Mestsky urad Tachov

Hornicka 1695, 347 01 TACHOV
Odbor Zivotniho prostiedi

Zamér: Z/2026/174893 Pflaument Investment s.r.0.,

Soi fka: R/2006/205948 provozovna, Nadrazni 525
P1S. Znacka: r ’

Nase &j.: R/2026/205948/4 348 13 Chodova Plana

Vyfizuje: viz jednotlivé slozky stanoviska v zastoupeni

Telefon: Ing. Zuzana Janeckova

E-mail: Polni 380

Datum: 6.11.2026 353 01 Drmoul

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES®)

Megstsky urad Tachov jako vécné a mistné ptislusny organ pro vydani jednotného enviromentéalniho
stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES, vydava podle § 149 spravniho fadu tad (dale jen ,,spravni fad*)
a podle § 6 odst. 1 ZJES toto
SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
k zaméru
»Skladovaci plocha“
(déle jen ,,zam¢er):

Zadatel/investor Pﬂaumevnt Investment s.r.o0., provozovna, Nadrazni 525, 348 13 Chodova
Plana, ICO 24798741, Michal Sudor — vlastnik firmy

Zadatel/zastupujici |Ing. Zuzana Janeckova, Polni 380, 353 01 Drmoul, IC 46867147
katastralni uzemi  |Chodova Plana

pozemky p. €. KN |3721 (ostatni plocha), 4330 (ostatni plocha), 4331 (ostatni plocha), 4332
(ostatni plocha), 3722 (trvaly travni porost)

zpracovatel proj. Ing. Zuzana Janeckova, Polni 380, 353 01 Drmoul, IC 46867147
dokumentace 05.2026

z data ID dokumentace SROOX02ERSBM
zodpovédny Ing. Zuzana Janeckova, CKAIT — 0301227
projektant

Zimérem budou doteny nasledujici zakony na ochranu Zivotniho prostredi:

— zékon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského plidniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisu (déle jen ,,zdkon o ZPF*)
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— zakon €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nekterych zakoni (vodni zdkon) ve znéni
pozdé¢jsich predpist.

Toto JES nahrazuje nasledujici spravni ukony:

— souhlas s odnétim zem. pudy ze ZPF podle dle § 9 odst. 8 zakona o ZPF,

— zavazné stanovisko vodopravniho tfadu pro povolovani zaméri podle stavebniho zakona,
jestlize jsou dotéeny zajmy vodniho zakona podle § 104 odst. 3 vodniho zédkona

Zamér je z hlediska vlivii na vSechny dotc¢ené slozky Zivotniho prostiedi pripustny

za téchto podminek:

Z hlediska zakona o ochrané ZPF:

1.

Meéstsky urad Tachov podle ust. § 9 odst. 8 a ust § 15 pism. k) zdkona o ochrané¢ ZPF souhlasi
s trvalym odnétim 1839 m? zemé&délské pudy ze zemédélského plidniho fondu (dale jen ZPF) pro
stavbu skladovaci plochy na ¢asti p.p.c. 3722 k.i. Chodova Plana.

Podle ust. § 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ochrané ZPF schvaluje navrh na vyuziti cca 368m? skryté
ornice, ktery je soucasti zadatelem ptedlozené bilance skryvky kulturnich vrstev ptdy.

Megstsky urad Tachov podle ust. § 9 odst. 8 pism. b) zadkona o ochrané ZPF vymezuje odvod
finan¢nich prostfedkii za stavbu skladovaci plochy v orienta¢ni vysi 77 307,-K&. O konecné
vys$i odvodu bude podle ust. § 11 odst. 2 zdkona o ochran¢ ZPF rozhodnuto po zahdjeni
realizace zdméru zdej$im Méstskym ufadem Tachov.

. Na zaklad¢ projektové dokumentace bude ptred zahdjenim realizace zaméru ovéteno a provedeno

v terénu pevné vytyceni hranice odnéti pudy a zajisténo jeji nepiekrocenti.

. Bude zajisténo, aby v pribéhu realizace zaméru nebyly stavebni ¢innosti zasazeny okolni

pozemky pod ochranou ZPF. Pokud by doSlo v pribéhu realizace k poskozeni fyzikalnich,
chemickych nebo biologickych vlastnosti zeméd¢lské pudy (viz ust. § 3 odst. 1 pism. a) zakona o
ochrané¢ ZPF) nebo k jejimu znecisténi (ust. § 3 odst. 1 pism. a) zdkona o ochran¢ ZPF), pak
musi zadatel thned po zjisténi zjednat napravu.

. Dle ust. § 8 odst. 1 pism. a) zdkona o ochran€ ZPF a ust. § 14 odst. 3 vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.,

kterou se provadéji nékteré podrobnosti zdkona o ochrané zemédélského pidniho fondu, ve
znéni pozdégjSich predpist (dale jen ,,vyhlaska o ochran¢ ZPF*), se stanovuje povinnost skryvky
kulturnich vrstev pidy, popiipadé i hloubéji ulozené zurodnéni schopné zeminy na plose
odnimané zemé&délské piidy. Ornice bude skryta ve vrstvé cca 0,20m, tj. cca 368 m’. Dle
navrzeného zplsobu hospodarného vyuziti bude pouzita na zlepSeni pidniho horizontu
sousedniho pozemku, p.p.¢. 3723 k.u. Chodové Plana (ve vlastnictvi Zadatele), v zapravitelné
vysce do 10 cm, a to pfedevSim v ¢astech pozemku s niz$i mocnosti humozni vrstvy ptdy.

. Skryvka ornice bude do doby vyuziti f4dné€ oSetfovana v souladu s ust. § 14 odst. 4 vyhlasky o

ochran¢ ZPF. O ¢innostech souvisejicich se skryvkou ornice, zejména o zptsobu jejiho fadného
vyuziti, povede opravnény ze souhlasu s odnétim zemédélské piidy ze ZPF protokol dle ust. §
14 odst. 5 vyhlasky o ochrané¢ ZPF a uvede v ném zejména misto (pozemky), na které byla
ornice umisténa, pouzité mnozstvi a datum vyuziti. Protokol musi drzitel souhlasu archivovat
nejméné po dobu 5 let od spotiebovani deponované ornice a na vyzvani ho predlozi ke kontrole
organiim ochrany ZPF.

Pokud by timto souhlasem specifikovand ptredbéZzna bilance skrytych kulturnich vrstev pldy,
veetné zpusobu jejich hospodarného vyuziti, doznala v rdmci realizace zdméru jakychkoliv zmén
oproti udélenému souhlasu s odnétim pidy ze ZPF, opravnény ze souhlasu kazdou jednotlivou
zménu projedna s organem vydavajicim JES a bude disponovat jeho souhlasnym vyjadienim k



této zméne.
6. Drzitel souhlasu v souladu s ust. § 4 odst.6 zdkona o ochran¢ ZPF za ucelem zadrzeni vody v
krajin¢ zajisti, ze destové vody ze skladovaci plochy budou svedeny do akumulacni betonové

nadrze, ze které bude voda pravideln¢ odCerpavana a pouzivana dle potieby.

Z hlediska vodniho zakona:

7. Materialy na skladovaci plose budou skladovany takovym zplsobem, aby nedochazelo k jejich
splavovani do kanalizace a nasledné do odtokového koryta na p.p.¢. 3763 v k.u. Chodova Plana a
dale do vodni nadrze (Mlynsky rybnik) na p.p.c. 3707 v k.u. Chodovéa Plana

Oduavodnéni

Zadost o vydani jednotného environmentalniho stanoviska byla podana 10.09.2026. Dne
15.09.2026 byla zadost doplnéna. Zamér podléha povoleni podle zédkona ¢. 283/2021 Sb., stavebni
zakon, namisto spravnich ukont stanovenych jinymi pravnimi pfedpisy v oblasti ochrany zivotniho
prostfedi se proto vydava podle § 2 odst. 1 ZJES jednotné environmentélni stanovisko.

Popis zdméru:

Stavajici pozemky a objekty arealu jsou ve vlastnictvi stavebni firmy Pflaument Investment s.r.o.
Pfedmétem cinnosti této firmy jsou stavebni prace, vystavba a rekonstrukce komunikaci, zemni
ptipravné prace staveb a demolice plivodnich staveb, pokladky asfaltovych smési, dodavky
kameniva v¢etné dopravy. Projektovad dokumentace fesi zménu vyuziti pozemku — parcely €. 3721,
3722, 4330, 4331, 4332 budou vyuzivany jako skladovaci plochy pro uskladnéni prefabrikovanych
betonovych stavebnich prvki (napf. obrubniky, dlazby) a stavebnich sypkych materidll
vyuzivanych pro stavbu komunikaci (napt. kamenivo riiznych frakei) pro potiteby firmy. Celkova
plocha feseného arealu je 29 076 m?.

V soucasné dob¢ se v aredlu nachazi nékolik zachovanych stavebnich objekti:

gardz o vyméfe 295 m?, stavba technického vybaveni o vyméie 81 m?, stavba technického vybaveni
(administrativni budova) o vyméie 457 m?, stavba technického vybaveni o vyméte 104 m?, stavba
technického vybaveni o vyméfe 31 m?, stavba technického vybaveni (betonova jimka) o vyméie
183 m?.

Srazkové vody byly pfedchozimi majiteli zEasti svedeny do objektu p.€. 501 — akumulacni betonova
nadrz. Zistane zachovan stavajici stav. Soucasny majitel bude vodu pravidelné¢ odcerpavat a
pouzivéana dle potieby. Ostatni destové vody jsou historicky svedeny stavajici destovou kanalizaci
na pozemek stavebnika €. parc. 3763 (druh pozemku: ostatni plocha, vyuziti: zelent). V ramci
realizace staveb I. etapy bylo v aredlu provedeno mapovani stavajici patete deStové kanalizace,
ktera byla obnovena, vyc€iSténa a zprovoznéna — celd destova kanaliza¢ni sit’ byla zmapovana a
geodeticky zamétena. Jeji vyusténi je nadile ponechdno v historickém koryt€ na pozemku
stavebnika p.¢. 3763 s Upravou vtoku na pozemek — feSeno v 1. etapé. DalSi zménou vyplyvajici ze
stavebnich tiprav I etapy bylo napojeni pietiiténé vody z COV do zapadni vétvé destové
kanalizace, kterd se touto upravou stala kanalizaci jednotnou.

Na pozemcich se nebudou nachazet Zadné technologické celky, které by vytvarely nadlimitni hluk.
Béhem manipulace s kamenivem a stavebni suti 1ze ocekdvat doCasné zvyseni hlukové a prasné
zatéze, které bude snizovano vhodnymi technickymi opatfenimi — udrzovanou technikou,
¢iSténim vozidel pfed vyjezdem, zakryvanim sypkych materialti a ptipadnym kropenim.

Na pozemcich urcenych pro zménu vyuziti uzemi se nenachdzeji Zadné stavebni objekty, plochu
tvofi zpevnéné Stérkové plochy, plochy s zivicnym povrchem a dlazdéné plochy, travnaté plochy.
Zamér nevyzaduje asanaci ani demolici. V minulosti bylo v arealu provedeno odstranéni naletovych
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dfevin a dvou vzrostlych stromt. O kaceni dfevin bylo zazadano jiz stavajicim investorem. Kéceni
bylo povoleno a nasledné¢ i realizovano.

Vzhledem k tomu, ze ptedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostredi ptipustny, dospél pfislusny organ k zavéru, ze zamér Ize ve vztahu k zajmim chranénym
na useku ochrany zivotniho prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko. Piislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:

Zakon o ochrané ZPF (Gonova, tel.: 374 774 282, e-mail: ilona.gonova@tachov-mesto.cz)

Pozemek je ve vlastnictvi zadatele.

Z podkladtu zadosti je zfejmé, ze funkci a vyznamem zaméru je vybudovani skladovaci
plochy na ploSe, ktera je v platném tGzemnim planu vymezena castecné jako plocha vyroby
zemedeElské a CasteCné vyroby smiSené. Tato odnimana plocha je soucasti stavajiciho aredlu
zadatele, ktery byl v minulosti vyuZzivan pro zemédélské ticely. Do budoucna budou na skladovaci
ploSe uskladnény prefabrikované betonové stavebni prvky a stavebni sypké materidly. Pozemek se
nachdzi v soucasné€ zastavéném tzemi obce.

Z podkladu zadosti je dale ziejmé, ze zadatelem navrzené odnéti zem. pidy ze zem. pidniho
fondu respektuje zasady plosné ochrany zemédélského piidniho fondu uvedené v § 4 odst. 1 zakona,
protoze skladovaci plochy piimo navazuji na stavajici areal zadatele a tvoii s nim jeden funkéni
celek, ¢imz je minimalizovano naruSovani organizace zeméedélského piidniho fondu ve smyslu ust.
4 odst. 1 pism. d) zdkona o ochran¢ ZPF.

Podle PBEJ je ¢ast odnimané p.p.¢. 3722 k.G. Chodova Plana, o vyméfe odnimané casti
1487m? zatazena do 1. tfidy ochrany, coZ jsou ptidy s nadprimérnou produkéni schopnosti, vysoce
chranéné. V tomto piipad¢ se jedna o plochu, kterd je podle platného tizemniho planu meéstyse
Chodova Plana ur€ena pro vystavbu. Z tohoto ditvodu je podle ust. § 4 odst. 5 zdkona mozné tuto
plochu odejmout ze ZPF. Zbyla ¢ast p.p.c. 3722 k.u. Chodova Plana je zafazena do V. tiidy
ochrany, coz jsou pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, s nizkym stupném ochrany. Takovéto
pudy je podle ust. § 4 odst. 1 pism. ¢) zdkona nutno uptfednostiiovat pti odnéti, kdy kritériem kvality
pudy jsou tfidy ochrany.

Na ¢asti pozemku se v misté budouci stavby nenachazi odvodnovaci ani zavlazovaci
zafizeni a nejsou zde vybudovéna protierozni opatieni.

Po posouzeni a zvaZeni obsahu dos$lé zadosti 1 jejich zdkonnych pfiloh ve smyslu ust. § 9
odst. 8 zékona zdej$i organ ochrany zemédélského plidniho fondu shledal, Ze souhlas s odnétim
pfedmétné zemédéelské piidy pro realizaci zdméru Zadatele 1ze z vySe uvedenych divodi udélit a v
souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. a-e zdkona stanovil 1 jeho obligatorni zavazné soucasti.

Podle sdéleni zplnomocnéného zastupce Zadatele bude stavba povolena stavebnim povolenim.
Souhlas s odnétim piudy ze zemédé€lského pidniho fondu pro zdmér vyzadujici povoleni podle
zvlastnich ptedpisii je zavaznou soucasti rozhodnuti, kterd budou ve véci vydana podle zvlastnich
ptedpisti.

Zadatel je povinen plnit podminky a povinnosti v ném stanovené ode dne, kdy tato rozhodnuti
nabyla pravni moci, popft. ve lhiitach v nich uréenych.

Platnost vydaného souhlasu je totozna s platnosti téchto rozhodnuti a prodluZzuje se soucasné s
prodlouZenim jejich platnosti podle pravnich pfedpisti. Souhlas s odnétim pidy ze zemédélského
pudniho fondu a jeho podminky mohou byt podle § 10 zdkona zménény jen pfi fizeni o zméné
rozhodnuti vydanych podle zvlastnich ptedpist, kterych je soucasti.

Soucasné zdejsi organ ochrany ZPF upozoriiuje Zadatele na povinnost vychazejici z ust. § 11 odst. 4
zédkona, doruéit zdej§imu odboru ZP M&U Tachov kopii pravomocného rozhodnuti, pro které je
souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mé&sicli ode dne nabyti pravni moci a pisemné oznamit
zdejsimu odboru ZP M&U Tachov zahajeni realizace zaméru, a to nejpozdgji 15 dnd pied jejim
zahdjenim.
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Nesplnéni téchto povinnosti je podle zékona stihano jako ptestupek nebo spravni delikt pravnickych
a podnikajicich fyzickych osob.

Zakon o vodach (Lazorka, tel.: 374 774 279, miroslav.lazorka@tachov-mesto.cz)

Vodopravni ufad, piislusny podle ustanoveni § 106 odst. 1 zdkona ¢. 254/2001 Sb. o vodéach
a o zméné nékterych zédkond (vodni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zdkon),
posoudil zamér z hlediska zajmu na ochranu povrchovych a podzemnich vod a zachovani jakosti
povrchovych a podzemnich vod. Pfi provadéni staveb a jejich zmén je stavebnik podle charakteru
uzivani povinen zabezpecit stavbu zasobovanim vodou, likvidaci odpadnich vod a omezenim
odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek, a to v hierarchii dle § 5 odst. 3
vodniho zékona.

Srazkové vody jsou z¢asti svedeny do objektu p.¢. 501 — akumulacni betonova nadrz z které bude
voda pravidelné¢ odcerpavana pro potreby vlastnika. Ostatni destové vody jsou historicky svadény
stavajici de§tovou a z&asti jednotnou kanalizaci (zapadni vétev — kam je zatsténa odtok z DCOV —
feSeno vramci I etapy uprav byvalého zemédé€lského aredlu). Stavajici kanalizacni systém
v feSeném arealu byl zmapovan, vycistén a zprovoznén. Dle hydrotechnického posouzeni je
stavajici systém kanalizace schopen bezpecné odvadét béZzné ro¢ni srdzky z celé posuzované
plochy. Jeji vyusténi je nadale ponechéno v historickém koryté na pozemku stavebnika p.c. 3763 s
upravou vtoku na pozemek (feSeno v I. etap¢).

Lze ptedpokladat, ze za dodrzeni podminky ¢. 7 tohoto JES, nedojde ke zhorSeni chemického stavu
a ekologického stavu dotéeného utvaru povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho
stavu utvaru podzemnich vod, a ze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu. Hodnoceni
vychazi z posouzeni zdméru s dolozenymi dokumenty.

Platnost zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze mize byt na zZadost zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

K zaméru byla podana Zadost o vydani koordinovaného zavazného stanoviska. Po jeho
posouzeni spravni organ konstatuje, Ze je dot¢enym pouze na useku zakona o JES a tudiz ve
smyslu § 176 odst. 1 stavebniho zakona neni tieba vydavat koordinované zavazné stanovisko.

Pouceni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zdvazny pro vyrokovou ¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v ramci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zadvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho fadu.

otisk uredniho razitka

Ing. Eva BareSova
vedouci odboru Zivotniho prostiedi



