Mestsky urad Tachov

Hornicka 1695, 347 01 TACHOV
Odbor Zivotniho prostiedi

Zamér: 7/2026/135873 Uc¢novska prodejna s.r.o.
. . Sokolovska 1397

Spis. znacka: R/2026/158960 347 01 Tach

Nase &j.: R/2026/158960/4 achov

Vyftizuje: viz jednotlivé slozky stanoviska v zastoupeni

Telefqn: Studio Prokon s.r.0.

E-mail: Hroznatova 773/3

Datum: 14.10.2026 353 01 Marianské Lazné

ZAVAZNE STANOVISKO

podle § 2 odst. 1 a § 6 zdkona €. 148/2023 Sb., o jednotném environmentalnim stanovisku
(dale jen ,,ZJES®)

Megstsky urad Tachov jako vécné a mistné ptislusny organ pro vydani jednotného enviromentéalniho
stanoviska dle § 15 pism. a) ZJES, vydava podle § 149 spravniho fadu tad (dale jen ,,spravni fad*)
a podle § 6 odst. 1 ZJES toto

SOUHLASNE JEDNOTNE ENVIRONMENTALNI STANOVISKO
k zaméru

~NASTAVBA A PRISTAVBA objektu &.p. 1397, ul. Sokolovska, 347 01 Tachov*
(déle jen ,,zam¢er):

Zadatel/investor Uttiovska prodejna s.r.o., Sokolovska 1397, 347 01 Tachov, IC 25244167

Zadatel/zastupujici Studio Prokon s.r.o., Hroznatova 773/3, 353 01 Marianské Lazné,
IC 08688192

katastralni tizemi Tachov

pozemky p. €. KN |2543/2 (zahrada), 2545/5 (ostatni plocha), 2542/2 (zastavénd plocha a
nadvoii), 2545/1(zastavéna plocha a nadvoti), 2544/2 (ostatni plocha)

zpracovatel proj. Studio Prokon s.r.o., Hroznatova 773/3, 353 01 Marianské Lazné,
dokumentace IC 08688192
z data 05/2026
ID dokumentace SRO0X02F7T9K
zodpovédny Ing. Jan Zugarek, CKAIT — 0301617
projektant

Zamérem budou dotéeny nasledujici zikony na ochranu Zivotniho prostiedi:

— zékon ¢&. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
ptedpist (dale jen ,,zdkon o ZPF*)

Telefon: 374 774 111 IC: 00260231 prijmovy ucet: KB Tachov 2688980287/0100
Fax: 374 774 175 DIC: CZ00260231 vydajovy ucet: KB Tachov 2688970257/0100
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— zékon ¢. 254/2001 Sb. o vodach a ozméné nékterych zdkonl (vodni zdkon) ve znéni
pozd¢jsich predpisti

— zékon ¢. 541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozd¢jSich predpist (dale jen ,,zakon
o odpadech®).

Toto JES nahrazuje nasledujici spravni ikony:
— souhlas s odnétim zem. piidy ze ZPF podle dle § 9 odst. 8 zdkona o ZPF,

— zavazné stanovisko vodopravniho ufadu pro povolovani zamért podle stavebniho zakona,
jestlize jsou dotceny zajmy vodniho zakona podle § 104 odst. 3 vodniho zakona

— vyjadfeni z hlediska nakladani s odpady ke zméné dokonéené stavby podle § 146 odst. 3
pism. b) zékona o odpadech.

I.

Zamér je z hlediska vlivll na vS§echny dotcené slozky zivotniho prostiedi pFipustny s vyhradou
organu odpadového hospodafstvi uvedenou v odiivodnéni

a za téchto podminek:

Z hlediska zdkona o ochrané ZPF:

1. Méstsky urad Tachov podle ust. § 9 odst. 8 a ust § 15 pism. k) zdkona o ochrané¢ ZPF souhlasi

s trvalym odnétim 95 m? zemédé&lské pidy ze zeméd&lského pidniho fondu (dale jen ZPF) pro
jiz vybudované zpevnéné plochy (parkovisté) u rekonstruovaného objektu ¢&.p. 1397,
ul. Sokolovska, Tachov, na ¢asti p.p.c. 2543/2 k.u. Tachov.
Meéstsky urad Tachov podle ust. § 9 odst. 8 pism. b) zdkona o ochrané¢ ZPF vymezuje odvod
finan¢nich prostiedkd za vybudované zpevnéné plochy v orientac¢ni vysi 513,-K¢. O konecné
vys$i odvodu bude podle ust. § 11 odst. 2 zdkona o ochrané ZPF rozhodnuto po zahajeni realizace
zamé&ru zdejSim Mé&stskym tfadem Tachov.

Odavodnéni

Zadost o vydani jednotného environmentalniho stanoviska byla podana 27.08.2026. Dne
07.08.2026 byl zadatel vyzvan k doplnéni zadosti, dne 15.09.2026 byla Zadost doplnéna.

Zameér podléha povoleni podle zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zakon, namisto spravnich ukont
stanovenych jinymi pravnimi piedpisy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi se proto vydava podle
§ 2 odst. 1 ZJES jednotné environmentalni stanovisko.

Popis zdméru:

Dokumentace feS§i zménu stavby pfed dokon¢enim na piistavbu a dvoupatrovou ndastavbu
dfevostavby na stavajici zdény jednopodlazni objekt (zastavéna plocha celkem 417,87 m?) za
ucelem zmény jeho uzivani pro bydleni, sluzby a ambulantni zdravotnicky provoz. Konstrukce stén
dfevostavby budou oboustranné oplastény OSB deskami, vyplnény minerdlni izolaci a z vnitini
strany dokonceny sadrokartonovymi systémy, piiCemZ stavajici zdéna spodni stavba bude
dodatecné zateplena systémem ETIC s izolantem z fasddniho polystyrenu nebo minerdlni vaty.
Ptistavba bude zaloZena na betonovych zakladovych pasech, vnitini nenosné d€lici pticky budou
realizovany ze saddrokartonovych systémt a plynosilikatu, stfecha objektu bude sedlova s krytinou
z falcovaného plechu. V 1.NP bude zubni ordinace, kterd disponuje 3 samostatnymi lékatskymi
pracovisti se zubnimi kiesly a stinénym RTG pracovistém (7 pracovnikl + 12 az 15 pacienti/den),



cvicebna jogy (sal skapacitou 12 cvicenct, tj. 13 osob/lekce). V rezidencni Casti ve 2. NP
a podkrovi vznikne 6 bytovych jednotek (12 - 16 osob).

Hlavnim a jednotnym zdrojem tepla pro vytapéni a ohfev teplé vody (TV) v celém objektu je
navrzen jeden staciondrni plynovy kondenzacni kotel o jmenovitém vykonu do 50 kW s odvodem
spalin vyvedenym nad stfechu. Jako zdroj obnovitelné energie je navrzena FVE v kombinaci
s minimalnim bateriovym tlozistém (FV pole o vykonu 7 kW, bateriové tulozisté o vykonu
10 kWh). Nespotiebovana okamzit4 energie z FVE umotovana do baterii a poté zasobniku TV.

Objekt s celkovou roéni potiebou vody cca 500 m® je napojen na vefejny vodovod a kanalizaci,
odpadni vody od zubnich kiesel budou filtrovdny pies integrované separdtory amalgdmu
s certifikovanou Gi¢innosti zachyceni vyssi nez 95 % (v souladu s CSN EN ISO 11143 a natizenim
EU 2017/852, o rtuti). Srazkové vody ze stavajici hlavni stavby (zastavéna plocha stiechy 318,9 m?)
jsou odvadény do vefejné kanalizace se souhlasem provozovatele — tento zplisob zlstava beze
zmény. Srazkové vody z nové budované stieSni plochy pfistavby o vyméie 151,9 m? budou
odvedeny k pfimému vsakovani (bez akumulacni nadrze) do Stérkové vsakovaci ryhy (6,50 x 2,90 x
parkovani osobnich automobilii (8 stani) s asfaltovym krytem a manipulaéni plocha pro zasobovani
(zpevnéna plocha celkem cca 500 m?).

Komunalni odpad a specificky nebezpe¢ny odpad z ordinace (infekéni materidl, amalgam) bude
soustfed’ovan oddélen¢ v souladu se zdkonem o odpadech a pravidelné likvidovan specializovanou
firmou. Na pozemku mé byt vy€lenéno stalé sbérné misto pro naddoby na komunélni a separovany
zdravotnicky odpad s pfimym pfistupem z vetejné komunikace.

Objekt neobsahuje azbest. Zamér nevyZaduje asanace, demolice ani kaceni dfevin. Dokumentace
predpokladéd vyuziti vykopové zeminy (35 t) na pozemku stavebnika a vznik zejména smésného
stavebniho odpadu (6 t), jinych stavebnich a demoli¢nich odpadi (cca 6 t), betonu (cca 5 t), dieva
(ccadt).

Vzhledem k tomu, Ze pfedmétny zamér je z hlediska vlivli na vSechny dotcené slozky Zivotniho
prostiedi piipustny, dospél ptislusny orgén k zavéru, ze zamér lze ve vztahu k z4jmim chranénym
na useku ochrany zivotniho prostiedi realizovat, a tedy vydat souhlasné jednotné environmentalni
stanovisko. Prislusny organ dospél k tomuto zavéru z nasledujicich divodu:

Zakon o ochrané ZPF (Gonova, tel.: 374 774 282, e-mail: ilona.gonova@tachov-mesto.cz)

Podle aktuédlniho vypisu z KN je vlastnikem pfedmétného pozemku Zadatel.

Z podkladii Zadosti je zfeymé, Ze funkci a vyznamem zadmeéru je legalizace realizované zpevnéné
plochy (parkovisté) u rekonstruovaného objektu ¢€.p. 1397, ul. Sokolovskd, Tachov, vybudované na
casti p.p.€. 2543/2 k.. Tachov. Podle snimkt z leteckych map zde byla tato zpevnénd plocha jiz
v roce 2017. V platném tGzemnim planu je tato plocha vymezena jako plocha zastavitelna, smiSena
obytna. Tato odnimana plocha se nachdzi uvnitf zastavéného uzemi obce, mezi stavajicimi
rodinnymi domy a pfimo navazuje na stavajici objekt, ktery je nyni rekonstruovan na polyfunkéni
dam, ktery bude obsahovat i bytové jednotky.

Z téchto skutecnosti vyplyva, ze zdmér zadatele je v souladu ust. § 4 odst. 1 zdkona o
ochran€ ZPF, protoze je zdmér umistén ve stavebni proluce.

Timto umisténim zpevnénych ploch (parkovisté) je minimalizovano naruSovani organizace
zemédelského ptidniho fondu ve smyslu ust. 4 odst. 1 pism. d) zdkona o ochran¢ ZPF.

Podle PBEJ je ptedmétny odnimany pozemek zatazen do V. tfidy ochrany, coZ jsou obecné
pudy s velmi nizkou produkéni schopnosti, s niz§im stupném ochrany. Takovéto pidy je podle ust.
§ 4 odst. 1 pism. c) zakona nutno upfednostiiovat pii odnéti, kdy kritériem kvality ptidy jsou tfidy
ochrany.

Na pozemku nejsou vybudovana Zadna protierozni opatfeni. Na pozemku se nenachézi
7adna odvodnovaci ani zavlaZzovaci zatizeni.
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Z diivodu, Ze se jedna o pozemek, ktery se nachazi mezi stdvajici zastavbou a silnici, neni
mozn¢é realizovat v souladu s ust. § 4 odst.6 zdkona o ochran¢ ZPF opatieni za ucelem zadrzeni
vody v krajin€é. Destové vody ze zpevnéné plochy jsou svedeny do stdvajici kanalizace, vpusti
umisténou na okraji silnice.

Vzhledem k tomu, Ze stavba jiz byla vybudovana, nebyla ulozena povinnost skryvky ornice.
Zadateli, ani zdej$imu orginu ochrany ZPF se nepodaiilo dohledat ani stavebni povoleni na
vybudovani zpevnénych ploch, ani zpiisob nalozeni se skrytou humozni vrstvou pudy.

Po posouzeni a zvazeni obsahu doslé Zadosti i jejich zdkonnych piiloh ve smyslu ust. § 9
odst. 8 zakona zdejs$i orgadn ochrany zemédélského piidniho fondu shledal, ze souhlas s odnétim
predmétné zeméd¢€lské plidy pro realizaci zaméru zadatele 1ze z vySe uvedenych diivodu udélit a
v souladu s ust. § 9 odst. 8 pism. a-e zakona stanovil i jeho obligatorni zdvazné soucasti.

Podle sdé€leni zplnomocnéného zastupce zadatele bude stavba povolena povolenim stavby.
Souhlas s odnétim pidy ze zeméd€lského plidniho fondu pro zamér vyzadujici povoleni podle
zvlastnich ptedpist je zavaznou soucasti rozhodnuti, ktera budou ve véci vydana podle zvlastnich
predpisi.

Zadatel je povinen plnit podminky a povinnosti vném stanovené ode dne, kdy tato
rozhodnuti nabyla pravni moci, popf. ve lhtiitach v nich uréenych.

Platnost vydaného souhlasu je totozné s platnosti téchto rozhodnuti a prodluzuje se soucasné
s prodlouzenim jejich platnosti podle pravnich ptedpist. Souhlas s odnétim plidy ze zemédélského
pudniho fondu a jeho podminky mohou byt podle § 10 zdkona zménény jen pfi fizeni o zméné
rozhodnuti vydanych podle zvlastnich predpist, kterych je soucasti.

Soucasné zdejsi orgadn ochrany ZPF upozoriiuje Zadatele na povinnost vychézejici z ust. § 11
odst. 4 zakona, dorugit zdej$imu odboru ZP M&U Tachov kopii pravomocného rozhodnuti, pro které
je souhlas s odnétim podkladem, a to do 6 mésicti ode dne nabyti pravni moci.

Nesplnéni této povinnosti je podle zakona stihdno jako ptrestupek nebo spravni delikt
pravnickych a podnikajicich fyzickych osob.

Zakon o vodach (BareSova, tel.: 374 774 280, eva.baresova@tachov-mesto.cz)

Vodopravni ufad, ptfislusny podle ustanoveni § 106 odst. 1 zakona ¢. 254/2001 Sb. o vodach
a o zmén& nékterych zédkond (vodni zakon) ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen vodni zdkon),
posoudil zdmér z hlediska zdjmu na ochranu povrchovych a podzemnich vod a zachovani jakosti
povrchovych a podzemnich vod. Pfi provadéni staveb a jejich zmén je stavebnik podle charakteru
uzivani povinen zabezpecit stavbu zasobovanim vodou, likvidaci odpadnich vod a omezenim
odtoku povrchovych vod vzniklych dopadem atmosférickych srazek, a to v hierarchii dle § 5 odst. 3
vodniho zékona.

Reseni splaskovych vod a zasobovani objektu vodou je jiz vyfeSeno napojenim na vodovod
a kanalizaci. ReSeni srazkovych bude fe§eno kombinovanym zptisobem, vody ze stavajici stiechy
budou odvadény stavajici ptipojkou do kanalizace, stavajici zplsob je ponechan z technickych
davodi. Srazkové vody z ptistavby budou likvidovany pfimym vsakovanim na vlastnim pozemku,
navrh je podlozen vypocty.

Provozem zubni ordinace nebude dochazet k vypousSténi nebezpecnych zavadnych latek,
stomatologicka kiesla jsou vybavena separdtory amalgamu, zachyceny separat je shromazd’ovan
v uzavienych kontejnerech a ptfedavan jako nebezpecny odpad opravnéné osobé. Nevznikd tak
povinnost zajistit si povoleni k vypousténi zavadnych latek do kanalizace.

Upozoriiujeme, ze asfaltem zpevnéna plocha na parcelach ¢. 2544/1 a 2544/2 a navazujici plocha
s parkovacimi stanimi pro feSeny multifunkéni objekt nesmi ohroZovat piilehly chodnik a silnici
stékanim srazkovych vod, jak se jiz stalo (stavba je existujici).

Zamgr je ptipustny.
Poloha zdméru, soufadnice S-JTSK (orientacn¢): Y=874086; X=1055371
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Lze ptedpokladat, Zze zdmérem nedojde ke zhorSeni chemického stavu a ekologického stavu
doteného utvaru povrchovych vod a chemického stavu a kvantitativniho stavu Gtvaru podzemnich
vod, a Ze nebude znemoznéno dosazeni jejich dobrého stavu. Hodnoceni vychazi z posouzeni
zémeéru s dolozenymi dokumenty.

Zakon o odpadech (Novak, tel: 374 774 276, e-mail: daniel.novak@tachov-mesto.cz)

Navrzené soustiedéni odpadu stavebnich materidlti podle druhu a kategorie a jejich piedani do
zafizeni pro nakladani s odpady, pokud stavebnik upiednostni zafizeni k jejich materialovému
vyuziti/recyklaci pfed uloZzenim na sklddce, odpovidd pravidlim hierarchie odpadového
hospodafstvi (§ 3 odst. 2 zakona o odpadech) a pozadavkim na naklddani se stavebnimi
a demoli¢nimi odpady (pfiloha ¢. 24 vyhlasky ¢. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady).

Navrh vyuzit vykopovou zeminu v mnozstvi 35 t (cca 20 m®) na pozemku provadéné stavby
vzhledem k jeji vymeéie a povaze povrchu neni uvétitelny. Odpad betonu, smésny stavebni odpad na
mineralni bazi, ptipadné piebytek zeminy lze ptfedat do sbérnych dvorG stavebnich odpadi
v Tachové (RECYKLAC s.r.o., PELUMONA s.r.o., Autodoprava Kofinek s.r.o.). K uloZeni
nevyuzitelnych odpadi bez nebezpednych vlastnosti je uréena Skladka odpadti Cernosin
(EKODEPON, s.r.0.).

Obecny navrh v dokumentaci soustfedit ,,separovany zdravotnicky odpad® na ,stadlém sbérné
misté”“ na pozemku stavebnika s pravidelnym rezimem jeho likvidace nevyjadriuje dostate¢né
povinnost provozovatele zdravotnického zarizeni soustied’ovat jej oddélené od okamziku jeho
vzniku alesponi v rozsahu ostré predméty — nepouzitelna l1é¢iva — odpad urceny ke spaleni —
odpad urceny k dekontaminaci — komunilni odpad, v soustfed’ovacich prostredcich
predepsanych vlastnosti a certifikovanych pro dany zpiisob pouziti, oznac¢enych predepsanym
zpuisobem a povinnost odstraniovat je z pracoviSté zdravotnického zarizeni denné (§ 72
vyhlasky €. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani s odpady). Vzhledem k povinnosti zajistit

odpad pred odcizenim, tinikem nebo znehodnocenim do okamziku jeho pfedani do odpovidajiciho
zafizeni pro nakladani s odpadem (§ 13 odst. 1 pism. d) zdkona o odpadech) se jevi vhodnym
soustfed’'ovat jej v uzamykatelném skladu. Pivodce odpadu ze zdravotni péce je pak povinen
zpracovat pokyny pro nakladani s t€émito odpady (§ 89 odst. 1 zdkona o odpadech), které budou
soucasti provozniho fadu zafizeni zpracovaného podle zakona o ochrané¢ vefejného zdravi.
Naélezitosti pokynil stanovuje pfiloha ¢. 48 vyhlasky €. 273/2021 Sb., o podrobnostech nakladani
s odpady.

Platnost zavazného stanoviska je 5 let ode dne jeho vydani s tim, ze mize byt na Zadost Zadatele
prodlouzena v souladu s § 7 odst. 2 ZJES.

Poudeni

Zavazné stanovisko ve smyslu § 149 spravniho fadu neni samostatnym rozhodnutim a nelze se proti
nému odvolat. Jeho obsah je zavazny pro vyrokovou c¢ast spravniho rozhodnuti vydavaného
v nasledném fizeni podle § 1 ZJES. Obsah zavazného stanoviska lze napadnout v rdmci odvolani
proti rozhodnuti, které bylo zdvaznym stanoviskem podminéno, postupem dle ustanoveni § 149
odst. 7 spravniho tadu.

otisk uredniho razitka

Ing. Eva BareSova
vedouci odboru Zivotniho prostiedi
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