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Ustanoveni § 106 odst. 1 stavebniho zakona ¢. 283/2021 Sb. ukladé potizovateli povinnost nejpozdéji
do 4 let od vydani izemniho planu (dale jen UP) a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky piedlozit
zastupitelstvu pfislusné obce zpravu o uplatiiovani tzemniho planu v uplynulém obdobi. Pted
ptedlozenim zpravy zastupitelstvu musi byt navrh projednéan s dotéenymi orgdny, sousednimi obcemi a
krajskym tfadem. V souladu s timto ustanovenim zpracoval M&U Tachov, odbor vystavby a uzemniho
planovani, jako pofizovatel izemniho pldnu ve spolupraci s obci Broumov Zprédvu o uplatiiovani
uzemniho planu Broumov. Obsahové nalezitosti zpravy o uplatiiovani izemniho planu jsou stanoveny
v § 107 stavebniho zékona a dale ve vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech,

uzemng¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozd¢jsich predpisa.
Projektantem UP Broumov je Ing. arch. Jaroslav Aust, nam. Krale Jittho z Podébrad 6, 350 02 Cheb.

UP Broumov byl vydan dne 12.05.2022, s ti&¢innosti od 02.06.2022.

Uvod
Obec Broumov se nachazi v okrese Tachov v Plzeiiském kraji. Z hlediska spravniho ¢lenéni spada do

spravniho obvodu obce s rozsitenou pisobnosti Tachov a do obvodu obce s poveéfenym obecnim ufadem

Plana. Obec je samostatnym tizemnim samospravnym celkem.

Uzemi obce je tvoreno jednim katastralnim tizemim Broumov u Zadniho Chodova. Celkova vyméra
spravniho tizemi obce €ini priblizné 10,17 km?. Obec se nachazi v severozapadni ¢asti Plzeniského kraje,

ptiblizné 11 km severné od mésta Tachov.

K datu zpracovani této zpravy ma obec Broumov piiblizn€ 149 obyvatel (k roku 2021). Dlouhodob¢ se
jedna o malou obec s nizkou hustotou osidleni a stabilnim demografickym vyvojem bez vyraznéjSich
rustovych tendenci. Zastavba obce je tvofena pfedevSim objekty bydleni venkovského charakteru,

doplnénymi hospodaiskymi objekty a plochami technické a dopravni infrastruktury.
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A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace

Uzemni plan vymezil nasledujici zastavitelné a prestavbové plochy:

e Plochy pro bydleni individualni v rodinnych domech- vesnické (BV):
701 (nad piskovnou, 0,13 ha), Z02 (bydleni Svatovitska, 1,40 ha), Z03 (bydleni sever, 0,25 ha),
708 (byvaly mlyn, 0,05 ha), Z10 (bydleni, 0,19 ha), Z13 (pod silnici, 0,41 ha), Z20 (bydleni u
Janského zamku, 0,24 ha), Z21 (bydleni sever, 0,12 ha)
e Plochy smiSené obytné vesnické (SV):
705 (bourarna masa, 0,14 ha), Z07 (centrum, 0,18 ha), Z09 (zemédé€lsky provoz, 0,40 ha), Z12
(nad silnici, 0,35 ha), Z17 (u benziny zapad, 0,34 ha), Z22 (pted ufadem, 0,19 ha)
e plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni sluzby (VD):
706 (byvala piskovna / skladka, 0,49 ha)
e Plochy rodinné rekreace (RI):
Z11 (nad Farskym rybnikem, 0,76 ha)
e Plochy pro specifické druhy vyroby a skladovani- sadky (VX):
Z14 (nové sadky, 3,62 ha),
specifickda podminka: bez moznosti realizace oploceni
e Plochy technické infrastruktury (TT):
715 (COV, 0,14 ha)
e Zelen nezastavitelnych soukromych zahrad (ZN):
718 (u benziny vychod, 0,40 ha)
e Plochy pro télovychovu a sport (OS):
723 (sportoviste, 0,31 ha)



Tabulka 1: Zpisob vyuziti zastavitelnych a pfestavbovych ploch

Zprava o uplatiiovani (2026) UP Broumov

oznaceni plochy n:;;i;:;é V};Il?f; i toh(()h\;))'uiito zbyva (ha) | zbyva v %
701 BV 0,13 0 0,13 100%
702 BV 1,40 0 1,40 100%
703 BV 0,25 0 0,25 100%
708 BV 0,05 0 0,05 100%
Z10 BV 0,19 0 0,19 100%
Z13 BV 0,41 0 0,41 100%
720 BV 0,24 0 0,24 100%
721 BV 0,12 0 0,12 100%
Plochy pro bydleni individudlni v
rodinnych domech- vesnické 2,79 0 2,79 100%
Z05 SV 0,14 0 0,14 100%
707 SV 0,18 0 0,18 100%
Z09 SV 0,40 0 0,40 100%
Z12 SV 0,35 0 0,35 100%
717 SV 0,34 0 0,34 100%
722 SV 0,19 0,19 0,00 0%
Plochy smisené obytné vesnické 1,60 0,19 1,41 88%
Z14 VX 3,62 0 3,62 100%
Plocha pro specifické druhy vyroby a
skladovéni- sadky 3,62 0 3,62 100%
Z11 RI 0,76 0 0,76 100%
Plochy rodinné rekreace 0,76 0 0,76 100%
Z15 TI 0,14 0 0,14 100%
Plochy technické infrastruktury 0,14 0 0,14 100%
Z06 VD 0,49 0 0,49 100%
plochy pro drobnou vyrobu a vyrobni
sluzby 0,49 0 0,49 100%
718 ZN 0.4 0 0,40 100%
Zelen nezastavitelnych soukromych zahrad 0,4 0 0,40 100%
723 (ON] 0,31 0 0,31 100%
Plocha pro télovychovu a sport 0,31 0 0,31 100%
Celkem 10,11 0,19 9,92 98%

Zdroj: Vlastni zpracovéni dle UP Broumov
Uzemni plén obce byl vydan v roce 2022. Od jeho vydani nebyla pofizena Z4dna zména vizemniho
planu a neni pofizovéana ani zména rozpracovand. Vyhodnoceni vyuziti zastavitelnych ploch prokézalo,

7ze uzemni pldn disponuje dostateénou rozvojovou rezervou. Celkova vyméra sledovanych
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rozvojovych piestavbovych ploch ¢ini 10,11 ha, z ¢ehoz bylo dosud vyuzito 0,19 ha, tj. ptiblizné 2 %.

Prevazna ¢ast ploch ziistdva nevyuzita, coz odpovida relativné kratké dobé od vydani uzemniho planu.

Plochy bydleni (BV) jsou vymezeny v rozsahu 2,79 ha a ke dni zpracovani zpravy zlstavaji zcela

nevyuzity. Caste¢né vyuziti bylo zaznamenano pouze u jedné plochy smisené obytné venkovské (SV).

B) Problémy k FeSeni v izemné planovaci dokumentace vyplyvajici z izemné analytickych

podkladi

Uzemné analytické podklady pro obec Broumov vymezuji nasledujici problémy k feseni:

e BrU1 — poddolované tizemi, nachazejici se v jihovychodnim cipu tizemi obce, v katastralnim
uzemi Broumov u Zadniho Chodova, jako soucast poddolovaného uzemi zasahujiciho z
katastralniho uzemi Zadni Chodov. Rozsah tohoto izemi je omezeny a nema vyrazny vliv na
vyuziti pievazné ¢asti izemi obce, jedna se vSak o lokalni limit vyuZiti Gzemi.

e BrKl1 — chybe¢jici zadrzeni odtoku vody v krajin€, zejména absence retencnich opatfeni, napf.
nadrzi pod sidlem Broumov, s cilem zpomaleni odtoku vody a zvysSeni retenc¢ni schopnosti
krajiny.

e BrOl — ohrozeni uzemi pii povodiovych stavech na Hamerském potoce, kdy jsou pfi velkych

vodach ohrozeny sadky a objekt byvalého zamecku.

Ostatni problémy uvedené v uzemné analytickych podkladech jsou oznaceny jako feSené v platné

uzemné planovaci dokumentaci:

e BrHI1 - priijezdna doprava na silnici [1/201, vedena od hrani¢niho piechodu pies sidlo Broumov.

e BrT1 — chybéjici vetejna kanalizace s centralni ¢istirnou odpadnich vod v sidle Broumov.

e BrT2 — chybéjici dopravni a technicka infrastruktura pro rozvojové plochy bydleni. Obec jiz
zasitovala pfiblizné Ctyfi stavebni pozemky v severni Casti obce (smér Chodovska Hut) a
planuje zasitovani pozemku ve stiedni ¢asti obce.

e BrJl — chatrajici budova zamku (Jansky zamecek), kterd je v soucasné dobé v procesu
rekonstrukce — byla realizovana nova stiecha, vodovodni a elektro ptipojka a domovni COV.

e BrU2 — chybgjici rozvojova plocha pro lehky primysl, pfi¢emz obec planuje feSeni v ramci
nového izemniho planu, a to vyuzitim objektu byvalé trznice.

e BrVI — nedostate¢né podminky pro hospodaisky rozvoj uzemi a soudrznost spolecenstvi
obyvatel, zejména absence hospodaiskych subjekt a pfipravenych rozvojovych ploch. Obec
planuje zasitovani pozemki ve stiedni ¢asti obce a pro hospodarsky rozvoj je pfipravovana
plocha sadek (jiz tfeti v Broumové€), na kterou bylo vydano tzemni rozhodnuti; dale je

uvazovano vyuziti objektu byvalé trznice.
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Na zékladé uzemné analytickych podkladi a dostupnych informaci lze konstatovat, ze vymezené
problémy k feseni jsou bud’ lokalniho charakteru, nebo jsou postupné feSeny, a nevznikd v soucasné

dobé bezprostiedni potieba pofizeni zmeény uzemniho planu.

C) Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou izemniho rozvoje a nadi‘azenou

uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan obce Broumov je v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR) ve
znéni platnych aktualizaci a zmén, ktera predstavuje zavazny celostatni strategicky ramec pro veskerou
tizemné planovaci &innost v CR, v&etné potizovani a vydavani Gizemnich plant obci. PUR CR stanovi
pozadavky a ramce pro koordinaci izemniho rozvoje, urujici mimo jiné rozvojové oblasti, specifické
oblasti a priority izemniho planovani s ohledem na celostatni a mezinarodni souvislosti. PUR CR je
zavazna pro pofizovani izemnich plant a jejich zmén (§ 77-79 stavebniho zakona) a izemni plan obce

Broumov ji respektuje ve svém vymezeni a koncepci.

Dle PUR CR spada spravni izemi obce Broumov v ramci identifikace celostatnich prostorovych struktur

do dvou specifickych oblasti:

e SOB 10- Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z
energie slunecniho zafeni.

e SOB 11- Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR k celkovému cili
EU v oblasti obnovitelnych zdrojt energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z

vétrné energie.

Vymezeni téchto specifickych oblasti predstavuje strategicky ramec pro podporu rozvoje obnovitelnych
zdroju energie na celostatni Grovni. V rdmci izemné planovaci ¢innosti je tieba vytvaret podminky pro
mozné uplatnéni té€chto zamerd s ohledem na mistni podminky, limity vyuziti izemi a ochranu hodnot

uzemi.

Uzemni plan Broumov je dale posuzovan z hlediska souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzefiského
kraje (ZUR PK) ve znéni jejich platnych aktualizaci. Re§ené izemi obce Broumov je dle ZUR PK
zafazeno do SON1 — Specificka oblast Cesky les. ZUR PK stanovuji priority uzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrzitelného rozvoje tzemi, které jsou uzemnim planem respektovany, zejména v oblasti

ochrany hodnot iizemi, rozvoje sidelni struktury, vefejné infrastruktury a krajiny.

Z platnych ZUR PK vyplyva, 7e koridor nadmistniho dopravniho vyznamu smérem k hrani¢nimu
pfechodu Broumov—Mo6hring byl zruSen. Tato skute¢nost potvrzuje stabilizaci stavajici dopravni sité
bez pozadavkii na rozvoj nové nadfazené dopravni infrastruktury v fe$eném tzemi. Uzemni plan
Broumov je s timto stavem v souladu, nebot’ nevymezuje zadné plochy ani koridory v rozporu se ZUR

PK.
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Zasady tizemniho rozvoje Plzefiského kraje dale vymezuji na uzemi obce Broumov prvky uzemniho
systému ekologické stability (USES) nadmistniho vyznamu, které jsou Gizemnim planem respektovany
a zapracovany do koncepce uspotadani krajiny. Uzemni plan vytvaii podminky pro zachovéani a

funk¢nost téchto prvkli a neni s nimi v rozporu.

ZUR PK nevymezuji na izemi obce Broumov zadné cyklostezky ani cyklotrasy nadmistniho vyznamu.
Reseni cyklistické dopravy je v tzemnim planu feSeno na mistni Grovni v souladu s nadfazenou

dokumentaci.

V feseném tzemi nejsou ZUR PK vymezeny Zadné dalii plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu,
které by vyvolavaly potfebu zmény izemniho planu. Uzemim viak prochazi prioritni dalkové cyklotrasa
EV 13 — Stezka zelezné opony v trase SRN — Broumov — Rozvadov — Bé€la nad Radblizou — Jihocesky
kraj, ktera je vymezena v Zasadach uzemniho rozvoje Plzenského kraje. Tato skutecnost vSak

nevyvolava pozadavky na zménu uzemniho planu.

Lze konstatovat, Ze izemni plan Broumov je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje Ceské republiky i
se Zasadami uzemniho rozvoje Plzenského kraje a z nadfazené uzemné planovaci dokumentace

nevyplyvaji pozadavky na jeho zménu.

D) Vyhodnoceni vlivi uplatiiovani izemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi z hlediska
jejich moZnych nepredvidanych dopadii, v€etné potieby opatieni na jejich odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci

Negativni vliv feSeni UP Broumov na zivotni prostiedi neni prokézan, ve vyhodnoceni uplatiiovani
uzemniho planu nebyly zjiStény negativni dopady na udrzitelny rozvoj uzemi, opatfeni neni nutno

stanovovat.

E) Vyhodnoceni potieby poiizeni zmény izemniho planu nebo nového izemniho planu

Ze zjisténych skutecnosti uvedenych pod pismeny A) az D) nevyplynula potfeba pofizeni nového
uzemniho planu. Rozsah v izemnim planu vymezenych navrhovych ploch je s ohledem na rozvojovy

potencial obce nadale dostate¢ny, nevyvstala potfeba vymezeni novych zastavitelnych ploch.

Pfi ptipadné pfisti zméné tizemniho planu je nutné zajistit implementaci jednotného standardu uzemniho
planu, ktery stanovuje pozadavky na obsah, format a oznaceni dat podle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., v
souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdgjsich piedpist, s cilem zajistit

pravni a technickou konzistenci izemniho planu.

F) Vyhodnoceni podnétii na zménu uzemné planovaci dokumentace

Potizovateli nebyly pfedany zadné podnéty ke zméné uzemniho planu.
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G) Podnét na zménu nadiazené izemné planovaci dokumentace nebo politiky izemniho

rozvoje

Na zaklad¢ vyse uvedeného lze konstatovat, ze izemni plan Broumov je v souladu s Politikou izemniho
rozvoje Ceské republiky i se Zdsadami tizemniho rozvoje Plzenského kraje a z nadiazené uzemné

planovaci dokumentace nevyplyvaji pozadavky na jeho zménu.

Zavér

Zprava o uplatiovani uzemniho planu Broumov byla ptfed predlozenim Zastupitelstvu obce Broumov
projednan s dotéenymi orgéany, sousednimi obcemi a krajskym ufadem jako nadfizenym organem
uzemniho planovani. Zprava byla zvefejnéna zpisobem umoziujicim dalkovy pfistup a soucasné

vyvésena na ufedni desce obce Broumov.

Dotcené organy, sousedni obce a nadfizeny organ tizemniho planovani méli moznost uplatnit k navrhu
zpravy sva vyjadieni a podnéty ve stanovené lhuté. Na zdklad¢ vysledkil projednani byla Zprava o

uplatiovani izemniho planu Broumov upravena a doplnéna.

Zprava o uplatiovani izemniho planu Broumov, doplnéna a upravena na zakladé projednani, byla

schvalena Zastupitelstvu obce Broumov dne 16.04.2026 usnesenim ¢. 04/2026.



