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UVOD:

Uzemni plan Plana (UP Plan4) vydalo Zastupitelstvo mésta Plana dne 3.5.2012, usnesenim
¢. 46/8, formou opatteni obecné povahy ¢.j. 2283/2012/ST, které nabylo ucinnosti dne 18. 5.
2012. Uzemni plan fedi celé spravni uzemi mésta Plana zahrnujici katastralni Gizemi Kiinov,
Kitizenec, Otin u Plané, Pavlovice nad Mzi, Pland u Maridnskych Léazni, Svahy, Tynec u
Plané, Vitovice u Pavlovic, Vizka, Vysoké Sedlisté a Zliv nad Mzi.

Zastupitelstvo mésta Pland vydalo Zménu €. 1 izemniho planu Pland, ktera nabyla u¢innosti
vydanim pravniho stavu po vydani zmény ¢. 1 dne 08.11.2017. Soucasti zmény je také
aktualizace zastavéného uzemi k datu 25.01.2016. Vyhodnoceni vlivii zdmérti zmény €. 1 na
udrzitelny rozvoj nebylo potfizovéno.

Zastupitelstvo mésta Plana vydalo Zménu & 2a UP Pland, usnesenim &. 12/12, ktera nabyla
ucinnosti vydani tplného znéni UP Pland po zméné €. 1, 2a, dne 31.05.2023. Tato zména
aktualizovala vymezené zastavéné tizemi ku dni 20.02.2022.

Zastupitelstvo mésta Plana vydalo Zménu &. 2b UP Plana, usnesenim &. 26/11, ktera nabyla
ucinnosti vydani aplného znéni UP Planéd po zméné €. 1, 2a, 2b, dne 03.04.2024. Tato zména
pievzala vymezené zastavéné uzemi ku dni 20.02.2022.

Zastupitelstvo mésta Pland vydalo Zménu & 3 UP Plana, usnesenim &. 50/12, dne
07.07.2025, ktera nabyla G¢innosti vydanim aplného znéni UP Plana po zméné &. 1, 2a, 2b a
3, dne 02.09.2025. Vzhledem k pfedmétu zmény bylo vymezené zastavéné tizemi ponechano
ku dni 20.02.2022.

Zastupitelstvo mésta Pland rozhodlo o pofizeni zmény ¢.4 uzemniho planu z podnétu
pravnického subjektu na svém zasedani dne 25.06.2025, usneseni €. 51/2. Souc€asné schvililo
pofizovatele — Mé&stsky tfad Tachov, odbor vystavby a Uzemniho planovdni a ur¢ené¢ho
zastupitele pro spolupraci s pofizovatelem mistostarostu mésta.

Ustanoveni § 106 odst. 1 stavebniho zakona €. 283/2021 Sb., ukladé potfizovateli, nejpozdéji
do 4 let od vydani Gzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky piedlozit
zastupitelstvu pfislu§né obce zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém obdobi s tim,
7e pted predloZzenim ndvrhu zastupitelstvu musi byt tento projednan s dotenymi orgéany,
sousednimi obcemi a s krajskym ufadem. Obsahové nalezitosti zpravy o uplatiiovani
uzemniho planu jsou pak stanoveny v § 107 stavebniho zdkona a dale dle vyhlasky c¢.
157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a
jednotném standardu. Piedchozi Zprava o uplatiovani byla projednana a zpracovédna za
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obdobi 06/2016 — 08/2021. Tato zprava vyhodnocuje dalsi obdobi, pocinaje 09/2021 do
09/2025.

a) Vyhodnoceni uplatiiovani izemné planovaci dokumentace

V platnych zménach byla zohlednéna stanovena zéaplavova tzemi Hamerského potoka a
Kosového potoka, dale dokoncené komplexni pozemkové upravy, zejména v k.i. Vysoké
Sedlisté. Probihaji komplexni pozemkové Upravy v k.4. Pland u Maridnskych Lazni a v k..
Pavlovice nad Mzi. Pro pozemkovou tpravu v k.u. Pavlovice nad Mzi byl projednan navrh
Planu spole¢nych zatizeni (PSZ), ufad tUzemniho planovani vydal k navrhu PSZ dne
14.07.2025 souhlas.

Bude zajisténa soucinnost s probihajici komplexni pozemkovou upravou v k.. Pland u
Marianskych Lazni a k.u. Pavlovice nad Mzi.

Uzemné planovaci dokumentace je uplatiiovana podle stanovené koncepce. Vyuziva k rozvoji
vymezené zastavitelné plochy a plochy pfestavbové.

Pro plochy pro bydleni, které byly podminény zpracovanim uzemni studie, byly studie
pofizeny, a to Uzemni studie pro lokalitu Z15 v Plané, k vyuziti k datu 18.11.2020, Uzemni
studie pro plochu P13(1.) a Z.18, vyuziti k 01.08.2018. Nov¢ jsou pro rozhodovani v izemi
stanoveny studie pro plochu vodni a vodohospodarskou — plocha K1 (2.) a studie pro
stanoveni charakteru nezastavéného tizemi ve vztahu k vymezovani ploch pro vyrobu energie
z obnovitelnych zdroj.

V UP jsou vymezené plochy tizemnich rezerv a pro plochu Z8 (1.) a Z27 pro bydleni —
dohoda o parcelaci, bez zmény také etapizace pro plochy Z38a, Z38b. Proto bude nutné
provéfit jejich aktualnost, zejména rezervu R9 pro rozsifeni arealu nemocnice. UP vymezuje
novou zastavitelnou plochu Z3 (2.) pro ob¢anskou vybavenost — vystavbu nové nemocnice.
Nepredpoklada se, Ze bude nutné aktualizovat vymezené vetejné prospesné stavby a vefrejné
prospésna opatieni, ke kterym lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit.

Vyjimkou je vefejné prospéSna stavba P10 (1.) — piestavba vefejného prostranstvi pred
zelezni¢ni stanici Plana u Maridnskych Lazni, tento zdmér je realizovan.

Plochy Z5 (2.) a Z6 (2.), vymezené ve Zméné €. 2 pro vrty pro vetejné zasobovani vodou —
Otin u Plané jsou vyuZzity, jednalo se o predevSim o legalizaci stavu. Proto jsou ve
vyhodnoceni zatazeny jako stav.

UP Plana, v platném znéni, jsou vymezena kritéria a podminky pro rozvojové tizemi, které
vytvaii predpoklady pro rozvoj podnikani s ohledem na mistni zdroje, podporuje bytovou
vystavbu a sluzby v ndvaznosti na stabilizaci osidleni, chrani hodnoty rybni¢ni krajiny a
nerozsituje plochy pro vystavbu objektl pro rodinnou rekreaci v nezastavéném uzemi.

b) Problémy k FeSeni v uzemné plinovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady Plzeiského kraje byly projednany Zastupitelstvem Plzefiského
kraje dne 18.10.2021, jedna se o posledni 5. uplnou aktualizaci. Z hlediska limita jsou
zohlednény zejména prvky USES regiondlni tirovné, zéplavové tizemi, zamér upravy silnice
I/21, OP letisté Kfizenec, limity a zajmy MO CR, Pfirodni park Kosi potok. Pro spravni
uzemi nevymezuje nové zameéry ani limity.

Uzemné analytické podklady ORP Tachov, jejiz 5. uplna aktualizace byla dokonéena
03/2021, nevymezuje nové zavady & problémy v izemi, stavajici jsou souéasti platného UP
Plana, v platném znéni.
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Projednavany navrh Uzemné analytickych podkladti 2024, nevymezuje pro spravni uzemi
nové zavady €i problémy.

¢) Vyhodnoceni souladu UP Plana, v platném znéni, s PUR CR a ZUR PK, v
platnych znénich.

Vlada CR schvalila Politiku izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (dale jen ,,PUR CR*),
usnesenim vlady ze dne 20. cervence 2009, €. 929, ve znéni Aktualizace €. 1 (dne 15. dubna
2015), Aktualizace ¢. 2 PUR CR (dne 2. zaii 2019), Aktualizace ¢. 3 PUR CR (dne 2. zafi
2019), Aktualizace ¢&. 5 PUR CR (dne 17. srpna 2020), Aktualizace &. 4 PUR CR (dne
12.07.2021), Aktualizace ¢. 6 PUR CR (dne 19.07.2023), Aktualizace ¢. 7 PUR CR (dne
07.02.2024), Zmény &. 9 PUR CR (dne 29.01.2025, G&innost 01.03.2025).

Uzemni plan Plana, ve znéni Zmény &. 1, 2a, 2b, 3 byl vypracovan v souladu s PUR CR,
v platném znéni. Nové zdméry nejsou sledovany ani vymezeny.

PUR CR, v platném znéni, vymezuje pro spravni izemi pouze obecné republikové priority,
zejména:

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZzivani opusténych
areald a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného ptivodu,
v€. uzemi byvalych vojenskych ujezdl). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména
zemé&délské a lesni pidy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace.
Cilem je ucelné vyuzivani a uspotradani uzemi Gsporné v narocich na vefejné rozpoCty na
dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji tzemi omezuje
negativni disledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj uzemi.

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzac¢ni opatieni. S ohledem na to
pii uzemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostfedi, zejména formou disledné ochrany zvlasté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokiadli, ochrannych péasem vodnich
zdrojii, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pidniho fondu. Vytvéafet tzemni podminky pro implementaci a
respektovani tizemnich systémut ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajiSténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych
prvkl prirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrZzovéani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci Gzemné planovaci Cinnosti vytvaret podminky pro ochranu
krajinného rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti
ptirodnich zdrojt.

Uzemi je dle PI:JR CR sou¢asti SOB11 — Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné
pro piispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do r. 2030
z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie plati pro ORP Tachov (bez SV ¢asti).

Zastupitelstvo Plzenského kraje vydalo Zasady izemniho rozvoje Plzeiiského kraje (dale

jen ,,ZUR PK%), ve znéni aktualizaci ¢. 1,2,3 a 4, sucinnosti posledni aktualizace od
28.09.2023.

Nevymezuje pro spravni tzemi jakékoliv nové zaméry &i limity. Uzemi je soudésti rozvojové
osy ORS5 Rozvojova osa Bor (dalnice D5) — Plana — hranice kraje, kterd prochdzi obci Brod

nad Tichou, Chodova Plana, Kocov, Plana. Vymezuje vefejné prospésnou stavbu dopravni
infrastruktury pro Upravu silnice I. tfidy — SD 21/03 — Pland, zépadni obchvat. Uzemi je
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soucasti stanoveni cilové kvality krajiny KRO2 — Tachovska brazda, s charakteristickym
prostiedim a unikatnimi specifickymi znaky a hodnotami, se stanovenymi Uzemnimi
podminkami.

Uzemni plan Plana, ve znéni Zmény ¢&. 1, 2a, 2b a 3 byl vypracovan v souladu se ZUR PK,
v platném znéni.

Uzemni studie krajiny ORP Tachov (k vyuziti od 14.01.2019) pro spravni uzemi navrhuje a
doporucuje:

-z hlediska urbanizace sidel, krajiny — chranit dochované pivodni hodnoty, zajistit
harmonicky piechod sidla do volné krajiny, eliminovat negativni ptisobeni zastaveb pomoci
ozelenéni, kolem vyrobnich a skladovych arealii navrhnout nepravidelné tvary vysoké i nizké
zelené,

-z hlediska dalSich jako napf. vodni rezimu, retence vody, ohrozeni povodnémi a erozi,
ochrany ptirody a biotopti, USES, lesnictvi a prostupnost krajiny, jsou navrzena opatieni pro
pfedmét zmény stavajiciho aredlu pro vyrobu v zastavéném tzemi bezptfedmétna.

Uzemni rozvojovy plan (r. 2024) nevymezuje pro spravni izemi zaméry &i limity.

d) Vyhodnoceni vlivii uplatiioviani izemné plinovaci dokumentace na udrZitelny
rozvoj uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidatelnych dopada, vcetné
potieby opatfeni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

Neptedvidatelné dopady vlivil uplatiiovani UP Plana, v platném znéni, na udrzitelny rozvoj
uzemi nebyly v hodnoceném obdobi prokézany.

e) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény izemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

Neni potieba novou tizemné planovaci dokumentaci z hlediska vymezené koncepce ¢i potieby
dalsi rozvojovych ploch.

Vyuzitelnost byla hodnocena na plochach zastavitelnych (I. a II. etapa) a plochach
piestavbovych.

Na fe§eném tzemi dle UP Pland, v platném znéni po zméné &. 3, k datu 02.09.2025, je
k zastavbé aktudlné vymezeno 761 300 m? zastavitelnych ploch a 115 600 m? ploch
prestavbovych, z nichz je do soucasné¢ doby vyuzito 66 615 m? (1x RD, sportovisté¢ Plana,
vrty Otin) zastavitelnych ploch, tj. cca 8,75 %zastavitelnych ploch. Plochy piestavby nejsou
zatim vyuzity.

Zastavitelné plochy (I.etapa+ Il.etapa)

Funkéni vyuziti VyuZzito m? Navrzeno m? Vyuzito %
Bydleni 715 160200 0,45
Obcanské vybaveni 65500 134600 48,66
SmiSené obytné 0 116800 0
Dopravni infrastruktura 0 61600 0
Technicka infrastruktura 400 8100 5,00
Vyroba a skladovani 0 280000 0
CELKEM 66615 761300 8,75
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Pi'estavbové plochy/nové transformacni plochy

K opétovnému vyuziti je vymezeno 13 ploch o celkové vyméte 115600 m?, z toho:

- v Plané - pro ob¢anskou vybavenost (15700 m?), bydleni (18500 m?), vyrobni (39600 m?),
plochy vefejného prostranstvi (5800 m?), technickou infrastrukturu — kompostarnu (5100 m?),
fotovoltaickou elektrarnu (13200 m?),

- v Pavlovicich pro vyrobu drobnou (15400 m?),

-v Tynci — pro bydleni — SV (1400 m?),

-v Otiné — pro bydleni — SV (900 m?).

Tyto plochy zatim nejsou vyuzity.

Ve spravnim tizemi bylo za sledované obdobi byly povolany zejména objekty pro bydleni v
RD, které jsou k umisténi aktudlné v zastavéném tzemi sidel, pfevazné se jedna o lokalitu
Plana — sever a nové 1 RD v lokalit¢ u Méstského rybnika (Z18). V téchto lokalitaich byla
zcela nebo castecné vybudovana technicka a dopravni infrastruktura.

Pro lokality P13, Z18 (pozemky pro 9 RD a bytovy dim s 10 byty) a Z15 (pro az 111 RD)
v Plané byly potizeny izemni studie a mésto dale fesi projektové dokumentace pro uzemni
fizeni na vefejnou infrastrukturu téchto lokalit.

Z hlediska vymezenych zastavitelnych ploch je vyznamné, Zze ¢ast pivodni plochy pro
komer¢ni vyrobu je k vyuziti nove pro ob¢anskou vybavenost — novou nemocnici.

f) Vyhodnoceni podnéti na zménu izemné planovaci dokumentace

1/ pozadavek budouciho vlastnika pozemku a staveb — st.p.¢. 1980 (se stavbou ¢€.p. 808 -
vyroba), st.p.C. 1981 (se stavbou bez ¢.p.), 2042 (se stavbou bez ¢€.p.), 2217 (se stavbou bez
¢.p. - vyroba), 2218 (se stavbou technického vybaveni), 2219 (se stavbou bez ¢.p. — vyroba),
2220 (se stavbou tech, vybaveni), 2221 (se stavbou hraze umélé vodni nadrze), p.p.¢. 1903/1,
1903/13, 1903/18, 1903/19, 3596/2, 4028, vse v k.u. Pland u Maridnskych Léazni, ulice
Plzenska (areal byvalé cokoladovny)

-pfedmétem zmény je pro aredl v ploSe VK — smiSené vyrobni — vyrobni a komercni zatizeni
upravena podminka pro prostorové uspoiadani - zvySeni max. ptipustné vysky objekti na 25
m, stavajici max. vyska je 12 m,

-projednano a doporuceno zastupitelstvem mésta dne 25.06.2025, usn. 51/2, zména bude
pofizovana samostatné, bude plné financovana zadatelem,

g) Podnét na zménu nadrazené tzemné plianovaci dokumentace nebo Politiky
uzemniho rozvoje

Neni uplatiiovan jakykoliv podnét.

h) Zadani zmény &. 4 UP Plana:

a) Vymezeni reSeného uizemi
1/ Aredl vyroby — pozemky a stavby na st.p.C. 1980, 1981, 2042, 2217, 2218, 2219, 2220,
2221, p.p-¢. 1903/1, 1903/13, 1903/18, 1903/19, 3596/2, 4028, vse vk.u. Plana u
Marianskych Léazni,
Uzemné planovaci dokumentace je nutné podle platnych pravnich piedpisi zpracovat
v jednotném standardu uzemné pldnovaci dokumentace.

2/ aktualizace zastavéného tizemi,

3/ stabilizace zastavitelné plochy Z21 s vyuzitim pro OS — obcanské vybaveni — sportovni
zafizeni (realizovano) v Plané, dale plochy Z5 (2.) a Z6 (2.) pro vrty Otin,
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4/ provétit vymezenou uzemni rezervu R9 — ob¢anské vybaveni, rozsiteni aredlu nemocnice
v k.0. Plana u Marianskych Lazni,

b) Popis obsahu navrhované zmeény izemné planovaci dokumentace
Uzemné planovaci dokumentace bude vyhotovena v jednotném standardu v elektronické verzi
ve strojove Citelném formatu, vcetné prostorovych dat, rovnéz ve vektorové formé v souladu s
§ 59 stavebniho zakona a vyhl.¢. 157/2024 Sb., o izemné& analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Dokumentace zmény ¢&. 4 UP Plana bude zpracovana v rozsahu ménénych &asti uzemi.
NAVRH (vyrokova &ast):
- textova &ast — pouze téch jevi, které jsou v UP zménény
- graficka &ast, zpracovana v méfitku pivodniho UP nad aktualni katastrdlni mapou, se
znazornénim téch jevil, které budou ménény, Ize fesit i1 jako vytfezy feSeného tizemi, bude
obsahovat zejména tyto vykresy:
a) vykres zékladniho ¢lenéni uzemi meft. 1:10 000
b) hlavni vykres méf. 1: 10 000
popf. dalsi vykresy dle potfeby navrhu zmén

ODUVODNENT:
- textova Cast + srovnavaci text zmény s oznacenim, Ze ruSeny text bude preskrtnuty a
vkladany text bude podtrzeny a piipadné pouZito jesté barevné odliSeni
- graficka ¢ast, s vyznacenim jevi, které jsou ménény, zejména tyto vykresy:
a) koordinacni vykres m¢et. 1: 10 000
b) wvykres SirSich vztahti, pokud bude vliv ndvrhu zmén na $ir§i vztahy, pokud je 1ze
ve vykresu vyjadrit méet. 1: 50 000
c) vykres predpokladaného zaboru ZPF (s vyznacenim hranic BPEJ), jen pokud bude
dotéen zmeénou mét. 1: 10 000

Pozadavky na pocty vyhotoveni:
a) navrh zmény ¢&. 4 UP pro spoleéné jednani a vefejné projednani— 1x vyhotoveni + CD
(1x obec)
b) vydani zmény & 4 UP — 2x vyhotoveni + 4x CD popi. USB apod. (1x obec, 1x
potizovatel, 1x stavebni trad, 1x KU),

Zména ¢. 4 UP Plana bude vyhotovena v ti§téné podobé, digitdlné ve vektorové podobé -
format*.shp, popt. *.dgn, v rastrové podob¢ v *.pdf, textova ¢ast ve formatech *.doc, tabulky
* xls a formatu*.pdf.

Po vydani Zmény &. 4 UP Plana pozadujeme zpracovat ve smyslu § 108 stavebniho zikona
vyhotoveni tpIného znéni po zméné ¢. 4 v rozsahu vyrokové ¢asti (jedna se o vykresy, které
byly zménény) a z ¢asti odlivodnéni pozadujeme koordina¢ni vykres, v§e v po¢tu vyhotoveni
shodné jako pro vydani zmény ¢&. 4 UP (2x).

¢) Popis ucelu navrhované zmeény uzemné planovaci dokumentace
Zména je pofizovana na zakladé podnétu pravnického subjektu, ktery pozaduje zménu
podminek prostorového uspofaddni — zvySeni max. vysky stavebnich objektl pro stavajici
nevyuzivany aredl byvalé cokoladovny. Nova vyroba komponentti vyzaduje pro technologii
navysSeni objektli. Ostatni podminky prostorového uspotadani zlistavaji beze zmény.
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d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokliadanych vlivii zmény uzemné planovact
dokumentace na udrzitelny rozvoj tizemi,

Vyhodnoceni vlivi zmény UP na udrzitelny rozvoj tizemi se nepredpoklada, pokud piislusny
dotéeny organ nebude pozadovat vyhodnoceni vlivi. Pro UP Plana bylo zpracovano
vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi. Pro zaméry fesené Zménou ¢. 4 UP Plana se
neptfedpoklada vyhodnoceni vlivli, pokud nebude pozadovano piisluSnym dotenym organu.
Na uzemi ORP Tachov neni vyhlaSena ptaci oblast, evropsky vyznamna lokalita ve spravnim
uzemi meésta Plana se nenachazi, nejblizsi je v sousednim spravnim tzemi méstysu Chodova
Plana (Jeskyné Inki, Stola Véra).

Zavér

Utad tizemniho planovani, po vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu, zejména vyuziti
zastavitelnych a piestavbovych ploch konstatuje, ¢ Uzemni plan Plana, v platném znéni,
nevyzaduje zmény z hlediska koncepce ani potfeby vymezeni dalSich ploch. Potfeba potizeni
nevyplyva ani z nadfazenych izemné pldnovacich dokumentaci a podklada.

Tento navrh zpravy obsahuje zadani zmény uzemniho planu &. 4 UP Plana, kterd bude
pofizovana na zéklad¢ pozadavku pravnického subjektu v feSeném tizemi na zménu podminek
prostorového uspotfadani ploch vyroby v zastavéném uzemi. Sou€asné bude uzemné
planovaci dokumentace zpracovéana nové v jednotném standardu tuzemniho planu.

Zpracovala: Ludmila Rolkova

Ptiloha:
Ptiloha ¢.1-Tabulka vyhodnoceni vyuzitelnosti zastavitelnych ploch a ploch ptrestavbovych
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