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3. ZAVER

1. UvoD

Zastupitelstvo méstyse Chodova Plana formou Opatfeni obecné povahy €&.j. 1312/2011, ze
dne 15.12.2011, vydalo Uzemni plan Chodova Plana, usnesenim &. 6/14.12.2011, s
uginnosti dne 30.12.2011, ve znéni Zmény é. 1 a 3 UP Chodova Plan4, s G&innosti
12.04.2019, dale Zmény €. 2, s ucinnosti 03.01.2024.

Spravni uzemi je tvofeno katastralnimi uzemimi Chodova Plana, Bonénov, Dolni Kramolin,
Holubin, Hosti¢kov, Michalovy Hory, Pistov, VySkov, VySkovice a Domaslavicky.

Celkova rozloha feSeného uzemi je 63 km?, s po¢tem obyvatel 1982 (k 28.06.2024).

Severni ¢ast uzemi je soucasti CHKO Slavkovsky les a dalSi ochranou v uzemi je oblast
pfirozené akumulace vod Chebska panev, s ochrannymi pasmy vodnich zdroji a zdrojd
mineralnich vod. V uzemi také pfirodni rezervace Lazurovy vrch a pfirodni pamatky
Pistovska louka a pramen Ciperka. Na Gzemi se nachazi dvé evropsky vyznamné lokality —
NATURA 2000, a to Jeskyné Inkd ve Vyskovicich u Michalovych Hor a Stola Véra v k..
Vy$kov u Chodové Plané. Uzemi je soudasti narodniho geoparku Geoloci (ochrana
UNESCO).

Spravni uzemi je soucasti rozvojové osy OR5 — Bor (dalnice D5)-Plana-hranice kraje, tato
osa prochazi také obci Chodova Plana (dle ZUR PK viz &l. 3.4.5.).

Soucasti koridoru dopravni infrastruktury nadmistniho vyznamu — silnice I. tfidy — 1/21 —
Nova Hospoda-Chodova Plana-(Cheb-Vojtanov) s ozn. SD21/03 — Plana, zapadni obchvat
(dle ZUR PK &l. 5.2.2.).

Z hlediska stanoveni cilovych kvalit krajiny dle ZUR PK (&l. 7.2.) je spravni Gizemi vymezeno
jako uzemi s charakteristickym prostfedim a unikatnimi specifickymi znaky a hodnotami, jako
soucCast KR02 — Tachovska brazda, s riznorodou sidelni strukturou také s méstskymi sidly
Bor, Plana a Chodova Plana. Dale se zachovanou hodnotnou vizualni charakteristikou
krajinou s dominantni kostelni vézi v Chodové Plané. V krajiné KR18 — Bezdruzicka
vrchovina pak se zachovanou hodnotnou vizualni charakteristikou krajiny, a to napf.
Lazurovy vrch se zficeninou hradu MichalSperk, dominantou kostela sv. Bartoloméje
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v Pistové, dominantou kostela sv. Michaela Archandéla v Michalovych Horach, & dominantni
véZze kostela v Bonénové.

,Uzemni studie krajiny SO ORP Tachov*, fe$i v &asti ,studie odtokovych pomért dle
jednotlivych obci® extravilanové destové vody a navrhuje protipovodiova opatfeni, v osmi
katastrech, mezi né patfi i k.Uu. Chodova Plana. Ve studii jsou pak odtokové poméry
posouzeny a feSeny do vétSich podrobnosti.

Na celém Uzemi prakticky nejsou vyuzitelna loziska nerostnych surovin, ve spravnim uzemi
jsou evidovana loziska stavebniho kamene - Bonénov, VySkovice.

Uzemi se nachazi v zajmovém Gzemi MO CR, proto je nutné respektovat limity a zajmy MO
— jev 081 (elektronické komunikaéni zafizeni) a jev 103 (ochranna pasma leteckych
zabezpecovacich zafizeni MO).

Projektantem UP Chodova Plana i Zmény &. 1 je Ing. arch. Miroslav Mika, MARKANT —
projektova kancelaf, Marianské Lazné. Projektantem Zmény €. 3 a €. 2 je Ing. arch.
Alexandra Kaskova — projekéni kancelaf, Karlovy Vary.

Ustanoveni § 106 odst. 1 stavebniho zakona uklada pofizovateli nejpozdéji do 4 let od
vydani uzemniho planu pfedlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatiovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi s tim, Ze pFed jejim pfedlozenim zastupitelstvu musi byt jeji navrh
projednan. Na projednani navrhu této zpravy se pouzije pfiméfené § 88 az 90 stavebniho
zakona a pro jeji schvaleni se pouzije obdobné § 88 az 90 a nasleduijici, dale § 111 odst. 5
stavebniho zakona. V tomto smyslu je zpracovana nasledujici zprava.

2.a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace

Uzemni plan byl uplatfiovan v souladu s navrzenou koncepci rozvoje Uzemi, jako prostorové
oddélend jednotliva sidla. Stavajici rozptylené objekty (mimo vymezené zastavitelné plochy)
nebyly rozSifovany ani objemové zvétSovany, ve volné krajiné nebyla vytvarena nova sidla
ani sidelni lokality.

Méstys Chodova Plana je centrem bydleni s ostatnimi funkcemi — vyroba, sluzby,
vybavenost, rekreace a sport. V ostatnich sidlech bylo podporovano pfevazné bydleni a
rekreace, popf. zemédélska prvovyroba. Ve spravnim uzemi byly vymezeny podminky pro
rozvoj vefejné dopravni a technické infrastruktury v jednotlivych sidlech. Vymezené plochy
poskytly dostate¢nou nabidku zastavitelnych ploch, coZ umoZnilo rozvoj uzemi méstyse
Chodova Plana. Byly respektovany pozadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych
a pfirodnich hodnot Uzemi, jeho plodné a prostorové uspofadani, usporadani krajiny i
koncepce vefejné infrastruktury. Jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a koridor(,
zejména pro zastavitelné plochy a plochy stavajici zastavby, pro vefejné prospésné stavby,
pro vefejné prospésSna opatfeni, v uzemi jsou vymezeny 2 uzemni rezervy. Vyuzivani
zastavéného uzemi bylo a je ve shodé s poZadavky Uzemniho planu a zakladni hodnoty sidel
jsou respektovany.

Problémem ve vztahu k udrzitelnému rozvoji Uzemi se lze chapat dopravni zatéz sidla
Chodova Plana. V uzemnim planu jsou vymezeny plochy - pfelozka silnice 1/21 a 11/201,
nové zapadné od sidla. Sidlo trpi vysokym stupném prajezdni silniéni dopravy. Dle
Zasad uzemniho rozvoje Plzefského kraje, v platném znéni ku dni 28.09.2024, je nové
vymezen koridor dopravni infrastruktury pro zapadni obchvat sidla pro vefejné
prospésnou stavbu s oznacenim SD21/03 — Plana, zapadni obchvat. Tato zména trasy
koridoru byla pfedmé&tem Zmény & 2 UP Chodova Plana s G&innosti 03.01.2024.
Zménou obchvatu doslo k uvolnéni ploch bydleni a ploch smidenych (s hlukovou bariérou) u
puvodniho vychodniho obchvatu sidla, kde méstys realizuje pfipravu Uzemi — dopravni a
technickou infrastrukturu pro vystavbu (zejména Obytna zéna ,V¢€elnice®).

Uzemni plan ma vymezeny celkem 2 Gzemni rezervy, &. 1 - pro plochy bydleni individualniho

(Bl) v sidle Chodova Plana, & 2 - plochu vefejnych prostranstvi vefejné zelené (PZ)

v severozapadni ¢asti Chodové Plané. Vzhledem k pfedpokladanému rozvoji sidla, zejména
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po realizaci obchvatu, se navrhuje aktualné uzemni rezervy provéfit a popf. vymezit do
zastavitelnych ploch, s moznosti vyuZiti aZz po realizaci obchvatu sidla Chodova Plana.
Aktualné probiha Uzemni fizeni pro stavbu ,l/21 Plana, pfelozka“, zahajeni fizeni bylo
oznameno dne 24.03.2025 vefejnou vyhlaskou.

Casti uzemné planovaci dokumentace vydané podle zakona &. 183/2006 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu, které nemohou byt podle stavebniho zakona jeji souc¢asti, se nepouziji
a pfi nejbliz§i zméné musi byt ztéto dokumentace vypustény, zejména u vymezenych
vefejné prospédnych staveb a vefejné prospé&Snych opatfeni, jiZ nelze uplatnit pfedkupni
pravo k pozemkum, Ize jen pravo vyvlastnéni.

2. b) Problémy k feSeni vuzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z uzemné
analytickych podkladu

V uzemné analytickych podkladech ORP Tachov, jejichz 5. Uplna aktualizace byla provedena
vr. 2020 (aktualné v r. 2024 probiha pofizovani 6.aktualizace), byly na uzemi méstyse
Chodova Plana identifikovany z uzemniho hlediska tyto problémy k feSeni:

o CpU1 — urbanisticka zavada — poddolované uzemi — stavebni uzaveéry, pozlstatek
ukoncené hornické ¢innosti — upozornéno na limit v uzemi

o CpO1 — ohrozené Uuzemi — pfivalové desté — sidlo Chodova Plana ohrozeno
z vychodni strany privalovymi desti (viz také Studie odtokovych pomérd v Uzemni
studii krajiny ORP Tachov) — navrh poldru, suchych zachytnych praleh( a revitalizace
Planského potoka

o CpO2 — uzemi ohrozené zaplavou - zaplavové uzemi bylo stanoveno na Kosovém
potoce (22.03.2016) — zaplava pozemk v sidlech Dolni Kramolin a Michalovy Hory,
souvisejici ohrozeni uzemi zvlastni povodni — rybnik Regent

. CpO3 - stara ekologicka zatéz — Cerpaci stanice PHM v zemédélském arealu
zapadné od Chodové Plané

o CpU2 — asanace skladky byvalého hlinisté, zbyva rekultivace cca 2 ha (vlastnictvi
Méstyse od fi SOLITER spol. s r.0.), rekultivace byvalé skladky, hlinisté — vychodné
od Chodové Plané (u Cihelny) — dnes nelesni zeleri a zamér nového vyuziti uzemi,

o CpT1 — schazi vefejna kanalizace s COV — v sidlech a mistnich &astech jsou bez
vefejné kanalizace — Bonénov, Dolni Kramolin, Holubin, Hosti¢kov, Michalovy Hory,
Pistov, a Vy$kov — v UPD vymezeny plochy pro TI

. CpT2 — schazi vefejny vodovod — v mistnich ¢astech Holubin, Pistov
CpD3 - prljezdna doprava na silnici I/21 — hluk, vibrace, zplodiny, prach, do doby
reali;ace obchvatu sidla, nové vymezen koridor zapadnim smérem (ZUR PK, Zména
¢. 2 UP),

CpD1 - silnice Il. a lll. tfid mistn& nevyhovujici parametry pro obousmérny provoz

. CpD2 - sidla HostiCkov a Vy38kov — chybi zalivy pro autobusoveé zastavky

. CpJ1 — Spatny stav kostela v Bonénové — probéhla oprava zastfeSeni, opravy
interiér(l (soukromy spolek OSOTR — Tepelsky region), nelze fesit v UPD

o CpJ2 - $patny technicky stav barokni kaple ve VySkovicich (vlastnictvi fyzické osoby),
nelze fesit v UPD

. CpU3 — byvaly zemédélsky areal v Bonénové bez vyuziti, projednavan zamér FVE
CpU4 — nevyuzity zemé&délsky areal v Holubiné (ovéin), nelze fesit v UPD

. CpV1 — posileni pilife pro pfiznivé zivotni prostfedi (prijezdna doprava, ekologické
zatéze, nizsi koeficient ekologické stability=1,4, sidla bez vefejné kanalizace s COV)

. SZ2 - |azeriska rekreacni funkce ve stfetu s navrzenym koridorem dopravy — probiha
Uzemni fizeni na prelozku obchvatu v souladu s platnou UPD

2. c) Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a uzemné
planovaci dokumentaci
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Z Politiky uzemniho rozvoje CR, schvalené usnesenim vlady &. 929 ze dne 20.07.2009, ve
znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7, a zmény €. 9 s ucinnosti ze dne od 01.03.2025, (dale
jen ,PUR CR®) vyplyva, Ze zemi neni soudasti rozvojové osy ani specifické oblasti. Nové
pozadavky nejsou uplatnény. Pro Uzemi byly v aktualizaci zruseny vymezené koridory pro
vysokorychlostni Zelezni¢ni dopravu VR1 i koridor konvenéni Zelezni¢ni dopravy C-E40a.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje 2008, vydané zastupitelstvem PK dne 2. 9.
2008, usn.C. 834/08, ve znéni Aktualizace €. 1, 2, 4, 3, s ucinnosti od 28.09.2023 (dale jen
,ZUR PK*), odvétvovych koncepci a Programu rozvoje PK nejsou uplatnény nové
pozadavky. K jiz vymezenym patfi, Ze uzemim prochazi rozvojova osa OR5 Bor (dalnice
D5) -Plana-hranice kraje, dale koridor celostatni silni¢ni sité — silnice 1/21 — Nova Hospoda-
Chodova Plana — (Cheb-Vojtanov) s oznacenim VPS SD21/03 — Plana, zapadni obchvat.
Nové jsou stanoveny cilové kvality krajin, v€etné uzemnich podminek pro jejich zachovani
nebo dosazeni. Spravni uzemi je souéasti vymezené krajiny KR02 — Tachovska brazda a
KR18 — Bezdruzicka vrchovina.

ZruSeny byly uUzemni rezervy - Kkoridor zelezni¢ni dopravy a plochy pro akumulaci
povrchovych vod ( LAPV Michalovy Hory).

UP Chodova Plana, v platném znéni, je v souladu s politikou tzemniho rozvoje i nadfazenou
UPD, vydanou krajem.

Uzemni rozvojovy plan, ktery zpfestiuje zaméry z Politiky tzemniho rozvoje, vydany v fijnu
2024 nevymezuje pro uzemi jakékoliv zamery.

2. d) Vyhodnoceni vlivl uplatiiovani uzemné planovaci dokumentace na udrzitelny
rozvoj Uzemi z hlediska jejich moznych nepredvidatelnych dopadtl, véetné potreby
opatieni na jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

PoZadavky nejsou stanoveny, nebot negativni dopady uplatfiovani UP na udrzitelny rozvoj
Uzemi, nebyly zjistény. Opatfeni pro zmirnéni nebo kompenzaci moznych dopadl byly
provéfovany v procesu SEA a EIA pro zménu obchvatu sidla Chodova Plana, navrZzena
opatfeni jsou v UP zohlednény, véetné stfetu s regionalnim USES. Jiné mozné
nepfedvidatelné dopady se v uzemi nepiedpokladaji. Pozitivni udrzitelny rozvoj uzemi byl
ocenén v r. 2023 jako ,Vesnice roku 2023“ Plzefiského kraje.

2. e) Vyhodnoceni potieby porizeni zmény uzemné planovaci dokumentace nebo nové
uzemné planovaci dokumentace

PFehled o zastavitelnych plochach, vymezenych UP Chodova Plana, &lenénych dle zptisobu
vyuziti v jednotlivych sidlech je zpracovano v pfilozené tabulce (viz pfiloha), véetné jejich
vyuziti.

Jednotliva sidla byla vyvhodnocena nasledovné:

Bonénov:

V sidle vymezena jedna zastavitelna plocha a pfestavbové plochy s vyuzitim pro bydleni —
BV (vyméra celkem 1,1 ha), smiSené bydleni - SV (vyméra celkem 1,3 ha) a souvisejici
technickou infrastrukturu — Tl (vyméra 0,06 ha). Za sledované obdobi nedoSlo k vyuziti
uvedenych ploch. Nové pozadovano (poz. €. 11) vyjmout vymezenou cestu a sloucit a
stabilizovat v ploSe SV, kterou cesta rozdéluje, vSe v zastavéném Uzemi. Jinak Uzemi bez
jakykoliv dalSich pozadavku k FeSeni.

Dolni Kramolin:

V sidle vymezena zastavitelna plocha pro bydleni — BV, v zastavéném uzemi, ktera neni
dosud vyuzita a plocha pro Tl (pro pfipadnou plynofikaci), plochy nejsou vyuzity. Ve zméné
&. 2 UP byla vypusténa v Gzemi plocha DZ — koridor pro Zeleznici. Nové doruen poZzadavek
&. 16 na vymezeni nové zastavitelné plochy, navazujici na zastavéné uzemi. Uzemi bez
dalSich pozadavku na rozvo;.
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Domaslavicky:

Jedna se o zaniklé sidlo, kde pro jeho obnovu vymezeny v UP zastavitelné plochy pro
bydleni (vyméra 1,17 ha), souvisejici Tl (vyméra 0,11 ha) a vefejné prostranstvi (vyméra
0,47 ha), vSe ve vymezeném zastavéném uzemi. Plochy nejsou vyuzity. Nové uplatnén
pozadavek €. 13 na vymezeni zastavitelné plochy. Pofizovatel posoudil vymezené plochy
jako nadbyte¢né a navrhuje jejich redukci, také jako kompenzaci novych pozadavku.
Zastavitelné plochy pro bydleni snizit na max. 0,3 ha, sniZit plochy vefejnych prostranstvi a
zruSit plochu TI. Na vefejném prostranstvi (vyméra cca 0,28 ha) na p.p.€. 969/1 severné od
komunikace pfipadné fesit novou zastavitelnou plochu pro bydleni.

Holubin:

V sidle vymezeny plochy pro bydleni vzastavéném uzemi a souvisejici technickou
infrastrukturu. Ve zméné ¢. 2 UP byl v k.U. vypustén zamér koridoru Zeleznice, neni dale
sledovan. Plochy pro bydleni jsou vymezeny predevsim jako dostavba navesniho prostoru,
nové vyuziti pro byvalé zemédélské objekty. Uzemi bez novych pozadavkl na rozvoj.
Hostickov:

Rozvoj sidla je v dostavbé a pfestavbé navesniho prostoru v zastavéném uzemi, pro bydleni
(vyméra 0,58 ha), souvisejici technickou infrastrukturu (vyméra 0,11 ha) a vefejné
prostranstvi (vyméra 0,08 ha). Ve zméné &. 3 UP byla &ast plochy bydleni upravena jako
pfestavba na plochu VZ — zemédélskou farmu s bydlenim (vyméra 0,56 ha). Tato plocha je
vyuZita. V uzemi nové pozadavek €. 18 na zménu vyuZiti plochy zelené v zastavéném uzemi
na VX — vyroba specificka.
Michalovy Hory:
Sidlo pro rozvoj ma vymezeny plochy pfestavby pro bydleni — dostavby proluk v zastavéném
Uuzemi a dalSi navazujici 2 zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi (vyméra 3,30 ha).
Dale plochy pro ob&anskou vybavenost — sport, hromadnou rekreaci, souvisejici Tl, vefejna
prostranstvi, plochy vodohospodarské (sadky).
V hodnoceném obdobi v sidle dokonceny 3 RD (&.p. 168, 169, 170) vyuzity jsou
vodohospodarské plochy a pfestavbové plochy v navesnim prostoru.
Nové poZadavek €. 5 na zménu regulacnich podminek stabilizované plochy ob&anského
komeréniho vybaveni a poz. €. 22 z plochy zelené na bydleni, oba v zastavéném uzemi.
Pozadavky €. 10 a €. 20 jsou na vymezeni novych zastavitelnych ploch pro bydleni, spojené
s novym zaborem ZPF, nenavazuji bezprostfedné na zastavéné uzemi a s ohledem na
vyuziti, neni zatim potfeba vymezovat dal$i zastavitelné plochy v tzemi CHKO.
Pistov:
Rozvojové plochy jsou vymezeny pro bydleni a rekreaci, zejména jako dostavba historické
navsi, v zastavéném uzemi. Pro souvisejici Tl a pro rozvoj zemédélské prvovyroby jsou
vymezeny plochy mimo zastavéné Uzemi. Vyuzita je ¢ast zemédélské vyroby zapadné sidla,
jinak bez vyuziti i novych pozadavku.
Vyskov:
Rozvoj sidla je vymezen zejména pro bydleni (pfestavbové a zastavitelné plochy)
v zastavéném uzemi, jako dostavba proluk. Mimo zastavéné uzemi jen pro souvisejici Tl
(plyn, COV), DI (cesta k rozhledné&), OV (rozhledna). V plochach dokonéeno (do stavu) 5
objektl E1, €.p. 23, 45, 31, 46 (vyméra 0,83 ha). Ostatni vymezené Uzemi bez vyuziti.
Nové jsou pozadavky €. 7 na ob&anské vybaveni pro tréninkové hfisté pro vycvik psu, €. 6
pro zménu prostranstvi na bydleni (sjednoceni vyuziti pro jednoho vlastnika) a €. 30 na nové
plochy bydleni. PoZzadavek €. 6 a €. 7 Ize doporucit, pozadavek €. 30 provéfit pro max. 1 RD.
Vyskovice:
Témér zaniklé sidlo, bez technické infrastruktury, kde jsou vymezeny plochy pro bydleni
(vyméra 1,09 ha) a vefejnych prostranstvi (vyméra 1,04 ha). Aktualné v k.u. 2 nemovitosti, a
to barokni nemovita kulturni pamatka v havarijnim stavu a 1 nemovitost pro rekreaci. Na
zakladé komplexni pozemkové upravy zastavitelnd plocha pro bydleni je dot€ena malym
zvlastné chranénym udzemim - sutovy les, proto z pozice pofizovatele doporuéeno
rozvojovou plochu zcela vyjmout a dale zmenSit navrZzené plochy vefejnych prostranstvi,
které jsou ve stfetu s prvky USES. Lokalita v tzemi CHKO. PoZadavky na rozvoj Uzemi
nejsou evidovany.
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Chodova Plana:

Sidlo je centrem spravniho uzemi, kde jsou zastoupeny rozvojové plochy pro bydleni,
rekreaci, ob&anskou vybavenost, vyrobu, vefejnou infrastrukturu, vodni plochy. Pro bydleni
bylo za hodnocené obdobi dokonéeno 23 objektd pro bydleni (&.p. 478, 479, 480, 481, 548,
550, 554, 559, 563, 561, 482, 483, 484, 485, 486, 487, 493, 494, 513, 514, 515, 582, 572),
nékteré pozemky jsou soucasti zastavénych stavebnich pozemkil, v plochach SM pak
stabilizovany 3 objekty (&.p. 263, 254, 578). Ve zméné &. 2 UP doslo ke zrudeni Zelezniéniho
koridoru (vyméra cca 18,5 ha) a zméné trasy obchvatu — silnice I. a Il. tfidy (vyméra 48,75
ha). Nové pro novou trasu silnic €ini zabor ZPF 7,70 ha a je stabilizovana cyklostezka.
Dokoncen je dum pro seniory a probiha Uprava arealu zamku pro socialni sluzby.

Jsou vyuzivany plochy v prolukach zastavby, které jsou zpravidla dopravné dostupné a
umoziuji napojeni na nezbytné inzenyrské sité. Vyuzivani stavajiciho zastavéného uzemi
Ize povaZovat za pozitivni trend. Zastavitelna plocha pro bydleni v sidle Chodova Plana je
v lokalité obytné zény Chodova Plana — Slovany — I. a Il. etapa jsou téméf vyCerpany,
pfedevS§im pozemky ve vlastnictvi méstysu. Obec pfipravila a probiha vystavba vefejné
infrastruktury pro dalSi plochy pro bydleni, zejména v lokalité ,V&elnice®.

S ohledem na charakter sidla, Ize konstatovat, ze pro potfeby spravniho uzemi a jeho rozvoj
zustavaji nadale dostatecné plochy pro pfipadnou dal$i vystavbu, a neni tfeba stanovenou
urbanistickou koncepci ménit.

Z vyhodnoceni je zfejmé, Ze je vytvofena nabidka ploch, ktery umoZznuje rozvoj vystavby
v feSeném uzemi.

Z diivodu potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 108 odst. 4 stavebniho
zakona, €i zmény koncepce, zprava nenavrhuje pofizeni zmény uzemniho planu, ¢i nového
uzemniho planu. Na zékladé pozadavkl méstyse a jednotlivych vlastnikd, v€etné povinnosti
zpracovani dokumentace v jednotném standardu uzemniho planu bude pofizovan novy
uzemni plan. Predpoklada se, ze budou provéfeny jiz vymezené zastavitelné plochy a
prestavbové plochy zplatné UPD, nové zastavitelné plochy pfipadn& kompenzovat jiz
stavajicimi vymezenymi plochami.

2. f) Vyhodnoceni podnétil na zménu tzemné planovaci dokumentace

1/ zména vyuziti p.p.€. 3410/8 v k.u. Chodova Plana, o vyméfe 1148 m? , v evidenci KN
jako zahrada, z plochy PZ — vefejné prostranstvi zelené sidelni na plochu smiSenou
méstskeho typu
- pozadavek vlastnika (Méstys) schvalen v zastupitelstvu méstyse (€. 33) dne
04.05.2022, usneseni ¢. 117/9
- pozemek v centralni Casti sidla, v zastavéném Uzemi, s moznosti napojeni na
vefejnou infrastrukturu, navazuje na plochu bydleni (Bl), Ize doporudit;
2/ zména vyuziti 4075/3 v k.i. Chodova Plana, o vyméfe 1432 m?, v evidenci KN jako TTP,
z plochy SX — plochy smiSené specifické v I. etapé, na plochu vefejnych prostranstvi sidelni
zelené,
- pozadavek schvalen v zastupitelstvu méstyse (€. 33) dne 04.05.2022, usneseni &.
117/9, navrhovatel Méstys,
- pozemek je v zastavitelné ploSe smiSené specifické pro bydleni s podilem
hospodaiské slozky a doplfikovymi funkcemi, mimo zastavéné uzemi, Ize doporucit;
3/ zmény vyuziti p.p.€. 771/3 v k.i. Chodova Plana, o vyméfe 1727 m?, v evidenci KN jako
zahrada, z plochy bydleni — Bl na plochu vefejnych prostranstvi zelené sidelni
- pozadavek schvalen v zastupitelstvu méstyse (€. 33) dne 04.05.2022, usneseni &.
117/9, navrhovatel Méstys,
- pozemek je v zastavéném Gzemi, navazuje na plochy vefejné zelené arealu MS a
sportovni haly, kde je zamérem vystavba nové ZS, Ize doporuéit;



Zprava o uplatiiovani UP Chodova Plana - navrh

4/ zména vyuZziti plochy OK — plochy ob¢anského vybaveni komeréni v k. Chodova Plana
(st.p.€. 285/2, 718, 719, 390, p.p.C. 3536, 3155/7) na vyuziti dle skuteCnosti na plochy
smisené obytné méstského typu a podlaznosti 2NP+p nebo bydleni

- pozadavek vlastnika (Chmelaf) schvalen v zastupitelstvu méstyse (¢. 15) dne
06.05.2024, usneseni ¢. 39/4

- plocha s pozemky je v zastavéném uzemi, navazuje na zastavbu RD v ploSe bydleni,
zména vyuziti dle skute€nosti, Ize doporudit;

5/ doplnéni stanovenych regulaénich podminek pro vyuziti plochy OK — plochy ob&anského
vybaveni komeréni o ubytovani u €.p. 162 pro p.p.¢. 663/5 v k.u. Michalovy Hory o vymére
1058 m? pro moznost vystavby 2-3 objektd u stavajiciho penzionu (byvala Skola) pro
rozSifeni ubytovani

- pozadavek vlastnika (RG MEDIA s.r.0.) schvalen v zastupitelstvu méstyse (€. 18) ze
dne 09.09.2024, usneseni ¢. 47/15

- pozemek je soucasti plochy OK v zastavéném Uzemi, bezprostfedné navazuje na
areal kostela sv. Michaela se hibitovem, Ize doporudit;

6/ zména vyuziti p.p.€. 96/1 k.u. VySkov u Chodové Plané, o vyméfe 451 m?, veden
v evidenci KN jako zahrada, zména z plochy vefejného prostranstvi — PV do plochy bydleni
vesnického — BV

- pozadavek vlastnika (Andrlova), schvélen zastupitelstvem méstyse (€. 17) dne
12.08.2024, usneseni €. 45/6

- pozemek je vzastavéném uzemi, vlastnik vyuzZiva jako soukromou zahradu,
dlouhodobé neslouzi jako vefejné prostranstvi, planuje oplotit, Ize doporudit;

7/ zména vyuziti p.p.C. 72/2, 72/4, 80/1, k.i. VySkov u Chodové Plané, o celkové vyméfe
6101 m?, v evidenci KN jako trvaly travni porost, z plochy zemédélské - trvaly travni porost
v nezastavéném uzemi na plochu ob&anského vyuZiti pro sport — tréninkove hfisté pro vycvik
psu — agility,

- pozadavek vlastnika pozemkl (Kudrova), schvalen v zastupitelstvu méstyse (€. 33)
dne 04.05.2022, usneseni €. 117/10

- pozemKy v nezastavéném uUzemi, ve spravnim uzemi se nenachazi tento typ vyuziti
Uuzemi, lokalita na okraji sidla za zahradami k RD v navesnim prostoru, pfedpoklada
se oploceny areal s dopliikovou drobnou stavbou skladu (zédzemi), bez narokd na
infrastrukturu, Ize doporudit;

8/ zména vyuziti p.p.¢. 2102/1, k.u. Chodova Plana, o vyméie 1385 m?, veden v evidenci
KN jako ostatni plocha/draha, z plochy pro dopravu — vle¢ku (DZ) nové na plochu pro vyrobu
primyslovou (VP) a sceleni arealu zadatele,

- pozadavek vlastnika (Sudorova), schvalen v zastupitelstvu méstyse (&. 18) dne
09.09.2024, usneseni 47/19,

- pozemek pod zruSenou vleCkou v zastavéném uUzemi pro vyrobni areal, nové scelit
vyuZiti Uzemi, Ize doporudit;

9/ zména vyuziti ¢asti p.p.¢. 357/1 (vymeéra 4890 m?), 354/1 (vyméra 4860 m?), k.u. Pistov,
v evidenci KN jako trvalé travni porosty, na p.p.¢. 357/1 odbocka pro pfipojeni na podzemni
vedeni NN, napojeni komunikaci na p.p.C. 456/1 a 457 umoznén pres p.p.¢. 354/1, proto
pozadavek na vymezeni zastavitelné plochy- ¢asti p.p.¢. 357/1 (v misté napojeni el. energie)
na plochu BV pro 1 obytny objekt, s respektovanim regulativu krajinného razu dle podminek
organu ochrany pfirody a krajiny ,

- pozadavek vlastnika (Smejkal), schvalen v zastupitelstvu méstyse (&. 18) dne
09.09.2024, usneseni 47/23,

- lokalita v nezastavéném Uzemi, vefejnym zajmem je ochrana uUzemi CHKO
Slavkovsky les, pozemek navazuje na zastavéné uzemi, s vyuzitim pro max. 1
objekt,

10/ zména vyuziti p.p.€. 635/1, ¢ast p.p.€. 630, Cast p.p.¢. 625, k.u. Michalovy Hory z ploch
zemédélskych — trvaly travni porost do zastavitelnych ploch pro bydleni vesnického typu a
vodni plochu,

- pozadavek vlastnika (Volny), schvalen v zastupitelstvyu méstyse (€. 18) dne
09.09.2024, usneseni 47/17,
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- lokalita se nachazi v nezastavéném uzemi, nenavazuje na zastavéné uzemi, ale na
vymezenou nevyuzitou zastavitelnou plochu pro smisené obytné venkovského typu
(SV), vodni plocha je realizovana — jen stav, lokalita zejména je v CHKO Slavkovsky
les, bez napojeni na vefejnou infrastrukturu,

- vymezeni dalSi zastavitelné plochy v nezastavéném uzemi Ize dle § 108 odst. 4
stavebniho zakona jen na zakladé prokazani potfeby vymezeni zastavitelné plochy,
v Uzemi nelze prokazat potfebu ploch pro bydleni (SV), v sidle zatim dostate¢na
nabidka ploch, pozemek nenavazuje na zastavéné uzemi, proto z pozice pofizovatele
se nedoporucuje,

11/ zména vyuziti p.p.¢. 102/1, k.i. Bonénov, veden v evidenci KN o vymére 5409 m?, jako
ostatni plocha/manipulacni plocha,

- pozadavek podal a doplnil vlastnik (03.12.2024- Galis)

- schvaleno v zastupitelstvu méstyse (€. 34) dne 22.06.2022, usneseni ¢. 118/5,

- pozemek fyzické osoby rozdéluje ucelovou komunikaci, vjezd na zemédélské
pozemKy jiz vymezen a vyuzivan pfes jiné pozemky, dojde ke sceleni a sjednoceni
vyuZziti pozemku pro SV v zastavéném uzemi,
pozemek soucasti uzemi CHKO Slavkovsky les, Ize doporucit;

12/ zmeéna vyuziti pozemkl st.p.¢. 374, p.p.C. 4161, 4159, Cast p.p.¢. 4160, 4163, k.u.
Chodova Plana

- pozadavek vlastnika (Hlac¢ik) na zménu plochy zmén SX — plochy smiSené obytné
specifické na plochy SV — plochy smiSené obytné vesnického typu a plochy VX -
plochy vyroby specifické v€etné jejich rozSifeni, zruSeni koridoru Tl a ¢ast zahrnuti do
plochy VX,

- pozadavek schvalen v zastupitelstvu méstyse (€. 18) dne 09.09.2024, usneseni
47122,

- pozemky vplochach zmén vuzemi, z&asti vzastavéném Uzemi, Cast
v nezastavéném uzemi, po zméné koridoru pro obchvat sidla je pozadovana uprava
vyuziti, nové bez protihlukovych opatfeni z obchvatu,

- pozadavek dale navySuje zabor ZPF lll. tfidy ochrany, bude nutno prokazat potfebu
vymezeni novych zastavitelnych ploch pro rozSifeni ploch zmén v lokalité, upozorniuii,

- proto novy zabor ZPF bude nutno min. kompenzovat (napf. ¢asti plochy vyroby na
p.p.C. 4014/1), Ize doporudit;

13/ zména zpUsobu vyuziti p.p.6. 969/1 (vyméra 2796 m? - ostatni plocha/ostatni
komunikace) a 969/3 (vyméra 1863 m? - ostatni plocha/ostatni komunikace), k.u.
Domaslaviéky z ploch vefejného prostranstvi — vefejné zelené na plochy bydleni
specifického,

- pozadavek vlastnika (Jicha) byl schvalen v zastupitelstvu méstyse (¢.17) dne
12.08.2024, usneseni €. 45/7,

- pozemKky se nachazi v zastavéném uzemi zaniklého sidla Domaslavicky, jedna se o
puvodni navesni prostor, obklopujici navesni vodni plochu a plvodni pateini
komunikaci, v zastavéném uzemi €i zastavitelnych plochach se nenachazi
nemovitosti, je bez rozvoje, lokalita s vzrostlou naletovou zeleni, bez infrastruktury,
nelze prokazat potfebu novych ploch, z pozice pofizovatele proto doporucuji v sidle
zruSit pfevaznou €ast zastavitelnych ploch severné a zpfesnit zastavéné uzemi, nové
vymezit pozadavek v navesnim prostoru na ploSe ¢asti vefejné zelené,

14/ zména vyuziti pozemku &asti p.p.¢. 4082, 4089, 4104, st.p.€. 850, p.p.¢. 4102, East p.p.¢.
4092, p.p.¢. 4305 a ¢ast 4083, k.i. Chodova Plana, z divodu narovnani skute¢ného stavu
(realizovano)

- pozadavek vlastnika (Leon), schvalen v zastupitelstvu méstyse (& 18) dne
09.09.2024, usneseni ¢. 47/16,

- pozaduje vyjmout z ploch zmén SX — smiSené obytné specifické do ZPF — p.p.C.
4305, 4083, 4082, ¢ast 4089, plochy SX byly podminéni protihlukovymi opatfenimi ke
koridoru obchvatu pro pfelozku silnice 1/21, nové obchvat zménén zapadné od sidla,

- zaradit nové ¢ast p.p.C. 4092, 4104 a st.p.C. 850, Cast p.p.C. 4102 do ploch SV,
plochy SX jako vzajemna kompenzace novych ploch SV, didvodem je narovnani
skute¢ného realizovaného stavu v terénu, I1ze doporucit;
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15/ zména vyuziti pozemku p.p.€. 3721, 3723, st.p.C. 466, 469, 499, 467, 468, 470, 474, 500,
¢ast p.p.¢. 3722, Cast p.p.¢. 3763, k.u. Chodova Plana, divodem je sceleni aredlu se
shodnym vyuzitim a jeho rozsifeni,

poZadavek vlastnika (Sudor) a pravnického subjektu, schvalen v zastupitelstvu
méstyse (€.18) dne 09.09.2024, usneseni €. 47/21,

pozaduje zménu stabilizované plochy VZ — vyroba zemédélska a plochy zmén pro
vyuziti pro VS - plochy smiSené vyrobni nové na plochy VX — plochy vyroby
specifické, dale poZzaduje rozSifeni stavajiciho aredlu jizné (Cast p.p.€. 3763) a
vychodné (p.p.¢. 3723),

sjednoceni vyuziti stavajiciho arealu Ize doporucit na &asti p.p.¢. 3763 (ostatni plocha
bez zaboru ZPF), rozSifeni spojené se zadborem ZPF nelze doporudit, jedna se o
zabor Il. tfidy ochrany ZPF, aredl navazuje na zastavitelné plochy VX, které nejsou
zatim vyuzity (zamér FVE),

16/ zména vyuziti p.p.C. 127/9, €ast 61/1, k.u. Dolni Kramolin, poZadavek pozemku pro
vystavbu RD,

pozadavek vlastnika (Sudorovd), schvalen v zastupitelstvu méstyse (€.18) dne
09.09.2024, usneseni ¢. 47/18,

poZzaduje zménu vyuZzZiti plochy zemédélské -trvalého travniho porostu
nezastavéného uzemi na plochu BV — bydleni vesnicke, véetné dopravniho pfipojeni
zameér spojen se zaborem ZPF IV. tfidy ochrany, bude nutno prokazat potfebu
vymezeni novych zastavitelnych ploch v lokalité, popf. kompenzovat, navazuje na
nevyuzitou zastavitelnou plochu — proluku stavajici zastavby v zastavéné uzemi, Ize
souhlasit;

z hlediska limitl v izemi CHKO Slavkovsky les,

17/ zména vyuziti p.p.€. 4284 (vyméra 373 m?), k.u. Chodova Plana pro bydleni

pozadavek vlastnika (Matys), schvalen v zastupitelstvyu méstyse (€.18) dne
09.09.2024, usneseni ¢. 47/20,

pozaduje zménu vyuziti plochy smiSené nezastavéného uUzemi - krajinnd zoéna
rekrea¢né sportovni na plochu bydleni

navazuje na zastavéné uzemi se stavajicimi 2 RD, u navazujici zemédélské vyroby,
zamér je se zaborem ZPF Il.tfidy ochrany, vefejnym zajmem je ochrana ZPF, proto
zamér nelze doporucit,

18/ zadost o zafazeni podnétll - navrh zmény p.p.¢. 2109, 2110, 35/3, 50/1, k.u. Hostickov,
noveé k vyuziti pro VX — plochy vyroby specifické,

pozadavky vlastnikd (Puchta+Jicha) na zménu vyuziti,

schvaleno v zastupitelstvu méstyse (€.18) dne 09.09.2024, usneseni €. 47/11,
pozemky st.p.€. 50/1 s RD &.p. 6, p.p.¢. 2109 a 2110 jsou soucasti plochy bydleni
vesnického - BV v zastavéném uzemi, pozemKky na sebe bezprostfedné nenavazuii,
sousedi s plochou s vyuzitim pro BV,

pozemek p.p.€. 35/3 je soudasti plochy PZ — plochy verfejnych prostranstvi zelené
sidelni s funkci okrasnou, relaxacni pfi zdpadnim okraji sidla, bezprostfedné
navazuje na ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru USES,

pozemky (st.p.6. 50/1 sRD ¢&.p. 6, p.p.€. 2109 a 2110) navazuji na stavajici
zemédélsky areal s vyuzitim plochy VZ — vyroba zemédélska jiného vlastnika, zména
vyuziti na VX, dle regulativu mize mit negativni Gc€inky a vlivy z provozovani staveb a
zafizeni, maze zhorsit kvalitu Zivotniho prostfedi nad pfipustnou miru (neni vhodné
vyuzit pro samostatné stojici objekt pro bydleni),

zamér na p.p.¢. 35/3 je spojen se zaborem ZPF V. tfidy ochrany, bude nutno prokazat
potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch, nebo kompenzovat, v sidle jsou
vymezeny zastavitelné a prestavbové plochy, pfednostné jako dostavby proluk
historického jadra sidla, ve vlastnictvi jinych vlastnik(, Ize doporugit k provérenti;

19/ Zadost o zafazeni p.p.C. 3855, 3856, k.u. Chodova Plana do ploch VX — vyroba
specificka

pozadavky vlastnik( (Puchta+Jicha) na zménu vyuziti,
schvaleno v zastupitelstvu méstyse (€.18) dne 09.09.2024, usneseni ¢. 47/14,
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- pozemky jsou soucasti ploch zemeédélskych — orna puda a trvaly travni porost
v nezastavéném uzemi sidla, navazuje na zastavéné uzemi s vyuzitim pro VZ —
vyroba zemeédélska, plocha s TTP je z hlediska ochrany pfirody a krajiny soucasti
registrovaného vyznamného krajinného prvku — nelesni zeleng, ktery mimo jiné
vytvaFi plochu izolaéni a ochranné zelené u zemédélské vyroby,

- zpozice pofizovatele zamér ve stfetu s ochranou krajiny, dale v sidle vymezeno
zatim dostate€né mnozstvi ploch s vyuzitim pro VX, pfipadny novy zabor ZPF bude
nutno kompenzovat, Ize pozadavek provéfit;

20/ zadost o zafazeni pozemku p.p.C. 82/1 (vyméra 24936 m?), k.u. Michalovy Hory do
ploch SV — smiSené obytné venkovske

- pozadavky vlastnikd (Puchta+Jicha) na zménu vyuziti,

- schvaleno v zastupitelstvu méstyse (€.18) dne 09.09.2024, usneseni &. 47/13,

- &ast pozemku je jiz v UP jako zastavitelna plocha XlI. s vyuZitim pro SV, jedna se
dostavbu u patefni komunikace, zatim nevyuZito, jedna se o novy zabor ZPF, v sidle
zatim dostatené mnoZstvi vymezenych zastavitelnych a pfestavbovych ploch pro
bydleni, prednostné vymezeno u patefni komunikace, nelze prokazat potiebu
vymezeni novych ploch, z pozice pofizovatele zatim nedoporuduiji;

21/ zména vyuZiti p.p.¢ 4175 k.0. Chodova Plana — &ast, vymezit pro Bl

- pozadavek vlastnika (Méstys) jako doplnéni zarovnani dle plochy dopravni
infrastruktury mezi silnici 1/21 a obytnou zénou Slovany, navazuje na zastavitelné
plochy a zastavéné uzemi,

- nelze doporucit zménu z plochy PZ — plochy zelené na BIl, nebot’ se jedna o novy
zabor ZPF - I. tfidy ochrany, vefejnym zajmem je ochrana ZPF, z pozice pofizovatele
Z hlediska ochrany ZPF nelze doporudit,

22/ zména vyuziti pozemku p.p.€. 677/2 (926 m?), k.u. Michalovy Hory z plochy vefejného
prostranstvi na plochu bydleni vesnického typu

- pozadavek vlastnika (Adamova), plocha v zastavéném uzemi sidla, pfistupna jen
pfes pozemky vlastnika, jedna se o novy zabor ZPF, bude nutno prokazat potfebu
vymezeni novych zastavitelnych ploch v sidle, popf. kompenzovat, ZPF tf. V.
ochrany, Ize doporudit k provéfent;

23/ zména vyuziti ¢asti pozemkl p.p.¢. 3410/54, 3410/3, 3410/16, k.a. Chodova Plana
z plochy s vyuzitim pro PV — plochy vefejnych prostranstvi a PZ — plochy vefejnych
prostranstvi zelené sidelni na plochy SM- plochy smiSené obytné méstského typu pro zamér
realizace seniorskych bytd, stacionare — Il. a lll. etapa,

- pozadavek vlastnika (Méstys) v centralni Casti sidla, v zastavéném uUzemi, bez
zaboru ZPF, jedna se o ostatni plochy, Ize doporuit;

24/ zména vyuziti p.p.€. 1345/12, k.u. Chodova Plana — z plochy OS — plochy ob&anského
vybaveni — sport na plochu PZ - vefejnych prostranstvi zelené sidelni, projednano
v zastupitelstvu €. 18 dne 09.09.2024, usn. &. 47/10,

- pozadavek vlastnika (Méstys), v zastavéném uUzemi u aredlu sportovisté, lze
doporucit;

25/ zména vyuziti ¢asti p.p.€. 81/6, k.u. Chodova Plana — z plochy dopravni infrastruktury
na plochu PZ - vefejnych prostranstvi zelené sidelni,

- pozadavek vlastnika (Méstys), v zastavéném uUzemi, dojde ke sjednoceni plochy
zeleng, projednano v zastupitelstvu & 18 dne 09.09.2024, usn. & 47/10, lIze
doporucit;

26/ zména vyuziti p.p.C. 4004/3, k.. Chodova Plana — z plochy dopravni infrastruktury —
Zeleznice na plochu dopravni infrastruktury - cyklostezka

- pozadavek vlastnika (Méstys), zastavitelna plocha pfiléha ke stavajici cyklostezce,
z hlediska limitd sougasti USES — nadregionalniho biocentra — NRBC 33, proto
z pozice pofizovatele jen stabilizovat cyklostezku (dle katastralni mapy), ostatni
ponechat ochrané pfirody a krajiny, projednano v zastupitelstvu & 18 dne
09.09.2024, usn. &. 47/10, Ize doporucit;

27/ pozemky p.p.C. 4305, 2325/1 a 2325/2, k.i. Chodova Plana — pozadavek vyjmout ze
zastavéného uzemi
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- p.p.6.4305 — v UP v zastavéném uUzemi, z hlediska druhu pozemku jako ostatni
plocha, pozadavek na zménu podal Méstys, shodné viz poz. 14 (vlastnik)

- p.p.6. 2325/1, 2325/2 — dle UP v zastavéném Uzemi, pdvodni zahrady u objektu (na
p.p.¢. 4305), vlastnikem CR — SPU, pozadavek Méstyse,
projednano v zastupitelstvu €. 18 dne 09.09.2024, usn. €. 47/10, Ize doporudit;

28/ zména vyuziti p.p.6. 4193 (ostatni plocha), k.4. Chodova Plana — v UP navrh na plochy
k zalesnéni, pozemky byvalého sanovaného Uzemi, chranéné loZiskové uzemi (u cihelny),
k vyuZiti pro Méstys jako manipula¢ni plocha a skladovani

- projednano v zastupitelstvu €. 18 dne 09.09.2024, usn. €. 47/10,

- pozemek soucasti vymezeného zastavéného uUzemi, k zalesnéni po dokonceni
sanace uzemi, jedna se o pozadavek vlastnika, z vefejného zajmu pro sluzby
méstysu, Ize doporudit;

29/ ¢gast p.p.6. 4084, c¢gast p.p.6. 4174/1, c¢Cast p.p.6. 3380/19, p.p.C.
4079/1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20,21,22,23,24,25,26,27,28,29,30,k.0.
Chodova Plana — pozadavek sjednotit vyuziti tzemi pro Bl — bydleni individualni

- &ast lokality dle UP zastavitelna pro Bl v |. etapé, &ast vymezena jako zastavitelna pro
vyuziti SX — plochy smiSené obytné specifické — pfevazné ve Il. etapé, s podminkou
protihlukovych opatfeni vi¢i silniénimu obchvatu sidla, nové obchvat vymezen
zapadné sidla, proto protihlukova opatfeni budou vypusténa z podminek vyuziti,
zmeéna spojena se zruSenim etapizace, zabor ZPF beze zmény, Méstys pfipravuje
infrastrukturu v lokalité — ,Obytna zéna V&elnice"

- projednano v zastupitelstvu €. 18 dne 09.09.2024, usn. €. 47/10, Ize doporudit;

30/ zména vyuziti parc.¢. 100, k.u. Vyskov u Chodové Plané z plochy zemédélské — trvalé
travni porosty na plochy smiSené obytné vesnického typu

- projednano v zastupitelstvu €. 18 dne 09.09.2024, usn. €. 4712,

- pozadavek vlastnika (Puchta+dJicha), pozemek o vyméfe 10208 m?, je dlouhodobé
z&asti vymezen pro SV — plochy smiSené vesnického typu jako doplnéni zastavéného
uzemi, dosud nebylo vyuzito, jedna se o dal$i zabor ZPF, v sidle nejsou zatim vyuzity
stavajici vymezené zastavitelné plochy a plochy pfestavby, pfes pozemek pfistup
k pozemkdm jinych vlastnikd, z pozice pofizovatele lze doporucit jen &ast pfi
komunikaci k vyjeté polni cesté, popf. kompenzace za stavajici nevyuZitou
zastavitelnou €ast pozemku, nelze v sidle prokazat potfebnost novych zastavitelnych
ploch,

Zprava o uplatfiovani uzemniho planu navrhuje pofizeni nového uzemniho planu.

Dokumentace nového UP bude zpracovana pro potfeby Uzemné planovaci &innosti ve
strojové Citelné formatu, upravena v jednotném standardu uzemné planovaci dokumentace,
v souladu svyhl. & 157/2024 Sb. V pfipadé, zZe z projednani navrhu vyplyne potfeba
zpracovani vyhodnoceni vlivli, bude do navrhu zadani doplnéno (na zakladé pozadavku

posouzeni vlivli na zivotni prostiedi).

Zadani nového UP je zpracovano dle prilohy & 4 vyhl. & 157/2024 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany jeho hodnot

1/ upfesnéni pozadavk( z Politiky Uzemniho rozvoje CR, v platném znéni k 01.03.2025:

budou uplatnény republikové priority Uzemniho planovani pro zajidténi udrzitelného rozvoje
uzemi, a to zejména tyto pozadavky

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty uzemi,
vCetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinec¢né
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou
vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i
jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a
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socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit
celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvarci, avsak
citlivy pfistup k vyvazenému vSestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

18) Podporovat vyvazeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvarfet uzemni
prfedpoklady pro posileni vazeb mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich
rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného, urbanistického i hospodaiského prostredi.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuziti potencialu a polyfunkéni vyuzivani opusténych
arealll a ploch (tzv. brownfields priimyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu,
v€. Uzemi byvalych vojenskych Ujezdl). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora
prestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uUzemi (zejména
zemeédélské a lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace.

(20) Zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potfebna kompenzaéni opatfeni. S ohledem na to
pfi uzemné planovaci Cinnosti, respektovat vefejné zajmy napf. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dulsledné ochrany zvlasté
chranénych Uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokfadu, ochrannych pasem vodnich
zdroju, chranéné oblasti pfirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany
zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvaret uzemni podminky pro implementaci a
respektovani uzemnich systémua ekologické stability a zvySovani a udrzovani ekologické
stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych
prvka pfirodniho charakteru v zastavénych Gzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti
venkovské krajiny. V ramci uzemné planovaci Cinnosti vytvaiet podminky pro ochranu
krajinného razu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvafet podminky pro vyuziti pfirodnich
zdroju.

(23) Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepsi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni
dopravni a technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. nepfiznivym u&inkam
tranzitni Zelezni¢ni a silniéni dopravy, mimo jiné i prostfednictvim uzemi. Zaroven vsak
vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostate¢ny odstup od
vymezenych dopravnich zamérl pro nové useky dalnic, silnic |. tfidy a Zeleznic, a timto
zplUsobem dulsledné predchazet zneprichodnéni Uzemi pro dopravni stavby i moznému
nezadoucimu plsobeni negativnich u€inkd provozu dopravy na verejné zdravi obyvatel (bez
nutnosti budovani nakladnych technickych opatfeni na eliminaci téchto ucinka).

(25) Vytvaret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi
riziky a pfirodnimi katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze, sucho atd.) s cilem jim
pfedchazet a minimalizovat jejich negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch
potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni
Uzemi urenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené
retence srazkovych vod v uUzemi a vyuzivani pfirodé blizkych opatfeni pro zadrZzovani a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni
krajinu, jako jedno z adaptacénich opatfeni v pfipadé dopadu zmény klimatu.

V uzemi vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani srazkovych vod jako
zdroje vody a s cilem zmirfiovani u€inkl povodni a sucha.

Pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit hospodafeni se srazkovymi vodami.

(31) Vytvaret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby
energie z obnovitelnych zdroju, Setrné k zivotnimu prostfedi, s cilem minimalizace jejich
negativnich vlivl a rizik pfi respektovani pfednosti zajisténi bezpecného zasobovani uzemi
energiemi.
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Spravni Uzemi se nenachazi vrozvojové oblasti ani v rozvojové ose. ORP Tachov je
vymezeno jako soudast specifické oblasti, ve kterych se projevuji aktualni hodnoty
celostatniho vyznamu

(75c) SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z energie slune¢niho zafeni.

(75d) SOB11 Specifickad oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro prispévek CR k
celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie.

PFi vymezovani zamérl vytvaret podminky pro:

-minimalizovani konflikti s ochranou pfirody a krajiny, v€etné vylouceni lokalit
soustavy Natura 2000 a zvIasté chranénych uzemi,

-minimalizovani konfliktd s kulturnimi a civilizaénimi hodnotami, v&etné narodnich
kulturnich pamatek, uzemi pamatkovych rezervaci a pamatek svétového dédictvi,

-minimalizovani konfliktd s pozemky uréenymi k plnéni funkci lesa,

-minimalizovani  konflikth se zaméry dopravni a technické infrastruktury
mezinarodniho a celostatniho vyznamu,

-minimalizovani konfliktd s tzemim pro bezpec¢nost a obranu statu,

-minimalizovani negativnich vlivi na vodni poméry v uzemi.

2/ z hlediska pozadavku vyplyvajicich ze Zasad uzemniho rozvoje Plzefiského kraje,
v platném znéni

-v Uzemi, které je soucasti rozvojové osy OR5 Rozvojova osa Bor(dalnice D5) — Plana —
hranice kraje, ktera prochazi uzemim obce Chodova Plana, zejména podporovat rozvoj
bytové vystavby a sluzeb v navaznosti na stabilizaci osidleni, zlepSovat vefejnou dopravni
infrastrukturu,

-v Uzemnich planech zpfesnit a vymezit koridor celostatni silnicni sité — silnice I. tfidy — 1/21
Nova Hospoda — Chodova Plana — (Cheb — Vojtanov) s ozn. SD21/03 — Plana, zapadni
obchvat,

-v uzemnim planu zohlednit kvalitu krajiny, v€etné podminek pro zachovani nebo dosazeni,
uzemi krajiny KR0O2 — Tachovska brazda a KR18 — Bezdruzicka vrchovina, pro které jsou
stanoveny zachované hodnotné charakteristiky krajiny,

-zpresnit Uzemi USES - nadregionalnich biokoridord (K51,K50), regionalnich prvkd
(regionalnich biocenter a biokoridort), kde je podminkou respektovat USES jako
nezastavitelné Uzemi s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny,
s vyjimkou umisténi liniovych staveb dopravni a technické infrastruktury a vodnich dél,
navazujici na sousedni Uzemi obci a prvky lokalniho USES, zajisténi funkénosti s dodrzenim
parametrl dle platné metodiky;

b) poZadavky na urbanistickou koncepci

-provéfit koncepci rozvoje se zachovanim charakteru jednotlivych sidel s kvalitnim Zivotnim
prostfedim,

-provéfit potfebu jiz vymezenych rozvojovych a transformacnich ploch (zastavitelnych a
prestavbovych),

-provéfit plochy uzemnich rezerv a popf. vymezit do rozvojovych ploch,

-stabilizovat vyuzité rozvojové a transformacni plochy, v€éetné aktualizace zastavéného
uzemi,

-stanovit podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

-vytvofit podminky pro ochranu urbanisticky hodnotnych uzemi, ochranu nemovitych
kulturnich pamatek,

-nenarusovat dalkové pohledy dal$imi nevhodnymi dominantami, stanovit podminky
prostorového usporadani,

-v Uzemi se nenachazi plochy, objekty, uréené k obrané statu, celé spravni uzemi je dotéeno
limity a zajmy MO CR,
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c¢) pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

-stabilizovat stavajici prostupnost tzemim — dopravni infrastrukturu, popf. navrhnout jeji
doplnéni,

-pro rozvojove a transformacni plochy vymezit plochy, koridory vefejné infrastruktury,
-stabilizovat sbérny dvar pro tfidéni odpadu, v&. kompostarny, komunalni odpad je odvazen
na skladku mimo obec,

-pro uzemi s ekologickou zatézi, které bylo sanovano (p.p.¢. 4193, k.u. Chodova Plana, u
byvalé cihelny), je vymezeno k vyuziti jako plochy k zalesnéni, navrhnout nové vyuziti (viz
pozadavek €. 28)

d) pozadavky na koncepci usporadani krajiny

-provéfit a vymezit lokalni prvky USES a jejich navaznost na regionalni a nadregionalni prvky
-vytvofit podminky pro stabilizaci hodnot v Uzemi, €ast uzemi je soucasti CHKO Slavkovsky
les, Pfirodniho parku Kosi (Kosovy) potok, dale se v uzemi nachazi EVL-NATURA 2000
(Jeskyné& Inkd ve Vyskovicich, Stola Véra ve Vyskové), PFirodni rezervace Lazurovy vrch a
PFirodni pamatky Pistovska louka, Ciperka, registrované vyznamné krajinné prvky a
pamatné stromy,

-minimalizovat zabor ZPF vhodnou lokalizaci rozvojovych ploch, nevymezovat na I. a Il. tfidé
ochrany (BPEJ), kde Ize plochy, koridory vymezit pouze vyjimecné a to ve vefejném zajmu,
-provéfit a navrhnout protierozni opatfeni a opatfeni pro retenci vody v krajiné, zohlednit
Studii odtokovych pomérd, ktera je prilohou Uzemni studie krajiny SO ORP Tachov
-respektovat dokoncené komplexni pozemkové upravy, v€etné jejich schvalenych Plani
spole¢nych zafizeni — v k.U. Chodova Plana, jednoduché pozemkové upravy v k.u. Dolni
Kramolin, Michalovy Hory a k.u. Domaslavicky, aktualné probihaji pozemkové uUpravy v Kk.U.
Vys$kovice u Michalovych Hor a lokalné v k.u. Chodova Plana,

-respektovat a zohlednit ochranna pasma — pfirodnich l1éCivych zdroju, chranéné oblasti
pfirozené akumulace vod, vodnich zdroju,

-zohlednit poddolovana uzemi, vyhradni loZiska, dobyvaci prostory, chranéna loZiskova
uzemi, stavebni uzavéry,

e) pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni, asanaci a staveb a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeénosti statu

- provéfit stavajici vymezené verejné prospésné stavby a vefejné prospésna opatfeni,
zejména VTL a STL plynovody v menSich sidlech, v zaniklém sidle Domaslavicky se
nepfedpoklada vyznamny rozvoj sidla, proto Ize dle potfeby upravit technické vybaveni,

f) poZzadavky na provéreni vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim uzemni studie,
uzavienim planovaci smlouvy nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi

-pro uzemi nejsou pozadavky, pokud nebudou uplatnény k navrhu zadani uzemniho planu,

g) poZadavky na vymezeni ploch a koridord Uzemnich rezerv
-v Uzemi jsou aktualné vymezeny 2 uzemni rezervy, pro které je pozadovano provéieni a
popf. vymezeni jako rozvojové plochy, nové rezervy se nepiredpokladaji,

h) pozadavky na zpracovani variant reSeni
-neni pozadovano variantni feSeni, pokud pozZadavek nebude uplatnén k navrhu zadani,

i) poZzadavky na zpracovani Uzemniho planu s prvky requlaéniho planu
-nejsou pozadovany

i) poZzadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi
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-nejsou pozadovany, pokud pozadavky nebudou uplatnény dotéenymi organy k navrhu
zadani,
k) upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a jeho odtvodnéni

Dokumentace bude vyhotovena v tisténé podobé, digitadlné ve vektorové podobé ve strojové
¢iteIném formatu — format *.shp, popf. *.dgn, v rastrové podobé ve formatu *.pdf, textova cast
ve formatu *.doc, tabulky *.xIs a formatu *.pdf.

Pozadavky na pocty vyhotoveni:

a) navrh dokumentace pro spole¢né jednani i vefejné projednani — 1x tisténé vyhotoveni
+ 3x CD (1x méstys, 1x pofizovatel, 1x KU),

b) vyhodnoceni vlivll, jehoz soucasti je vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi — 3x
vyhotoveni (1x méstys, 1x pofizovatele, 1x KU) + 3x CD (méstys, pofizovatel, KU) —
pokud bude pofizovano,

c) vydani uzemné planovaci dokumentace — 4x + 4x CD (méstys, stavebni (fad,
pofizovatel, KU — odbor regionalniho rozvoje),

2. g) Podnét na zménu nadifazené uzemné planovaci dokumentace nebo politiky
uzemniho rozvoje

Z dosavadniho vyuzivani Uzemniho planu Chodovéa Plana nevyplyvaji Zadné pozadavky ani
podnéty na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzeriského kraje nebo Politiky uzemniho
rozvoje.

3. ZAVER

Ufad Guzemniho planovani, po vyhodnoceni uplatfiovani Uzemniho planu, zejména vyuZiti
vymezenych zastavitelnych ploch konstatuje, Ze Uzemni plan Chodova Plana v sougasné
dobé nevyzaduje pofizeni dal$i zmény uzemniho planu. Potfeba pofizeni zmény nevyplyva
ani z nadfazenych uzemné planovacich dokumentaci.

Z vySe uvedenych doru¢enych pozadavkl z hlediska pofizovatele, pro budouci rozvoj uzemi
je vhodné provéfit pozadavky vlastnik na zmény v uzemi, které byly postupné schvaleny
v zastupitelstvu méstyse.

Tento navrh Zpravy o uplathovani uzemniho planu Chodova Plana za obdobi 02/2016 —
02/2025 obsahuje zadani nového uzemniho planu.

Zastupitelstvo Méstyse Chodova Plana predpoklada rozhodnout o pofizeni nové Uuzemné
planovaci dokumentace.

Priloha:
Tabulka — ZpUsob vyuziti
Schéma jednotlivych sidel (centralni ¢asti) s vyznacenim pozadavku
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