Zasady pro spolupraci s investory na rozvoji verejné infrastruktury mésta Tachov

Pfiloha €. 1 — Vzorova planovaci smlouva k povoleni zaméru nevyZadujiciho uménu uzemniho planu

Planovaci smlouva k povoleni zameéru

Tuto planovaci smlouvu k povoleni zdméru (dale jen ,Smlouva®) uzaviraji podle § 130 a nasl. zdkona
€. 283/2021 Sh., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,Stavebni zakon“), nasledujici
smluvni strany:

Mésto Tachov,
se sidlem Hornickd 1695, 34701 Tachov, ICO: 00 26 02 31,
zastoupeno .........

(ddle jen ,,Mésto”)

[doplnit nazev],
se sidlem [...], 1CO: [...],
zapsanv [...] rejsttiku vedeném [...] pod sp. zn. [...]

zastoupen [jméno], [funkce]

(dale jen ,Investor”)

(Mésto a Investor dale spolecné také jen , Smluvni strany”).

Preambule

A.

Mésto je v ramci své ¢innosti povinno pecovat o udrzitelny rozvoj svého Uzemi a chranit vefejny zajem.
Dusledkem stavebniho rozvoje je zvySovani zatéze Uzemi Mésta, které vyvolava pozadavky na zajisténi
odpovidajicich kapacit obcanského vybaveni, vetejnych sluzeb a verejné infrastruktury, které budou
slouZit zejména stdvajicim i novym obyvatelliim Mésta.

Investor zamysli na Uzemi Mésta realizovat Investicni zamér, jak je v podrobnostech uveden v dalSich
ustanovenich této Smlouvy.

Smluvni strany jsou si védomy toho, Ze realizace Investi¢niho zdméru vyvold v dotéeném Uzemi
zvysené naroky na verejnou infrastrukturu, ob¢éanské vybaveni a vetfejné sluzby, které bude nezbytné
uspokojit.

Podpora nové vystavby je v zajmu Mésta a jeho obyvatel, nicméné pouze za predpokladu, Ze bude
realizovana v souladu s poZadavky udrzitelného rozvoje Mésta.

Investor ma zdjem se na rozvoji Uzemi dotéeného Investicnim zamérem podilet. Investor vnima svou
odpovédnost za budouci podobu Uzemi, ve kterém hodla v budoucnu realizovat sv(j Investi¢ni zamér,
stejné jako potrebu, aby byla vybudovana odpovidajici verejnda infrastruktura véetné obcanského
vybaveni reflektujici rozsifeni zastavby dotéeného uzemi.

Smluvni strany se proto dohodly na uzavfeni této Smlouvy, jejimZz obsahem jsou vzajemné zavazky
Mésta a Investora v ramci spoluprace na zajisténi udrzitelného rozvoje Mésta a ochrany verejného
zajmu pfi realizaci Investicniho zaméru Investora. Smluvni strany prohlasuji, Zze plnéni Investora dle
této Smlouvy je dobrovolnym plnénim Investora na zdkladé svobodné uzaviené dohody Smluvnich
stran, ktera je prospésna pro vSechny Smluvni strany, jakoz i ve vefejném zajmu, a to zejména v uzemi
dotéeném Investi¢nim zamérem.



Smluvni strany berou na védomi, Ze Mésto uzavird Smlouvu v rdmci své samostatné plsobnosti, kdy
nevystupuje jako vykonavatel statni moci a Ze pfi plnéni svych zavazk( z této Smlouvy nebude
zasahovat do rozhodovani jednotlivych odborl méstského Gfadu Mésta pfi vykonu statni spravy
v pfenesené pUsobnosti, resp. Ze Mésto bude jednat vyhradné jen v rdmci své samostatné plsobnosti
v mezich platnych pravnich pfedpist a za podminek dohodnutych v této Smlouvé.

Tato Smlouva byla uzaviena podle pravidel uvedenych v Zasadach pro spolupraci s investory mésta
Tachov (jak je tento dokument podrobnéji definovdn nize).

Smluvni strany konstatuji, Ze uzavfeni této Smlouvy je ve vefejném zajmu, a to z divodl blize
vymezenych v této Smlouvé a ve shora uvedenych Zasadach pro spolupraci s investory.

Zakladni pojmy

Neni-li v této Smlouvé uvedeno jinak, maji nasledujici slova a spojeni vyskytujici se v této Smlouvé
(vCetné jejich priloh) a psana s velkym pocatecnim pismenem dale uvedeny vyznam:

Dokumentaci pro povoleni zaméru (,,DPZ“) se rozumi projektova dokumentace a dokumentace pro
povoleni Investiéniho zaméru, jak je definovana v § 157 a § 158 Stavebniho zdkona.

Hrubou podlazni plochou (,,HPP“) se rozumi soucet ploch vymezenych vnéjsim obrysem konstrukci
jednotlivych podlazi budovy kromé otevienych a castecné otevienych casti (balkony, lodzie,
prichody, stfesni terasy apod.). V podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym stropem se zapocitava
vnéjsi obrys konstrukci v Urovni 1,2 m nad urovni podlahy. Do vypoctu HPP se nezapocitavaji plochy
technickych a pomocnych prostor, objekt technické infrastruktury. Do vypoctu HPP se pro Gcely
stanoveni Investi¢niho prispévku naopak zapocitava plocha sklepl a dale plocha garazi, pokud je jejich
uzivani zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vefejnosti), a povrchového parkovisté, pokud je stdni na ném
zpoplatnéno (ev. pokud neslouzi vefejnosti), které je soucdsti Investi¢niho zaméru.

Infla¢nim indexem se rozumi index uréeny podle pravidel uvedenych v ¢l. VI.5 této Smlouvy.

Investicnim prispévkem se rozumi Penéznii Nepenézni plnéniInvestora, jak jsou definovany v dalSich
bodech této Smlouvy, uskutecnéné za ucelem pokryti ¢asti nakladi Mésta na rozvoj Uzemi spocivajici
zejména ve vystavbé a udrzbé nové Verejné infrastruktury (vyjma Nezbytné infrastruktury pro
Investi¢ni zdmér) a zajisténi Vefejnych sluzeb vyvolanych Investi¢nim zamérem. Investi¢ni prispévek
nezahrnuje naklady na vybudovani nebo Upravy Nezbytné infrastruktury pro Investi¢ni zamér.
Nepenéznim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi vécné, nepenéini plnéni Investi¢niho
prispévku Investorem, tak jak je specifikovano touto Smlouvou. NepenéZnim plnénim neni zavazek
Investora podilet se na vybudovani nové nebo Upravach stdvajici Nezbytné infrastruktury pro
Investiéni zamér.

Nezbytnou infrastrukturou pro Investicni zdmér se rozumi veskera verejna dopravni a technicka
infrastruktura potfebna pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného Investic¢niho
zameéru, bez jejihoz vybudovani nebo bez jejiz Upravy nelze Investi¢ni zamér ve smyslu § 193 odst. 1
pism. e) Stavebniho zdkona realizovat, a tudiz ani povolit.

Obcanskym vybavenim se dle § 10 odst. 1 pism. d) Stavebniho zdkona, rozumi stavby, zafizeni a
pozemky slouzici k zajisténi zakladnich potfeb obyvatel, zejména pro vzdélavani, vychovu a sport,
socidlni a zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva.

Obéanskym zakonikem se rozumi zakon €. 89/2012 Sh., Obcansky zdkonik, ve znéni pozdéjsich
predpisa.

Penézinim plnénim Investi¢niho pfispévku se rozumi financni plnéni Investora hrazené na ucet
Programu verejné infrastruktury Mésta, za ucelem pokryti ¢asti nakladd Mésta na rozvoj Uzemi
vyvolanych Investicnim zamérem. Penézni plnéni Investi¢niho pfispévku neni mistnim poplatkem ve
smyslu zdkona ¢. 565/1990 Sb., o mistnich poplatcich, ve znéni pozdéjsich predpist.

Povoleni zaméru se pro ucely této Smlouvy rozumi povoleni zaméru dle § 197 a nasl. Stavebniho
zakona a dale také instituty a spravni akty se stejnym ucéinkem ve smyslu Stavebniho zakona.
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1.2

Pozemky se rozumi pozemky parc. €. [...] v k.U., na kterych ma byt pfipravovan a realizovdn Investi¢ni
zamér, jak jsou tyto zakresleny v pfiloze €. [...] Smlouvy, a které jsou v okamziku uzavieni této Smlouvy
ve vlastnictvi Investora.

Spravnim fadem se rozumi zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.
Stavebnim zakonem se rozumi zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Verejnou infrastrukturou se dle § 10 odst. 1 Stavebniho zdkona rozumi dopravni infrastruktura,
technicka infrastruktura, véetné zelené infrastruktury, obcanské vybaveni a verejné prostranstvi.

Vefejnymi sluzbami se dle § 2 odst. 2 zakona ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjsich predpisll, rozumi sluzby, které Mésto poskytuje pfi péci o vSestranny rozvoj svého Uzemi a
o potieby svych obcanu a pfi ochrané verejného zajmu tj. napr. skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby,
kultura, doprava, verejny prostor aj.

Zasadami pro spolupraci s investory se rozumi dokument ,Zasady pro spolupraci s investory na
rozvoji verejné infrastruktury mésta Tachov” (ddle jen ,Zasady”) ptijaty usnesenim zastupitelstva
Mésta €. [...] ze dne [...].

Uvodni ustanoveni

Pfedmétem této Smlouvy je vsouladu s § 130 odst. 1 Stavebniho zakona vzajemnd povinnost
Smluvnich stran poskytnout si soucinnost pfi uskutecnéni vtéto Smlouvé specifikovaného
Investicniho zdméru a postupovat pfi jeho uskutecriovani ujednanym zplsobem, kdy povinnosti
Smluvnich stran spocivaji zejména v:

i) zavazku Mésta dle § 131 odst. 1 Stavebniho zdkona poskytnout Investorovi nezbytnou
soucinnost k uskutecnéni Investi¢niho zaméru, tak jak je tento zamér specifikovan v ¢l. 111.1 této
Smlouvy, a po dobu trvani této Smlouvy neuplatfiovat ve spravnich nebo soudnich fizenich
tykajici se povoleni nize specifikovaného Investicniho zdméru Investora ndvrhy, vyjadreni a
opravné prostredky, které by byly v rozporu s obsahem této Smlouvy, a

ii) zadvazku Investora dle § 131 odst. 3 Stavebniho zdkona poskytnout Méstu nize specifikované
Penéini plnéni a Nepenéini plnéni (dale jen , Investicni pFispévek”), a

iii) zavazku Investora na vlastni ndklady vybudovat ¢i upravit Nezbytnou infrastrukturu pro
Investi¢ni zamér a prevést tuto infrastrukturu do vlastnictvi mésta,

to vSe za podminek dale stanovenych v této Smlouvé.

Mésto pred uzavienim této Smlouvy vramci procesu podle Zasad posoudilo Investi¢ni zamér

specifikovany v ¢l. Ill.1 této Smlouvy a konstatuje, Ze uzavreni této Smlouvy naplriuje podminky dle §

131 Stavebniho zakona jakoz i § 159 odst. 2 Spravniho fadu, jelikoz uzavieni této Smlouvy je

v souladu s vefejnym zdjmem. Soulad této Smlouvy s vefejnym zajmem plyne jednak z toho, Ze byla

sjedndna v ramci predvidatelného a transparentniho postupu podle Zasad, pficemZ uzavieni této

Smlouvy déle naplfiuje verejny zajem zejména v tom, Ze:

i)  spoluprace podle této Smlouvy vede ke vzajemné koordinaci Smluvnich stran a stanoveni
spravedlivé a odlivodnéné spolulcasti Investora na zvySenych nakladech Mésta na Verejnou
infrastrukturu a Verejné sluzby souvisejici s Investicnim zamérem, resSeni deficitl Verejné
infrastruktury a Obcanského vybaveni a zajisténi udrZitelného rozvoje a ochrany zajmu obyvatel
Meésta a je zaloZena na predpokladu souladu Investi¢niho zdméru s Uzemnim planem Mésta.
Touto Smlouvou dohodnutd spolutcast Investora na Uzemnim rozvoji Mésta tak vede
k naplfiovani poslani Mésta vsestranné pecovat o rozvoj svého Gzemi a o potreby svych obcant
a snaze Mésta o co nejvyssi kvalitu vystavéného méstského prostredi, architektury a stavebni
kultury a o vytvareni podminek pro udrzitelny rozvoj Uzemi Mésta,

ii) spoluprace podle této Smlouvy vede k rozvoji Uzemi Mésta vsouladu se strategickymi
dokumenty Mésta.

i) [...]
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V.1

Investicni zamér

Investor hodla na Uzemi Mésta, a to konkrétné na Pozemcich, realizovat zdmér oznaceny jako [...], tak
jak je tento zameér specifikovan projektovou dokumentaci vypracovanou [...], ze dne [...], ktera byla
Meéstu predloZena dne [...] a jak je tento zamér zakreslen a popsdn v koordinacnim situacnim vykresu,
ktery je pfilohou €. [...] této Smlouvy (dale jen , Investicni zamér“).

Investor se zavazuje, ze Investicni zamér ve vSech fazich jeho pfipravy a realizace bude splfiovat
nasledujici sjednané zakladni limity:

i) vysSka staveb bude Cinit maximalné [...];

ii) maximalni HPP staveb v ramci Investi¢niho zdméru nepfesahne [...] m? HPP;

i) [...]

(dale jen ,Neprekrocitelné parametry”).

Investor se zavazuje v pfipadé, Ze se rozhodne uskutecnit svj Investi¢ni zamér (nebot z této Smlouvy
mu neplyne povinnost svlj Investi¢ni zamér realizovat), ve vsech fazich jeho pfipravy a realizace
postupovat vsouladu se specifikaci Investi¢niho zaméru dle ¢l. lll.1 této Smlouvy, vsouladu s
Neprekrocitelnymi parametry, a dle pfislusnych termin uvedenych v harmonogramu vybudovani
Investiéniho zaméru nebo NepenéZniho plnéni, ktery je pfilohou ¢. [...] této Smlouvy.

Smluvni strany spolec¢né deklaruji, Ze v pfipadé potifeby zmény definice Investi¢niho zaméru oproti ¢l.
1.1 této Smlouvy v budoucnu budou vZdy jednat v dobré vife a s vzajemnym respektem k legitimnim
zajmam Smluvnich stran.

Investor je opravnén obratit se s pisemnou odlvodnénou zadosti na Mésto pro uzavieni dodatku
k této Smlouvé pro zménu Investicniho zaméru oproti jeho vymezeni dle ¢l. lll. 1. této Smlouvy.
Investor je povinen na zakladé zadosti Mésta predlozit jakékoliv doplnujici podklady, které budou
k posouzeni Zadosti Investora potieba. Mésto se zavazuje Zzadost Investora projednat a informovat jej
o vysledku tohoto projednani do devadesati (90) dnli od pfijeti Zadosti nebo posledniho z vyzadanych
dopliujicich podkladd Méstem, podle toho, ktera ze skuteCnosti nastane pozdéji. Bude-li Mésto
s zadosti Investora souhlasit, Smluvni strany uzaviou odpovidajici dodatek k této Smlouvé. Mésto
deklaruje svou pfipravenost neodmitnout uzavieni dodatku bez rozumného divodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze neni porusenim povinnosti Investora dle €l. lll. 3 této Smlouvy, ve vSech
fazich pfripravy a realizace dodrzet specifikaci Investicniho zaméru dle €l. Ill. 1 této Smlouvy, pokud
zmény specifikace Investi¢niho zaméru jsou takového charakteru, kdy Investi¢ni zaméru bude zménén
ve zjevné nepodstatném ohledu (napf. ojedinélé a velikostné, plosné a funkéné nevyznamné zmény)
oproti jeho specifikaci dle ¢l. lll. 1 této Smlouvy a zaroven z dlivodu, Ze bylo nutné respektovat
rozhodnuti, a/nebo jiny akt orgdnu verejné spravy, a/nebo pozadavky nezavislé na vili Investora,
které vyplynuly z fizeni vedeného dle Stavebniho zdkona a neexistovalo jiné rozumné reseni tohoto
pozadavku pti zachovani Neprekrocitelnych parametr(i; v takovém pripadé vSak nesmi byt nikdy
prekro¢ena maximalni HPP Investi¢niho zaméru ujednana v Nepiekrocitelnych parametrech.

Zavazky Mésta

Mésto se dle § 131 odst. 1 Stavebniho zdkona zavazuje:

i) po dobu trvani této Smlouvy poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost vramci své
samostatné pusobnosti pro uskute¢néni Investicniho zameéru. Pokud si Smluvni strany
nesjednaji jinak a je-li to moiné, je Mésto povinno poskytnout soucinnost do triceti (30)
pracovnich dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy Investora k poskytnuti konkrétni soucinnosti.
Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany této Smlouvy konstatuji, Ze Mésto neni
v ramci nezbytné soucinnosti opravnéno zasahovat do vykonu statni spravy.
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V.3

V.4

V.2

ii) Ze po dobu trvani této Smlouvy nebude ve spravnich nebo soudnich fizenich tykajicich se
povoleni Investi¢niho zaméru uplatfiovat navrhy, vyjadieni a opravné prostiedky, které by byly
vrozporu sobsahem této Smlouvy. Smluvni strany se dohodly, Ze Mésto je oprdvnéno
v jednotlivych Fizenich uplatfiovat navrhy, vyjadreni a opravné prostiedky v ptipadé:

a) Ze se projedndvany zamér v predmétnych fizenich bude odliSovat oproti Investicnimu
zaméru, tak jak je tento specifikovan v¢l. Ill. 1 této Smlouvy, ledaze pljde o zjevné
nepodstatné zmény povolené ve smyslu dle ¢l. Ill. 5 této Smlouvy;

b) Ze vyjdou najevo nové vyznamné skutecnosti, které se mohou podstatné dotykat zajmu
hajenych Méstem nebo vefejného zajmu a které nebyly ke dni uzavieni této Smlouvy Méstu
znamy, a to zejména, nikoliv vSak vylucné, skutecnosti vyplyvajici ze zdvaznych stanovisek
dotcenych organ ¢i predloZzenych znaleckych posudk;

c) kdy je Mésto zaroven opravnéno odmitnout poskytnout Investorovi nezbytnou soucinnost
dle ¢l. IV. 4 této Smlouvy;

zavazek Mésta neuplatnovat ndvrhy, vyjadreni a opravné prostiedky podle tohoto bodu Smlouvy
se tykd vyhradné spravnich nebo soudnich fizenich zahdjenych na Zadost i zjiného Ukonu
Investora ve véci Investi¢niho zaméru.

Smluvni strany se vyslovné dohodly, Ze soucasti zavazk(l Mésta podle této Smlouvy neni zavazek dle
§ 131 odst. 1 pism. c) Stavebniho zakona nevydat nebo nezménit Uzemné planovaci dokumentaci.
Pokud vSak Mésto zméni zemni plan nebo vyda novy Uzemni plan takovym zplsobem, Ze to vylouci
nebo podstatné omezi uskuteénéni Investiéniho zaméru, je Investor oprdvnén tuto Smlouvu
vypovédét postupem dle ¢l. XI. 4 (ii) Smlouvy.

Meésto se dle § 131 odst. 2 Stavebniho zdkona zavazuje:

N[

to vSe za podminek dale uvedenych v této Smlouvé.

Meésto je opravnéno odmitnout poskytovani nezbytné soucinnost a plnéni zavazk( dle ¢l. IV.1 a IV.3
této Smlouvy, v pfipadé, Ze:

i) Investor bude v prodleni se splnénim svych zavazkd vic¢i Méstu dle této Smlouvy,

ii) Investor porusi svij zavazek dle ¢l. 1.3 této Smlouvy pfi pripravé nebo realizaci Investi¢niho
zameéru postupovat v souladu se specifikaci Investicniho zaméru dle ¢l. 1.1 této Smlouvy,
vsouladu s Neprekrocitelnymi parametry, a dle pfislusnhych termind uvedenych
v harmonogramu vybudovani Investi¢niho zdméru nebo Nepenézniho plnéni, ktery je ptilohou €.
[...] této Smlouvy, s vyjimkou zmén v rozsahu dle ¢l. II.5 této Smlouvy,

iii) by bylo poskytnuti soucinnosti ¢i plnéni zavazk( v rozporu s pravnimi predpisy,
iv) by byla poskytnuta soucinnost v rozporu s vynucenym jednanim na zakladé vysledku mistniho
referenda a misto toho bude aplikovan postup dle ¢l. XIII.5 této Smlouvy.

Pokud Mésto bude postupovat dle tohoto ¢l. IV.4 Smlouvy, bez zbytecného odkladu pisemné
informuje Investora o dlvodech tohoto postupu a vyzve Investora k ndpravé, pokud je naprava
moznd. Mésto znovu poskytne soucinnost a bude plnit své zavazky dle ¢l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy bez
zbytecného odkladu po zjednani ndpravy Investorem.

Investicni prispévek

Investor se za Uucelem uvedenym v Preambuli, Zasadach, ¢l. lll.1 této Smlouvy a dle § 131 odst. 3
Stavebniho zdkona zavazuje poskytnout Méstu Investicni pFispévek.

Smluvni strany konstatuji, Ze vySe Investi¢niho pfispévku dle této Smlouvy Cini ke dni uzavfeni této
Smlouvy [...] K¢ (slovy: [...] korun Ceskych), pficemz vyse Investi¢niho pfispévku byla vypoctena dle
Zasad a specifikace Investi¢niho zaméru dle €l. Ill. 1. této Smlouvy.
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VI.

VI.1
VI.2

Smluvni strany se dohodly, Ze Investi¢ni pfispévek bude poskytnut Méstu ve formé:

i)  Penéiniho plnéni, a to za podminek podle ¢l. VI. této Smlouvy;

ii) Nepenéiniho plnéni ¢i ndhradniho penéiniho plnéni, a to za podminek podle ¢l. VII. této
Smlouvy.

Meésto rozhodlo o poskytnuti slevy Investorovi ze standardni vySe Investi¢niho prispévku dle Zasad, a

to s ohledem na Investorem deklarovany charakter a vyznam Investi¢niho zaméru, konkrétné pak

z nasledujicich davodu:

i) [...], jez ved| k poskytnuti slevy z Investi¢niho pfispévku ve vysi [...].

Investor se zavazuje pfti realizaci investiéniho zaméru naplnit shora uvedené divody pro poskytnuti

slevy. Mésto je opravnéno ovérit spinéni podminek pro poskytnutislevy, a to ve Ih(té do konce tretiho

mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude vydano a Méstu predloZeno pravomocné kolaudaéni

rozhodnuti pro Investi¢ni zamér dle § 235 Stavebniho zakona. Investor se zavazuje Méstu takové

ovéfeni umoznit, véetné umoznéni vstupu na/do prislusné nemovitosti a poskytnuti potfebné

dokumentace. Pokud bude vysledkem tohoto ovéreni zjisténi, Ze nebyly naplnény d{vody

specifikované v tomto ¢lanku Smlouvy, jez vedly k poskytnuti slevy, bude Investor povinen a pisemné

Méstem vyzvan k zjednani napravy, je-limozna. Nebude-li ndaprava ve stanovené lh(té zjednana nebo

neni-li moZna, bude Investor povinen a pisemné Méstem vyzvan k doplaceni rozdilu mezi uhrazenym

Investi¢nim prispévkem a ¢astkou, které by Penézni pInéni dosahovalo bez poskytnuti slevy, a to ve

Ih(ité do triceti (30) dnl od doruceni pisemné vyzvy Mésta na ucet uvedeny v této Smlouvé.

Pokud v pribéhu plnéni Smlouvy dojde ke zméné rozsahu Investi¢niho zaméru a nedojde tak
k vycerpani Investorem plivodné predpokladané kapacity HPP dle ¢l. lll. 1 této Smlouvy z divodi
nezavislych na vdli Investora, zejména v pfipadé rozhodnuti orgdnu Uzemniho planovani nebo
stavebniho ufadu, bude vyse Investi¢niho pfispévku upravena v pomeéru, ktery odpovidd Upravé
Investiéniho zaméru (pro rata) pfi zachovani smyslu a ucelu plnéni a této Smlouvy. Investor je v
takovém pripadé opravnén uplatnit postup dle tohoto ¢lanku ozndmenim zaslanym Méstu a shora
uvedené dlvody a skutecnosti (véetné dopadu na kapacitu HPP) prokazat Méstu. Smluvni strany
nasledné uzaviou dodatek k této Smlouvé za ucelem Upravy vyse a struktury Investi¢niho prispévku
dle pravidel tohoto ¢ldnku Smlouvy. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak, bude Uprava rozsahu
Investi¢niho prispévku provedena vyhradné adekvatnim sniZzenim dosud neuhrazenych splatek
Penéziniho plnéni. Investor vSak neni postupem dle tohoto ¢lanku opravnén pozadovat vraceni jiz
poskytnutého Investi¢niho pfispévku nebo jeho casti. Dojde-li k Upravé Investicniho pFispévku
s ohledem na sniZeni kapacity HPP dle tohoto ¢lanku Smlouvy, neni Investor opravnén v budoucnu
tyto nevycCerpané kapacity HPP vycerpat a maximalni kapacita HPP, coby jeden z Neprekrocitelnych
parametru dle této Smlouvy, se adekvatné snizi, pficemz bude v dodatku dle tohoto odstavce Smlouvy
taktéz sjednana tomu odpovidajici vySe smluvni pokuty nebo jiné sankce ¢i zajisténi za nedodrzeni
tohoto neprekrocitelného parametru.

Penézni plnéni

Investor se zavazuje poskytnout Méstu Penézni pInéni v celkové vysi [...] KE (slovy: [...] korun ¢eskych).
Smluvni strany se dohodly, Ze PenéZni plnéni je splatné ve dvou splatkach:

i) ve vysi[...], pficemZ tato vyse byla stanovena dle ¢l. I. odst. 10.2, pism. A Zasad (dale jen ,,Prvni

splatka“). Prvni splatka je splatnd do 120 dni ode dne uzavieni této Smlouvy a bude uhrazena ze
strany Investora na Uc¢et Mésta uvedeny v této Smlouvé pfi uzavieni této Smlouvy.

i) ve vysi [...], pficemZ tato vySe byla stanovena dle ¢l. I. odst. 12 10.2, pism. B Zasad (dale jen
,Druhd splatka”). Druha splatka je splatna do konce tfetiho mésice nasledujiciho po kalendafnim
mésici, v némz nabude pravni moci prvni povoleni Investicniho zdméru, jeho ¢asti nebo jakékoliv
stavby, kterd je soucasti Zdméru, na Pozemcich ve smyslu § 195 Stavebniho zakona.



V1.3

V1.4

VI.5

VII.
Vil

Vil.2

V pfipadé, Ze se Investor rozhodne, a to prfed zahdjenim realizace Investicniho zdméru, formalné
postupem podle § 198 odst. 2 Stavebniho zdkona upustit od Investicniho zaméru a tento svij
Investi¢ni zamér nerealizovat, mliZe se poté, co doloZi potvrzeni stavebniho Uradu o pozbyti platnosti
prislusného rozhodnuti, obratit na Mésto s pisemnou odlvodnénou Zadosti pro uzavieni dodatku
k této Smlouvé pro narovndni prav a povinnosti Smluvnich stran z této Smlouvy a o vraceni Druhé
splatky. Investor je povinen na zdkladé zadosti Mésta predlozit jakékoliv dopliujici podklady, které
budou k posouzeni Zadosti Investora potifeba. Mésto se zavazuje zadost Investora projednat a
informovat jej o vysledku tohoto projednani do devadesati (90) dni od prijeti Zadosti nebo posledniho
z vyzadanych doplnujicich podkladi Méstem, podle toho, ktera ze skutecnosti nastane pozdéji. Bude-
li Mésto s Zadosti Investora souhlasit, Smluvni strany uzaviou odpovidajici dodatek k této Smlouvé.
Meésto deklaruje svou pripravenost neodmitnout uzavreni dodatku bez rozumného divodu. Mésto
ma v pfipadé uzavieni dodatku dle této Smlouvy pravo si ponechat Prvni splatku jako pausalni
nahradu administrativnich nakladd za prace spojené s uzavienim této Smlouvy. Smluvni strany se
dohodly, Ze:

i) Nepenézini plnéni poskytnuté ze strany Investora dle €l. VII. této Smlouvy, a to pfed uzavienim
dodatku Smlouvy dle tohoto odstavce Smlouvy, se v ptipadé postupu dle tohoto odstavce
Smlouvy nevraci;

ii) Investor nema pravo na vrdceni poskytnutého Investi¢niho pfispévku v pfipadé, ze od pravni
moci povoleni Investi¢niho zaméru, jeho ¢asti nebo jakékoliv stavby na Pozemcich uplyne vice
nez osmnact (18) mésica.

Penézni plnéni bude Investorem uhrazeno vidy pouze bezhotovostné ve lh(té splatnosti uvedené v ¢l.

VI. 2 této Smlouvy na bankovni Ucet Mésta cislo: [...] pod variabilni symbolem [...].

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe dosud neposkytnuté ¢asti PenéZniho plnéni se vzidy k 1. kvétnu
kazdého kalendarniho roku automaticky zvysuje o miru inflace vyjadfenou podle indexu vypocteného
dle pravidel této Smlouvy za uplynuly kalendafni rok (dale jen , Inflacni index”). Obdobnym zplisobem
se upravi o miru inflace dle Inflaéniho indexu i jiné ¢astky uvedené v této Smlouvé, pokud tak Smlouva
stanovi. Céstky, které jsou predmétem valorizace podle tohoto ¢&ldnku, se vidy zvy$i o tolik
procentnich bod(, kolik ¢ini vyse Inflaéniho indexu. Takto valorizované ¢astky nahrazuji predchozi
¢astky v pfislusnych ustanovenich této Smlouvy a stdvaji se zakladem pro pfipadnou dalsi indexaci v
pristich letech.

Inflacni index za uplynuly kalendafni rok se rovna vysi ro¢ni miry inflace vyjadiené v procentech podle
prirGstku primérného roéniho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini rok
zvetejfiovaného Ceskym statistickym Ufadem. Pokud by vysledna hodnota dle uvedeného vypoctu
Inflaniho indexu byla nizsi nez nula, pak se Infla¢ni index daného kalendafniho roku rovna nule.

Nepenézni plnéni
Investor se zavazuje poskytnout Méstu nasledujici Nepenézni plnéni:

i) [,

a to v souladu s parametry uvedenymi v pfiloze €. [...] této Smlouvy

(dale jen ,,Nepenézni plnéni“).
Predpokladand hodnota Nepenézniho plnéni byla odborné odhadnuta na zakladé popisu uvedeného
v €l. VIL.1 této Smlouvy, a dle odborného odhadu, ktery vypracoval znalec [...] formou posouzeni
s ndzvem [...], zpracovanym ke dni [...], s jehoZ obsahem se obé Smluvni strany pfed uzavienim této
Smlouvy sezndmily a souhlasi s nim. Pfedpoklddana hodnota Nepenéziniho plnéni je pro Ucely této
Smlouvy stanovena fixni ¢astkou a ¢ini [...],- K¢ (slovy: [...] korun ¢eskych). Naklady na vypracovani
odhadu hodnoty Nepenézniho plnénive vysi [...],- K¢ (slovy: [...] korun ¢eskych) K¢ nese Investor a tyto
naklady vynaloZzené Méstem uhradi Méstu do tficeti (30) dn( od uzavieni této Smlouvy.



VII.3

Vil.4

VII.5

VII.6

VIL7

VII.8

VII.9

V ramci Nepenézniho plnéni formou realizace [...] se Investor zavazuje na vlastni naklady a ve Ihtach
splatnosti uvedenych ¢asti Nepenézniho pInéni dle této Smlouvy také zajistit:

) L

Investor se zavazuje realizovat, dokoncit a zajistit kolaudaci Nepenézniho plnéni (podléha-li kolaudaci)
nejpozdéji do: (i) [...] dnd od okamzZiku vydani pravomocného kolaudacniho rozhodnuti pro Investi¢ni
zamér Ci jeho ¢ast, nebo (ii) nejpozdéji do [datum], a to podle toho, ktery z uvedenych okamzik
nastane nejdrive (,Den dokonceni”).

Investor se zavazuje prevést Nepenézni plnéni do vlastnictvi Mésta nejpozdéji do sto dvaceti (120)

dnl ode Dne dokonceni a predlozit k tomu potfebny navrh smlouvy Méstu podepsany Investorem do

tficeti (30) dnl po Dni dokonceni; navrh pfevodni smlouvy se nebude v podstatném ohledu

odchylovat od vzoru smlouvy uvedeného v pfiloze ¢. [...] této Smlouvy. Pokud je pfevod vlastnického

prava k Nepenéznimu plnéni podminén provedenim vkladu do katastru nemovitosti, zavazuji se

Smluvni strany si poskytnout nezbytnou soucinnost k provedeni vkladu vlastnického prava

k takovému Nepenéznimu plnéni ve prospéch Mésta. V ptipadé, Ze by ndvrh na vklad byl zamitnut

z dlvodu nikoliv na strané Investora, prodluzuje se Ihita dle tohoto odstavce o tficet (30) dnl a

Smluvni strany jsou zaroven povinny si poskytnout soucinnost k podani opakovaného navrhu na

vklad, ve kterém budou opraveny dlivody zamitnuti.

Investorem prevadéné Nepenézni plnéni nesmi byt (pokud nedojde k jiné dohodé) zatizeno vécnym

bfemenem, zdstavnim prdvem na ném vdznoucim ¢i jinym vécnym prdvem treti osoby k predmétu

Nepenézniho plnéni s vyjimkou téch:

- jejichZ nutnost zfizeni vyplyva z platnych pravnich predpisd,

- zfizenych mezi Investorem a spravci siti nebo komunikaci,

- jejichi zfizeni nevyhnutelné vyZaduje vystavba Nepenéiniho plnéni,

- které bylo s ohledem na lokalizaci Nepenézniho plnéni ¢i jeho prostorového usporadani mozné
rozumné nebo dlvodné predpokladat, ocekavat nebo pozadovat,

- jez budou vyZzadovany ze strany prislusného organu verejné moci,

- [

Neni-li v konkrétnim ptipadé vyslovné sjednano jinak, bude veskeré Nepenézni plnéni Investora
podle této Smlouvy nad ramec konkrétnich poZzadavkd na kvalitu a jakost plnéni vidy také (i) v
souladu s pravnimi predpisy, (ii) v souladu s aplikovatelnymi normami CSN v rozsahu jejich
donucujicich (nikoli doporudujicich) pozadavkd, (iii) vhodné pro sjednany, jinak obvykly, ucel, a (iv)
bez faktickych nebo pravnich vad, které by branily nebo podstatné omezovaly jeho uZivani. Mésto
nema povinnost prevzit Nepenézni plnéni, které by bylo v rozporu s pozadavky uvedenymi v tomto
ustanoveni Smlouvy, a je opravnéno zadat po Investorovi zjednani ndpravy. Mésto vSak neodmitne
prevzeti Nepenéiniho plnéni pro ojedinélé drobné vady nebo nedodélky, které samostatné nebo ve
spojeni s jinymi nebrani nebo podstatné neomezuji jeho uzivani.

Meésto se zavazuje poskytnout Investorovi veskerou nezbytnou soucinnost v ramci své samostatné
pUsobnosti pro uskuteénéni Nepenézniho plnéni, a to ve Ihité a v rozsahu odpovidajicimu soucinnosti
poskytované Méstem dle ¢l. IV.1 a IV.3 této Smlouvy.

Meésto se zavazuje ve lhaté do sto dvaceti (120) dnli ode dne predchozi vyzvy Investora prevzit do
svého vlastnictvi Investorem prevadéné Ci poskytované Nepenéini plnéni nebo jeho cast, a toto
Nepenézni plnéni dale spravovat. Investor je opravnén vyzvat Mésto k prevzeti Nepenézitého plnéni
poté, kdy (i) bude Nepenézni pInénifadné dokonceno a bude k nému vydano pravomocné kolaudacni
rozhodnuti (podléha-li kolaudaci) a (ii) Investi¢ni zamér bude dokoncen alespori z 80 %.

Pro pripad, Zze by Nepenézni plnéni:

i) nebylo Investorem vybudovano ¢i upraveno v souladu s touto Smlouvou,



ii) nebylo k nému vydano fddné a pravomocné kolaudacni rozhodnuti (vyZaduje-li vydani
kolaudac¢niho rozhodnuti), nebo
iii) bylo zatiZeno v rozporu s ¢l. VII. 6 této Smlouvy,

je Mésto opravnéno takové Nepenéini plnéni neprevzit. Nedohodnou-li se Smluvni strany jinak,
odmitnuti prevzeti Nepenéiniho plnéni ze strany Mésta dle tohoto odstavce nezbavuje Investora
povinnosti Nepenéini plnéni Méstu poskytnout v souladu se zavazky, které mu vyplyvaji z této
Smlouvy. Tato jeho povinnost trva do jejiho fadného splnéni ze strany Investora nebo jiné dohody
Smluvnich stran nebo do doby uplatnéni prava Mésta na nahradni penézni plnéni dle ¢l. VII.10 a této
Smlouvy.

Pokud bude Nepenéini plnéni pfevzaté Méstem podle této Smlouvy vykazovat jakékoli vady, je
Investor povinen je odstranit bez zbytecného odkladu, nejpozdéji do tficeti (30) dnl ode dne, kdy byla
vada zjisténa nebo oznamena Investorovi. Pokud Investor vadu ve |hité neodstrani, je Mésto
oprdvnéno ji odstranit na ndklady Investora.

VII.10 V pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Nepenéznimu plnéni Méstu ve Ihité stanovené

v €l. VII. 5 této Smlouvy, a to z dlivodu poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy, je Mésto

opravnéno pozadovat namisto Nepenézniho plnéni nahradni penézni plnéni ve vysi soucinu:

i)  predpokladané hodnoty Nepenézniho plnéni uvedeného vtéto Smlouvé, navysené o inflaci
obdobné postupem dle ¢l. VI.5 Smlouvy, a

ii) sankéniho koeficientu ve vysce 1,5.

Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Mésta na ndhradni penézni plnéni povinen je ve stanovené vysi
uhradit do [...] dnd od jeho uplatnéni Méstem na ucet uvedeny v této Smlouvé.

V pfipadé, Ze nedojde k prevodu vlastnického prava k Nepenéznimu plnéni Méstu ve |hité stanovené
v ¢l. VII. 5 této Smlouvy z jinych dlvod(, neZ je poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy, je
Mésto oprdvnéno pozadovat namisto Nepenéiniho plnéni ndhradni penéini plnéni ve vysce
predpoklddané hodnoty Nepenéziniho plnéni uvedené v této Smlouvé, navysené o inflaci obdobné
postupem dle €l. VI.5 Smlouvy. Investor je v pfipadé uplatnéni naroku Mésta na nahradni penézni
plnéni povinen je ve stanovené vysi uhradit do [...] dnli od jeho uplatnéni Méstem na ucet uvedeny v
této Smlouvé.

VII.11 Pozadalo-li Mésto o ndhradni penézité plnéni dle ¢l. VII.10 této Smlouvy, pak okamzikem uUhrady

VIII.

takového nahradniho penézitého plnéni se povazuje Investi¢ni pfispévek v rozsahu Nepenéziniho
plnéni, za néz je nadhradni penézité plnéni poskytovdno, za splnény.

Nezbytna infrastruktura

VIII.1 Nezbytnou infrastrukturou se rozumi veskera verejna dopravni a technicka infrastruktura potrebna

VIIL.2

VIIL.3

pro zajisténi odpovidajiciho a kvalitniho fungovani samotného Investicniho zaméru, bez jejihoz
vybudovani nebo bez jejiz Gpravy nelze Investiéni zamér ve smyslu § 193 odst. 1 pism. e) Stavebniho
zakona technicky realizovat, a tudiz ani povolit. Naklady Investora na vybudovani nebo Upravy
Nezbytné infrastruktury nejsou souéasti plnéni Investi¢niho pfispévku.

S ohledem na vySe uvedené Smluvni strany konstatuji, Ze pro ucely povoleni a realizace Investi¢niho
zaméru je nutné vybudovat/ upravit stavby a zatizeni vefejné dopravni nebo technické infrastruktury.
Rozumi se tim nasledujici vefejnd dopravni anebo technicka infrastruktura: [doplnit popis verejné
dopravni ¢i technické infrastruktury, obsahujici kromé jeji charakteristiky také potifebnou kapacitu
této nové infrastruktury, jeji polohu nebo trasu, zplsob a misto napojeni na stavajici verejnou
dopravni i technickou infrastrukturu] (dale jen ,Nezbytna infrastruktura“).

Soucdsti nakladll Investora jsou veskeré vydaje, které jsou potiebné pro sjednany ucel nebo pfimo
souvisi s vybudovanim nové/ Gpravami stavajici Nezbytné infrastruktury. Investor se zavazuje, Ze
nebude po Méstu pozadovat Uhradu téchto nakladu.



VilIlL.4

VIIL5

VIII.6

VII.7

VI8

IX.
IX.1

Investor se dale zavazuje ktomu, Ze na vlastni naklady zajisti geodetické zaméreni Nezbytné
infrastruktury a vyhotoveni pfislusné dokumentace souvisejici se zapisem takové Nezbytné
infrastruktury do katastru nemovitosti.

Pro vylouceni jakychkoli pochybnosti Smluvni strany konstatuji, Ze zavazek Investora podilet se na
vybudovani/dpravach Nezbytné infrastruktury neni Nepenéznim plnénim dle této Smlouvy a nelze jej
tudiz odecist od Investi¢niho pfispévku (to plati i pro pozemek ¢i pozemky Investorem predavané
Meéstu spolu s Vefejnou infrastrukturou dle této Smlouvy).

Nezbytnou infrastrukturu se Investor zavazuje vybudovat ¢i upravit do (doplnit pocet) mésicl ode dne
nabyti pravni moci povoleni k Nezbytné infrastrukture, umoznujiciho investorovi zacit budovat ¢i
upravovat uvedenou Nezbytnou infrastrukturu. Investor se rovnéz zavazuje pro Nezbytnou
infrastrukturu obstarat fadné a pravomocné kolaudacni rozhodnuti do (doplnit pocet) mésicli ode
dne dokonceni jejiho vybudovani ¢i Uprav tak, aby mohla byt bez omezeni uzivana ¢i provozovana,
nejpozdéji vSak do okamziku nabyti pravni moci kolaudacéniho rozhodnuti k Investi¢niho zaméru ci
jeho casti (vyzaduji-li kolaudaci).

Investor se zavazuje Méstu bezuplatné prevést vlastnické pravo k Nezbytné infrastrukture, a to ve
Ih(té: [...]

Meésto neni povinno Nezbytnou infrastrukturu pfijmout do svého vlastnictvi pred tim, nez (i) bude
fadné dokoncena, (ii) bude k ni vyddno pravomocné kolaudacni rozhodnuti (vyzaduje-li kolaudaci) a
(iii) bude Investi¢ni zamér dokoncen alespon z rozsahu 80 % z celkového Investi¢niho zaméru.

DalSi zavazky a prohlaseni Smluvnich stran
Investor prohlasuje a vyslovné ujistuje Mésto, ze:
i) ke dni uzavreni této Smlouvy je drzitelem veskerych oprdvnéni potiebnych k plnéni dle této

Smlouvy a uzavrenim této Smlouvy nedochazi k poruseni jeho zakonnych nebo smluvnich
povinnosti;

ii) neniv upadku nebo hrozicim Upadku a na jeho majetek neni vedena exekuce;

iii) s Méstem nevede Zadné soudni nebo jiné spory;

iv) pred uzavienim této Smlouvy s odbornou péci provéril obsah této Smlouvy vEé. podoby
Investiéniho zaméru a Neprekrocitelnych parametr(i a neni mu znam Zadny ddvod, pro ktery by
Smlouva z jeho strany nemohla byt v plném rozsahu splnéna nebo ktery by zakladal ddvod
neplatnosti této Smlouvy nebo jeji ¢asti;

v) pred uzavienim této Smlouvy poskytl Méstu o svém Investi¢nim zaméru veskeré informace, které
mohou byt podstatné z hlediska uzavieni a/nebo plnéni této Smlouvy Méstem;

vi) Investor je odbornikem na trh s nemovitostmi a/nebo vystavbu nemovitosti, nebo mél moznost
konzultovat svij Investicni zamér s takovym odbornikem. Ptipadné budouci zmény na trhu
s nemovitostmi v¢. vyvoje cen nemovitosti proto nepredstavuji pro Smlouvu vyznamnou zménu
okolnosti, Investor s budoucim vyvojem na trhu nemovitosti pocita a vyvoj na trhu nemovitosti
tak nepredstavuje podstatnou zménu okolnosti, ktery by odGvodriovala zruseni ¢i neplnéni této
Smlouvy nebo kteréhokoli zavazku Investora.

IX.2 Mésto neprebird jakoukoli odpovédnost za vydani Povoleni zdméru nebo za realizovatelnost
Investi¢niho zaméru ¢i kterékoli jejich c¢asti, tyto zstavaji v plné odpovédnosti Investora a mohou byt
realizovany vyhradné na jeho odpovédnost a riziko.
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Zajisténi a utvrzeni zavazk( ze Smlouvy

Za Ucelem radného a vcasného splnéni vSech povinnosti Investora podle této Smlouvy Investor
poskytne niZe uvedené zajisténi, které bude udrzovat jako platné po celou dobu trvani této Smlouvy
aZz do Uplného splnéni svych povinnosti (,,Doba zajisténi“):



X.2

X.3

X.4

X.5

X.6

X.7

X.8

X.9

XI.
XI.1

X1.2
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i) [.]

Neuhradi-li Investor vcas kteroukoli ¢ast Investi¢niho prispévku ve formé PenézZitého plnéni, bude
Mésto opravnéno za kaidy den prodleni poZadovat Urok z prodleni ve vysi stanovené pravnimi
predpisy.

V pfipadé, Ze Investor nevybuduje/neupravi Nezbytnou infrastrukturu ve lhitach dle této Smlouvy a
nezjedna ndpravu ani v dodatecné |haté tficeti (30) dnli od pisemné vyzvy Mésta k napravé, pak
uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi [...] K¢ (slovy: [...]).

Porusi-li Investor svlij zdvazek dle ¢l. Ill. 2 této Smlouvy, a to dodrZet pti pfipravé a realizaci
Investiéniho zaméru na Pozemcich sjednané Neprekrolitelné parametry, a nezjednd ndpravu ani
v dodatecné Ihaté tficeti (30) dnli od pisemné vyzvy Mésta k napravé, pak uhradi Méstu smluvni
pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun ¢eskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost uvedenou v ¢l. XII.1, XII.2 ¢i XII. 3 této Smlouvy, a toto
poruseni nenapravi ani v dodatecné lh(té tficeti (30) dnli od doruéeni pisemného upozornéni ze
strany Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 1.000.000 K¢ (slovy: jeden milion korun
ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Porusi-li Investor kteroukoliv svou povinnost dle této Smlouvy, ktera neni utvrzena smluvni pokutou
dle predchozich odstavct tohoto ¢lanku Smlouvy, a zédroven nezjedna napravu do tficeti (30) dnl od
pisemné vyzvy Mésta, pak uhradi Méstu smluvni pokutu ve vysi 50.000, - K¢ (slovy: padesat tisic korun
Ceskych) za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.

Zaplacenim kterékoli smluvni pokuty soucasné nezanika zavazek, ktery smluvni pokuta zajistuje, neni-
li v konkrétnim pripadé vyslovné stanoveno jinak.

Smluvni strany konstatuji, Ze smluvni pokuty sjednané vtomto ¢lanku povazuji za pfimérené
s pfihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajistovanych povinnosti. Funkci sjednanych smluvnich pokut je
predevsim funkce preventivni a sankéni, a to zejména u smluvnich pokut, které zajistuji pravni jistotu
a zasadni zajmy Mésta, které nemaji pouze majetkovy vyznam.

Sjednanim a zaplacenim smluvni pokuty soucasné neni dotéeno pravo na nahradu Skody v plném
rozsahu.

Trvani a predcasné ukonceni Smlouvy

Tato Smlouva (nejde-li o trvalé povinnosti podle ¢l. XI.2 niZe) je uzaviena na dobu urcitou, a to na

dobu do:

i) nabyti pravni moci kolaudacéniho rozhodnuti k Investicniho zdméru Investora,

ii) splnéni veskerych zavazk(l a transakci predpokladanych touto Smlouvou véetné poskytnuti
celého Investi¢niho prispévku ze strany Investora a dokoncéeni a zprovoznéni veskerych staveb v
ramci Investi¢niho zaméru,

iii) vyporadani veskerych prav a povinnosti mezi Smluvnimi stranami vyplyvajicich z této Smlouvy;

podle toho, kterd z vySe uvedenych skutecnosti nastane pozdéji.

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze jsou si védomy faktu, Ze od této Smlouvy neni mozné v souladu

s § 170 Spravniho fadu odstoupit. Smluvni strany berou dale na védomi, Ze nékteré povinnosti

Investora podle této Smlouvy jsou sjedndny trvale. Pro uUcely této Smlouvy se trvalymi povinnostmi

Investora rozumi povinnosti, které:

i)  jsou vyslovné oznaceny jako "trvalé" v této Smlouvé; nebo

ii) sice nejsou v této Smlouveé vyslovné oznaceny jako "trvalé", ale podle své povahy a podle svého
Ucelu maji trvat po neomezenou dobu, tedy i po poskytnuti Investi¢niho prispévku Investora a
po provedeni a zprovoznéni veskerych staveb v rdmci Investi¢niho zdméru; nebo

iii) maji zUstat v platnosti i po vypovédi této Smlouvy.



X3

XI.4

XI5

X1.6

XI.7

X1.8
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Tuto Smlouvu je moZné predcasné ukoncit vypovédi vyhradné v nasledujicich pripadech:
i) vypovédi Investora dle ¢l. XI.4 této Smlouvy nebo

ii) vypovédi Mésta dle ¢l. XI.5 této Smlouvy.

Investor je opravnén tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich divoda:

i)  Maésto vrozporu s¢l. IV. 1) této Smlouvy neposkytne Investorovi nezbytnou soucinnost, a to
pres opakovanou pisemnou vyzvu Investora k napravé vyslovné uvadéjici konkrétni poruseni
Meésta dle ¢l. IV. 1 i) této Smlouvy a stanovujici dodatecnou lh(tu pro poskytnuti souéinnosti ze
strany Mésta v minimalni délce Sedesati (60) dnl a zaroven toto poruseni povinnosti ze strany
Mésta podstatné ztizi nebo podstatné prodlouzi pfipravu ¢i realizaci Investi¢niho zaméru.
Smluvni strany pro vylouceni pochybnosti konstatuji, Ze v pripadé neposkytnuti nezbytné
soucinnosti ze strany Meésta v dlsledku zakonem vynuceného jednani na zakladé vysledku
mistniho referenda neni tuto moznost vypovédi Smlouvy ze strany Investora uplatnit a misto
toho bude aplikovan postup dle ¢l. XIII.5 této Smlouvy.

ii) Mésto vyda nebo zméni tzemné planovaci dokumentaci ¢i ucini jiny ukon, ktery vylouci nebo
podstatné omezi moznost uskutecnéni Investicniho zdméru a zaroven Investor dosud neziskal
vSechna povoleni zaméru potiebna pro jeho realizaci;

pficemz v pripadé vypovédnich dlvodu dle ¢l. XI. 4 (i) této Smlouvy je Investor opravnén vypovédét

tuto Smlouvy aZ po uplynuti Sedesati (60) dnd po doruceni pisemné vyzvy Méstu upozoriujici na

moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho dlivodu planované vypovédi.

Meésto je opravnéno tuto Smlouvy vypovédét vyhradné z nasledujicich dlivodu:

i) povoleni k Investi¢nimu zdméru nenabylo pravni moci do [datum];

ii)  kolaudacni rozhodnuti k Investicnimu zaméru nenabylo pravni moci do [datum];

iii) Mésto nenabylo vlastnicka prava k Nezbytné infrastruktufe do [datum];

iv) Investor porusil svij zavazek dle ¢l. IIl.3 této Smlouvy pti prfipravé nebo realizaci Investi¢niho
zaméru postupovat v souladu se specifikaci Investicniho zaméru dle ¢l. IlIl.1 této Smlouvy a
v souladu s Neprekrocitelnymi parametry, s vyjimkou zmén v rozsahu dle ¢l. lll. 5 této Smlouvy;
v) Investor neuhradil Prvni splatku ve stanovené Ihité dle ¢l. VI.2. (i) této Smlouvy;
vi) Investor porusil povinnost dle ¢l. X.1 této Smlouvy;
pricemz v pripadé vypovédnich davodd dle ¢l. XI. 5 (iv) nebo XI. 5 (vi) této Smlouvy je Mésto
opravnéno vypovédét tuto Smlouvy az po uplynuti Sedesati (60) dnd po doruceni pisemné vyzvy
Investorovi upozorfiujici na moznost vypovédi s uvedenim konkrétniho dlivodu planované vypovédi.
Vypovéd této Smlouvy nebo jiné jednostranné ukonceni této Smlouvy je pfipustné vylucné z divodu
stanovenych vtéto Smlouvé. Smluvni strany vylucuji pouZiti vSech dispozitivnich ustanoveni
Obcanského zakoniku zakladajicich pravo na vypovéd, odstoupeni Ci jiné jednostranné ukonceni
Smlouvy. Tuto Smlouvu je moZné vypovédét pouze z vySe vymezenych divodu.
Smluvni strany sjednavaji vypovédni dobu v délce trvani dvou (2) mésicll, kdy tato pocina bézet
prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni druhé strané pisemné vypovédi z této
Smlouvy, ktera uvadi dlivod vypovédi s odkazem na konkrétni ustanoveni této Smlouvy, a kondi
uplynutim posledniho dne pfislusného kalendarniho mésice s vyjimkou vypovédi dle ¢l. XI. 5. (v) této
Smlouvy ve které vypovédni doba byla dohodou Smluvnich stran sjednana v délce trvani deseti (10)
dn(, kdy tato pocina bézet prvniho dne nasledujiciho po doruceni druhé strané pisemné vypovédi dle
pfedmétného ¢lanku této Smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni této Smlouvy vypovédi:

i) ze strany Investora, je Mésto povinno vratit Investorovi dosud poskytnuté plnéni, s vyjimkou
pripadu, kdy Investor vypovi tuto Smlouvu dle ¢l. X1.4 (ii) této Smlouvy po vice nez péti (5) letech
od uzavreni této Smlouvy, a to do dvou (2) mésict od uplynuti béhu vypovédni doby dle této
Smlouvy a na Ucet ze kterého Investor plnéni poskytl, pokud se Smluvni strany nedohodnou jinak;



ii) ze strany Mésta, se dosud Investorem poskytnutd ¢ast pInéni dle této Smlouvy nevraci.

Vypovédi nejsou dotéeny naroky na smluvni pokuty nebo na ndhradu Skody v disledku porusené této
Smlouvy, které vznikly pfed ukoncéenim Smlouvy.

XII.
Xil.1

XIl.2

XIl.3

XIl.4

XI5

XIII.
Xill.1
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Postoupeni prav a povinnosti ze Smlouvy

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude své pfipadné prdvni nastupce v¢. pripadnych nabyvatell
Pozemku nebo jejich ¢asti prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech
pripadnych pozdéjsich dodatkd, a dale se zavazuje, Ze smluvné zavaze své pripadné pravni nastupce
nebo nabyvatele Pozemk( k tomu, Ze i tito budou mit povinnost informovat své pfipadné pravni
nastupce o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vSech pripadnych pozdéjsich dodatka.

Tato Smlouva muZe byt Investorem postoupena dle § 130 odst. 2 Stavebniho zdkona jen s predchozim
pisemnym souhlasem Meésta, jehoZ udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit.
Souhlas s postoupenim nebude odepren bez rozumného dlivodu, jimzZ se rozumi zejména, nikoli vSak
vyluéné neposkytnuti dostatecného zajisténi splnéni povinnosti Investora podle této Smlouvy. Pokud
Mésto do Ctyf (4) meésici od predchoziho pisemné Zadosti Investora o udéleni souhlasu
s postoupenim Smlouvy nesdéli, zda souhlas udéluje, plati, Ze byl souhlas udélen, to vSak pouze za
predpokladu, Ze na tento mozny nasledek bylo Mésto v Zadosti Investora vyslovné upozornéno a
Investor ve své Zadosti poskytl Méstu dostatek informaci o osobé uvazovaného postupnika a dalSich
okolnostech zamysleného postoupeni. Pokud Mésto souhlas s postoupenim Smlouvy udéli, Smluvni
strany bez zbytecného odkladu uzaviou pisemnou smlouvu o postoupeni této Smlouvy.

Investor se zavazuje k tomu, Ze bude pfipadné nabyvatele Pozemk( nebo jejich ¢asti vcas
prokazatelné informovat o existenci a obsahu této Smlouvy ve znéni vsech pfipadnych pozdéjsich
dodatkd. Pro ptipad, Ze bude vlastnické pravo k Pozemk(lm nebo jejich ¢asti prevedeno na jakoukoli
tfeti osobu, nad rdmec jinych dusledkd nebo sankci dle této Smlouvy Investor zajisti, Ze se novy
vlastnik Pozemka vici Méstu pred nabytim PozemkU zavaze vcas a fadné plnit povinnosti Investora
dle této Smlouvy tykajici se pfevedenych Pozemk( nebo jejich ¢asti, nemohl-li by ¢i nesplni-li takové
zavazky sam Investor. Nesplni-li vlastnik Pozemk{ tyto povinnosti, povaZuje se takové jednani nebo
opomenuti za poruseni povinnosti Investora dle této Smlouvy a Investor odpovidd, jako by tuto
Smlouvu porusil sam, véetné pripadnych sankci. Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany sjednavaji,
Ze jakykoli pfevod PozemkU nebo jejich ¢asti na treti osobu neni dlivodem zaniku zdvazku Investora
podle této Smlouvy. Mésto se v této souvislosti zavazuje bez rozumného dlvodu neodepfit uzavieni
smlouvy s novym vlastnikem Pozemku dle tohoto odstavce Smlouvy.

Pro ptipad, Ze ma byt provedena pfeména obchodni spolecnosti Investora ve smyslu zdkona
¢.125/2008 Sb., o preménach obchodnich spoleénosti a druzstev, ve znéni pozdéjsich predpist (popf.
dle jiného obdobného pravniho predpisu), nebo pokud Investor zamysli prevést sviij obchodni zavod
nebo jeho Cast, vyzada si Investor s takovym jednanim pfedem pisemnou formou souhlas Mésta,
jehoz udéleni se Mésto zavazuje bez rozumného didvodu neodepfit ani nezpozdit. V Zadosti o udéleni
souhlasu Investor poskytne dostatek informaci o svém zdméru ve vztahu k naplnéni ucelu této
Smlouvy. Pokud Mésto do ¢tyr (4) mésicl od doruceni Zadosti Investora nesdéli, zda souhlas udéluje,
plati, Ze byl souhlas udélen.

Pokud Investor povinnosti dle tohoto ¢lanku Smlouvy porusi, odpovida Méstu za sSkodu, ktera mu
postupem v rozporu s timto ujednanim vznikne.

Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviraji po vzajemném projedndani dobrovolné, dle jejich
pravé, vazné a svobodné vile, nikoli v tisni za nevyhodnych podminek. Smluvni strany dale prohlasuiji,
Ze si tuto Smlouvu pred jejim podpisem precetly a jsou si védomy veskerych svych prav a povinnosti
z této Smlouvy vyplyvajicich.



X1.2

X3
Xill.4
XI5

X11.6
XI.7
XI1.8
XI.9

Smluvni strany se zavazuji fadné spolupracovat a v€as se navzajem informovat o vSech podstatnych
okolnostech, které mohou mit vliv na fadné plnéni ucelu této Smlouvy. Takovou podstatnou okolnosti
je také vydani povoleni Investi¢éniho zaméru nebo jiného srovnatelného spravniho aktu stavebniho
Uradu ¢i pravniho jedndni umoznujiciho Investorovi zacit realizovat Investi¢ni zamér.

Smluvni strany se zavazuji si poskytnout vzdjemnou soucinnost v rozsahu potfebném pro splnéni
zavazku z této Smlouvy a naplnéni jejiho ucelu.

Investor timto na sebe pfebird nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu ustanoveni § 1765 Obc¢anského
zakoniku. Investor se vyslovné vzdava prava domdhat se zruseni smlouvy dle § 2000 odst. 1
Obcanského zakoniku.

Mésto nenese odpovédnost za nesplnéni povinnosti z této Smlouvy v disledku zdkonem vynuceného
jedndani na zakladé vysledku mistniho referenda. V pfipadé pfijeti platného rozhodnuti v mistnim
referendu, které by se jakymkoli zplsobem dotykalo této Smlouvy, respektive plnéni povinnosti
kterékoli ze Smluvnich stran uvedenych v této Smlouvé, vstoupi Smluvni strany v dobré vife do
vzajemnych jednani, a to za Ucelem nalezeni rfeSeni takto vzniklé situace. Vysledkem téchto jednani
bude uzavreni dodatku k této Smlouvé, kterym Smluvni strany upravi sva vzajemna prava a povinnosti
v ndvaznosti na vysledek takového platného referenda pfi zachovani smyslu a ucelu této Smlouvy.

Na zdkladé dohody Smluvnich stran se timto vylucuje pravo kterékoli Smluvni strany na ndhradu
uslého zisku, ktery by jinak mohla Smluvni strana pozadovat za poruseni povinnosti uvedenych v této
Smlouvé a Smluvni strany se timto vzdavaji prava na nahradu uslého zisku.

Na zakladé dohody Smluvnich stran se celkova vyse veskeré skody i jiné Ujmy nebo obohaceni, které
muzZe Investor po Méstu poZadovat podle této Smlouvy nebo v souvislosti s ni ve svém souhrnu
omezuje na celkovou ¢astku [...] odpovidajici vysi Investicniho prispévku a Investor se timto vzdava
prava na nahradu veskerych naklad(, skody ¢i jiné 4jmy nebo obohaceni nad tuto ¢astku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze veskera omezeni a vylouceni odpovédnosti za Ujmu a limitace nahrady

ujmy jsou:

i) sjedndna sohledem na zvldstni postaveni Mésta, které neni autorem ani spoluautorem
Investiéniho zdméru, a nemUze tak nést jakoukoli odpovédnost za jednani ¢i opomenuti Investora
nebo za jind rizika vyplyvajici z Investi¢niho zdméru;

ii) sjednana s ohledem na odborné znalosti a know-how Investora, popfipadé moznost Investora si
tyto odborné znalosti a know-how pred uzavienim této Smlouvy zajistit;

iii) Smluvnimi stranami povaZovdna za sjednand vsouladu sdobrymi mravy a verejnym
poradkem.

Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu § 504 Obcanského zakoniku a udéluji svoleni k jejich uZiti a zverejnéni bez stanoveni
jakychkoli dalSich podminek. Pro vylouceni vSech pochybnosti se uvadi, Zze Mésto je oprdvnéno
Smlouvu zverejnit, a to véetné zverejnéni v registru smluv nebo v jiné vefejné pristupné databazi.

XI1.10 Tato Smlouva jakoZ i veskeré pravni vztahy z nich vzniklé nebo s nimi souvisejici, se fidi ¢eskym

pravem. K pfezkumu souladu této Smlouvy s pravnimi predpisy dle § 165 spravniho fadu a k reseni
sporQ z této Smlouvy je prislusny dle § 132 odst. 2 Stavebniho zdkona Krajsky urad Stredoceského
kraje.

XI1.11 Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neucinné i nicotné nebo bude-li zruseno,
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nedotyka se tato skutecnost, v souladu s § 165 odst. 3 spravniho fadu, ostatnich ustanoveni této
Smlouvy. Smluvni strany bez zbytecného odkladu dohodou nahradi takové ustanoveni této Smlouvy
novym ustanovenim platnym a Gcinnym, které bude nejlépe odpovidat pivodné zamyslenému ucelu.
Smluvni strany v této souvislosti shodné prohlasuji, Ze maji zajem na tom, aby byla zachovéna platnost
a ucinnost této Smlouvy v maximalnim rozsahu, a tedy se dohodly, Ze v pochybnostech budou
pfipadna jednotliva nedcinnad ¢i nicotna ustanoveni této Smlouvy povaZovana za oddélitelna tak, aby
tyto neucinné ¢i nicotné ustanoveni Smlouvy mohly Smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu nahradit.



XIIl.12 Tato Smlouva se vyhotovuje v péti (5) vyhotovenich, pficemz kazdd Smluvni strana obdrZi po dvou
(2) vyhotovenich a jedno vyhotoveni bude predlozeno pfisluSnému stavebnimu Gradu.

XIl.13 Tato Smlouva mize byt ménéna pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi opravnénymi
zastupci Smluvnich stran. Jind forma zmén Smlouvy je vyloucena. Za pisemnou formu nebude pro
ucely této Smlouvy povazovana vyména e-mailovych i jinych elektronickych zprav.

XIIl.14 Tato Smlouva byla schvdlena usnesenim zastupitelstva Mésta €. [...] na jejim [...] zasedani, konaném

dne [...].
V[..]dnel..] V[..]dnel..]
Mésto Tachov [doplnit nazev]
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