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ROZHODNUTI

Krajsky urad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje (dale jen ,odvolaci
organ®), jako spravni organ vécné a mistné pfislusny podle § 67 odst. 1 pism. a)
zakona €. 129/2000 Sb. o krajich (krajské zfizeni) ve znéni pozdéjSich predpistu a
podle § 10, 11 odst. 1 pism. b) a § 89 odst. 1 zdkona ¢. 500/2004 Sb. spravni fad ve
znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,spravni rad®“) obdrzel k vyrizeni dne 26.02.2024
spoleéné odvolani éérky Hudcové, nar. 17.07.1968, trvale bytem Palackého 2123,
347 01 Tachov, a Jany Burgerové, nar. 07.08.1959, trvale bytem Kollarova 3003/21b,
Vnitfni Mésto, 301 00 Plzen 1, obé pravné zastoupenych Mgr. Petrem Zizkou, LL.
M., advokatem, Advokatni kancelar Sedlackova 209/16, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen
1, sméfujici proti rozhodnuti M&U Tachov, odboru vystavby a Gizemniho planovani, ze
dne 08.12.2023 &j. 3922/2023-OVUP/TC (sp. zn. 2393/2023-OVUP).

Méstsky urad Tachov, odbor vystavby a izemniho planovani (dale jen ,stavebni
urad®), vydal dne 08.12.2023 spole€né uzemni a stavebni povoleni ¢j. 3922/2023-
OVUP/TC (sp. zn. 2393/2023-OVUP), kterym podle § 94p odst. 1 zakona
€. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni
pozdéjSich prfedpisi a § 13a vyhlasky €. 503/2006 Sb. o podrobnéjSi upravé
uzemniho rozhodovani, uzemniho opatfeni a stavebniho fadu v plathém znéni
schvalil zamér na stavbu nazvanou ,,Bytové domy na p.p.¢. 3165/1, k. u. Tachov
— Palackého ulice, dostavba lokality*“ se stavebnimi objekty: SO1 — bytovy dim
02.1, SO2 - bytovy dum 03.3, SO3 — komunikace a zpevnéné plochy, SO4 — venkovni
vodovod a kanalizace, SO5 — prodlouzeni plynovodniho fadu a pfipojky, SO6 — vefejné
osvétleni, komunika¢ni vedeni (dale jen ,stavba“) na pozemku p. €. 3165/1 (orna
pdda) v katastralnim Gzemi Tachov. Zadost o vydani spoleéného povoleni podala
dne 17.07.2023 spoleénost RAZKA develop s.r.o., ICO 05016878, sidlo namésti
Republiky 86, 347 01 Tachov, zastoupena obecnym zmocnéncem, Ing. Janem
Résslerem, ICO 46801316, mistem podnikani Na Terase 1914, 347 01 Tachov.

Odvolaci organ pfezkoumal podle § 89 odst. 2 spravniho Fadu odvolanim napadené
rozhodnuti a rozhodl podle § 90 odst. 5 spravniho fadu takto:

spoleéné odvolani Sarky Hudcové a Jany Burgerové, pravné zastoupenych Mgr.
Petrem Zizkou, LL. M., advokatem, ze dne 11.01.2024 proti rozhodnuti Me&U Tachov,
odboru vystavby a tzemniho planovani, &. 3922/2023-OVUP/TC ze dne 08.12.2023
se zamita a rozhodnuti MéU Tachov, odboru vystavby a Uzemniho planovani,
&j. 3922/2023-OVUP/TC ze dne 08.12.2023 o vydani spole¢ného povoleni na stavbu
vySe uvedenou na pozemku p. €. 3165/1 v k. u. Tachov se potvrzuje.
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Ugastnici Fizeni dle § 27 odst. 1 spravniho fadu, na néZ se vztahuje rozhodnuti
odvolaciho organu:

RAZKA develop s.r.o., ICO: 05016878, sidlo namésti Republiky 86, 347 01 Tachov 1
(pravné zastoupena Mgr. Lukasem Zscherpem, advokatem, PRIME LEGAL advokatni
kancelar s.r.o., ICO 69973806, sidlo Lochotinska 1108/18, Severni Predmésti, 301 00
Plzen 1)

Mésto Tachov, ICO: 00260231, sidlo Hornicka 1695, 347 01 Tachov 1.

Oduvodnéni
Odvolaci organ z ptedloZzeného spisu zjistil, Ze spoleénost RAZKA develop s.r.o., ICO
05016878, sidlo namésti Republiky 86, 347 01 Tachov, zastoupena obecnym
zmocnéncem, Ing. Janem Rdsslerem, ICO: 46801316, mistem podnikani Na Terase
1914, 347 01 Tachov (dale jen ,stavebnik®), podala na stavebni ufad v Tachové dne
17.07.2023 zadost o vydani spolecného uzemniho a stavebniho povoleni na stavbu
nazvanou ,Bytové domy na p.p. €. 3165/1, k. u. Tachov — Palackého ulice, dostavba
lokality“ se stavebnimi objekty: SO1 — bytovy dim 02.1, SO2 — bytovy dum 03.3, SO3
— komunikace a zpevnéné plochy, SO4 — venkovni vodovod a kanalizace, SO5 —
prodlouzeni plynovodniho fadu a pfipojky, SO6 — vefejné osvétleni, komunikacni
vedeni. Stavba bude umisténa na pozemku p. €. 3165/1 (orna puda) v katastralnim
uzemi Tachov. Pozemek je ve vlastnictvi mésta Tachov, ktery udélil se zamérem
souhlas ve smyslu § 184a odst. 1 a 2 stavebniho zakona vyznaceny na situacnim
vykresu projektové dokumentace. Jedna o dostavbu bytové lokality v Palackého ulici
v Tachové navazujici komunikacné na predchozi bytovou vystavbu povolenou
stavebnim urfadem v roce 2023. Zajmova lokalita je napojena novym sjezdem na
stavajici mistni komunikaci v Palackého ulici. Pfistup pro péSi bude zajistén
prodlouzenim chodniku podél ulice Palackého. Nové inzenyrské sité budou téz
napojeny na prfedchozi etapu vystavby. Posuzovany stavebni zamér obsahuje dva
bytové domy, nové komunikace a zpevnéné plochy, venkovni vodovod a kanalizaci,
prodlouzeni plynovodniho fadu vcetné pfipojek, vefejné osvétleni a komunikacni
vedeni. Bytovy dum oznaceny €. 02.1 bude obdélnikového pudorysu o rozmérech
29,25 x 13,5 m (398,5 m2). Dum bude mit 4 NP a vstupni technické podlazi (suterén).
Budou zde dvé schodistove sekce, objekt bude proveden klasickou zdénou technologii
s nosnymi sténami z tvarnic. Stropy budou polomontované Zelezo-betonové, stfecha
bude plocha jako tzv. zelena extenzivni stfecha kryta atikou. V bytovém domé ¢. 02.1
bude 16 bytovych jednotek o velikosti 3+KK. Druhy bytovy dim oznaceny €. 03.3 o
zastavéné plose 593 m2 bude mit 4 NP a jedno vstupni technické podlazi (suterén).
V bytovém domé ¢. 03.3 bude 16 bytovych jednotek o velikosti 3+KK, 4 bytové
jednotky o velikosti 2+KK a 4 bytové jednotky o velikosti 4+KK. VySka obou bytovych
domu bude cca 12,7 m. Mistni komunikace charakteru obytné zény budou provedeny
v kombinaci asfaltového povrchu na pojizdnych plochach, betonové dlazby na
pFistupovych plochach a pfijezdech k jednotlivym bytovym objektlim, a na odstavnych
plochach pro parkovani osobnich vozidel budou vegetacni tvarnice. Bytové domy
budou napojeny na vodovodni rozvody provedené vramci prvni etapy vystavby
v Palackého ulici. Zasobovani pitnou vodou v lokalité je feSeno vodovodni pfipojkou
z vefejného fadu ukonCenou hlavni vodomérnou Sachtou. Bytové domy budou
napojeny pfipojkami na novy (prodlouzeny) plynovodni fad, ktery bude napojen na jiz
stavajici plynovodni fad v této lokalité. Bude provedeno nové vefejné osvétleni
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napojené na jiz stavajici rozvody v Palackého ulici. Jedna se o rozSifeni stavajici
technické infrastruktury. Sdélovaci komunikaéni vedeni bude v celé lokalité provedeno
jako liniova stavba tvofena datovymi kabely ze sklenénych viaken.

Projektovou dokumentaci zpracoval a autorizoval Ing. Jan ROssler, autorizovany
inZenyr pro pozemni stavby (osv&déeni CKAIT &. 0200361), véetn& dokladové a
vykresoveé casti. Prislusné spravni organy vyjadfily se zamérem souhlas, pfip. vydaly
vyjadieni, Ze dotéenymi organy v posuzované kauze nejsou. M&U Tachov vydal
k zaméru dne 21.11.2022 koordinované stanovisko ohledné dot€eni vefejnych zajmu
podle zvlastnich pravnich pfedpisu (konkr. z hlediska ochrany pfirody a krajiny, lesniho
hospodarstvi, odpadového hospodarstvi, dopravy a silnicniho hospodarstvi a
uzemniho planovani). Stavebni zamér je v uzemi pfipustny a je v souladu s uzemnim
planem Tachov vydanym zastupitelstvem mésta dne 19.04.2010 (usneseni ¢. 30/842
s u€innosti od 05.10.2010) v€etné zmény €. 3 s ucinnosti od 16.04.2019. Stavba se
nachazi v zastavitelné plose oznacené , T/Z — B12“ — Obytna zéna Palackého — sever.
Jedna se o plochu s rozdilnym zplsobem vyuziti ozna¢enou ,BH* jako bydleni
hromadné, pro které je hlavnim vyuzitim bydleni v bytovych domech. Pfipustnym
vyuzitim jsou pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury. Pro
zastavitelnou plochu oznaéenou ,T/Z — B12* byla v Gnoru 2022 zpracovana Uzemni
studie obytné zony Palackého — sever, Tachov, kterou zastupitelstvo mésta Tachov
vzalo na védomi usnesenim €. 1874 ze dne 06.04.2022. Nasledné byla uzemni studie
postupem dle § 162 stavebniho zdkona vloZzena do evidence uzemné planovacich
ginnosti. Uzemni studie fe$i zastavbu zajmové lokality bytovymi domy ve dvou
variantach. K zaméru vydaly souhlasna zavazna stanoviska HasiCsky zachranny sbor
Plzenského kraje a organ ochrany vefejného zdravi. Vlastnici a spravci vefejné
technické infrastruktury se vyjadfili k ovéfeni existence inZenyrskych siti v uzemi a
vyskytu ochrannych a bezpec€nostnich pasem.

Podanim Zadosti bylo zahgjeno fizeni. Nebot Zzadost nebyla dolozena vSemi
potfebnymi dokumenty Kk projednani zaméru, vyzval stavebni urfad stavebnika
ke zjednani napravy. Podklady byly dolozeny ke dni 31.08.2023. Stavebni urad
nasledné oznamil zahajeni spoleCného uzemniho a stavebniho fizeni, v némz
soucasné upustil od konani ustniho jednani spojeného s ohledanim na misté.
Ugastnici fizeni mohli uplatnit namitky proti zaméru a dotéené organy predkladat
stanoviska nebo zavazna stanoviska ve Ihité 15 dnd od doruceni tohoto oznameni.
Ugastnici byli pougeni o tzv. koncentraéni zasadé a zplisobu uplatiiovani namitek. Dne
20.09.2023 uplatnila namitky proti zaméru vedlejsi G&astnice, Sarka Hudcova, pravné
zastoupena Mgr. Petrem Zizkou, LL.M., advokatem, ktera namitala zejména nesoulad
zaméru s uzemnim planem mésta Tachov, zasah do pohody bydleni, podjatost
spravniho organu, nevyjasnény okruh uc€astnikl spolecného fizeni a v neposledni
fadé poukazala na to, ze se jedna o dostavbu bytové lokality v Palackého ulici
posuzovanou jiz v roce 2023. Rizeni vedené u stavebniho ufadu v Tachové pod sp.
zn. 3463/2022-OVUP nebylo zatim pravomocné ukon&eno, nebot v zafi 2023 podala
ke Krajskému soudu v Plzni Zalobu proti pravomocnému rozhodnuti odvolaciho organu
¢j. PK-RR/2423/23 ze dne 19.06.2023, kterym bylo potvrzeno rozhodnuti organu
prvniho stupné, a o které soud dosud nerozhodl.
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Stavebni ufad vydal po posouzeni zaméru dne 08.12.2023 pod ¢j. 3922/2023-
OVUP/TC spoleéné povoleni, kterym schvalil stavebni zamér v Palackého ulici
v Tachové v rozsahu dostavby dvou bytovych domu, komunikaci a zpevnénych ploch,
venkovniho vodovodu a kanalizace, prodlouzeni plynovodniho fadu v€etné novych
pripojek, vefejného osvétleni a komunikacniho vedeni. Venkovni rozvody budou
realizovany v ramci samostatné akce spole¢nosti CEZ Distribuce, a. s., a CEZNET, s.
r. 0., na zakladé uzaviené smlouvy o smlouvé budouci o pfipojeni odbérnych zarizeni
k distribu¢ni soustavé. Ve vyroku rozhodnuti stavebni ufad pfedmétnou stavbu popsal
a stanovil podminky pro provedeni stavby. V oddvodnéni svého vystupu shrnul priibéh
fizeni, uvedl vyCet vSech podkladu dolozenych stavebnikem a vymezil okruh u€astniku
spole€¢ného fizeni podle § 94k stavebniho zakona. V textu dale odavodnil vyhovéni
navrhu a vyporadal namitky uplatnéné vedlejsi t¢astnici, Sarkou Hudcovou. Stavebni
ufad neshledal dlivody branici povoleni stavebniho zaméru. Rozhodnuti ve véci bylo
ucastnikim podle § 27 odst. 1 spravniho fadu oznameno doru¢enim jednotlivé do
vlastnich rukou, pfip. do datové schranky, ostatnim ucastnikim vefejnou vyhlaskou
vyvésenim na elektronické Ufedni desce M&U Tachov. Proti rozhodnuti bylo mozné
podat odvolani ve Ihuté 15 dnu od doruceni jeho pisemného vyhotoveni ke Krajskému
ufadu Plzenského kraje, odboru regionalniho rozvoje, a to prostfednictvim spravniho
organu, ktery napadené rozhodnuti vydal (§ 86 odst. 1 spravniho fadu). Proti
rozhodnuti se odvolaly jednim spolenym podanim Sarka Hudcovéa a Jana Burgerova,
pravné zastoupené Mgr. Petrem Zizkou, LL.M., advokatem.

Za U&astnika fizeni, na n&hoz se vztahuje rozhodnuti &j. 3922/2023-OVUP/TC ze dne
08.12.2023 o schvaleni zaméru na dostavbu bytové lokality v Palackého ulici v
Tachové na pozemku p. €. 3165/1 (orna puda) v k. U. Tachov oznacil stavebni ufad
spoleénost RAZKA develop s.r.o., ICO 05016878, sidlo namé&sti Republiky 86, 347 01
Tachov, zastoupenou Ing. Janem Résslerem, ICO 46801316, mistem podnikani Na
Terase 1914, 347 01 Tachov.

Proti rozhodnuti stavebniho Gfadu &j. 3922/2023-OVUP/TC ze dne 08.12.2023 o
schvaleni zaméru na dostavbu lokality v Palackého ulici v Tachové na pozemku p. €.
3165/1 v k. 4. Tachov se jednim spole¢nym podanim odvolaly Sarka Hudcova, nar.
17.07.1968, trvale bytem Palackého 2123, 347 01 Tachov, a Jana Burgerova, nar.
07.08.1959, trvale bytem Kollarova 3003/21b, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen 1, obé
pravné zastoupené Mgr. Petrem Zizkou, LL. M., advokatem, AK Sedlagkova 209/16,
Vnitfni Mésto, 301 00 Plzen 1 (dale jen ,odvolatelky®).

Spolecné odvolani vedlejSich ucastnic bylo spolu se spisovym materialem a
stanoviskem stavebniho ufadu podle § 88 odst. 1 spravniho fadu postoupeno ke
dni 26.02.2024 k vyfizeni odvolacimu organu. K odvolacim namitkam se odvolaci
organ vyjadfil dale v textu. Odvolaci organ soucasné dopliuje, Zze na zakladé
ustanoveni § 334a odst. 3 zakona €. 283/2021 Sb. novy stavebni zakon ve znéni
pozdéjSich novel, jez nabyl u€innosti dne 01.01.2024, postupuje pfi posouzeni
predmétné kauzy podle zakona €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon) ve znéni u¢inném ke dni 31.12.2023.
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Odvolaci organ soustfedil k pfezkoumani odvolanim napadeného rozhodnuti a fizeni,
které jeho vydani pfedchazelo, veSkery dostupny spisovy material od organu statni
spravy, ktery pfedmétnou zalezitost posuzoval v prvém stupni fizeni. Odvolaci organ
se nejprve zabyval otazkou, zda jsou spinény formalni podminky umoznujici napadené
rozhodnuti na zakladé podaného odvolani prezkoumat. Odvolani proti rozhodnuti
muze podle § 81 a nasl. spravniho fadu podat ucastnik fizeni ve Ihité 15 dnl ode dne
oznameni rozhodnuti, a to u spravniho organu, ktery napadené rozhodnuti vydal.
Rozhodnuti o schvéleni stavebniho zaméru ¢&j. 3922/2023-OVUP/TC ze dne
08.12.2023 vydané Mestskym urfadem Tachov, odborem vystavby a uzemniho
planovani, bylo vedlejSim ucastnicim spoleéného Fizeni oznameno dorucenim
vefejnou vyhladkou vyvésenou na elektronické Gfedni desce M&U Tachov. O této
skuteCnosti svédCi prohlaseni o datu vyvéSeni a datu sejmuti z elektronické ufedni
desky ufadu na prvopisu vydaného rozhodnuti. Spole¢né odvolani podaly vedlejsi
ucastnice z datové schranky svého pravniho zastupce na elektronickou podatelnu
MéU Tachov dne 11.01.2024 (viz dodejka z datové schranky pfipojena k odvolani).

Odvolaci organ posoudil odvolani na zakladé pozadavku definovanych v § 81 a 83
spravniho fadu a dospél k zavéru, Ze byly spinény podminky pro zahajeni odvolaciho
fizeni. Odvolani obsahuje jak obecné nalezitosti podle § 37 odst. 2 spravniho fadu, tak
specifické nalezitosti podle § 82 odst. 2 spravniho fadu. Odvolani sméfuje proti vyroku
napadeného rozhodnuti a bylo podano v zakonné lhité osobami k tomu opravnénymi.

Odvolatelky ve svém odvolani brojily jak proti rozhodnuti o schvaleni stavebniho
zaméru, tak proti zavaznému stanovisku organu uzemniho planovani, podle néhoz je
zamér v uzemi pripustny. Odvolatelky jsou vSak opacného nazoru a maji za to, ze
stavba neni v souladu s platnym tuzemnim planem Tachov. Stavba se bude nachazet
ve funkcéni ploSe oznacené jako ,bydleni hromadné®, kde je v souladu s tGzemnim
planem nepripustné vyuZiti pro stavby, které svym provozem s negativnim uc¢inkem na
své okoli zhorsi kvalitu Zivotniho prostredi. Zarover je podminkou prostorového
usporadani, Zze dostavby a stavebni upravy stavajici bytové zastavby musi svym
objemem a architektonickym reSenim respektovat méritko a charakter okolni zastavby.
Prilehlé stavby v zajmové lokalité tvofi rodinné domy max. se dvéma NP. NavrZzena
stavba ignoruje vySku stavajicich okolnich staveb, pricemz jejim umisténim dojde
k naruSeni architektonické jednoty stavajici zastavby v uzemi. Odvolatelky proto
z vySe popsanych duvodu s vydanym rozhodnutim nesouhlasi.

V navaznosti na obsah podaného odvolani postoupil odvolaci organ postupem podle
§ 149 odst. 7 spravniho fadu zadosti vypravenou dne 05.03.2024 napadené zavazné
stanovisko pfislusnému nadfizenému organu (Krajskému ufadu Plzeriského kraje,
odboru regionalniho rozvoje — oddéleni uzemniho planovani), k provedeni
pfezkumného Fizeni. O postupu odvolaciho organu byli u€astnici Fizeni vyrozumeéni,
pficemz ucCastnici fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu dorucenim pfislusného
vystupu odvolaciho organu ¢j. PK-RR/1806/24 jednotlivé do vlastnich rukou, pfip. do
datové schranky, ostatni ucastnici fizeni vefejnou vyhlaskou vyvéSenim na
elektronické ufedni desce Krajského ufadu Plzeriského kraje po zakonnou dobu
v rozsahu 15 dnu.
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Dne 23.04.2024 vydal Krajsky ufad Plzenského kraje, odbor regionalniho rozvoje
(oddéleni uzemniho planovani), pod ¢j. PK-RR/2365/24 zavazné stanovisko, kterym
podle § 149 odst. 7 spravniho Fadu potvrdil napadené zavazné stanovisko Mé&U
Tachov, odboru vystavby a uzemniho planovani, ze dne 21.11.2022. Namitky
vedlejSich ucastnic byly shledany neduvodné. Nadfizeny organ uzemniho planovani
uvedl ve svém vystupu zejména nasledujici: hlavnimi argumenty odvolatelek, Sarky
Hudcové a Jany Burgerové, pravné zastoupenych Mgr. Petrem Zizkou LL. M.,
advokatem, jez se tykaly uzemniho planovani, byla nepfiméfenost vysky bytovych
objektl planovaného zaméru vzhledem k okolni zastavbé a naruseni architektonické
jednoty lokality. Podklady pro pfezkum zavazného stanoviska byly: Politika uzemniho
rozvoje CR v Gplném znéni ke dni 01.09.2021, Zasady Uzemniho rozvoje Plzefiského
kraje v upIném znéni ke dni 28.09.2023, Uzemni plan Tachov ve znéni zmény &. 4 s
nabytim uginnosti ke dni 07.01.2023, Uzemni studie obytné zény Palackého — sever
Tachov, schvaleni moznosti vyuziti ke dni 06.04.2022, Souhrnna technicka zprava k
zaméru nazvanému “Bytové domy na p.p. €. 3165/1, k. U. Tachov”, zpracovana Ing.
Janem Rosslerem, mistem podnikani Na Terase 1914, Tachov, datum vyhotoveni
09/2022, a Koordinované zavazné stanovisko Méstského ufadu Tachov pod ¢j.
347/2022-VED/TC ze dne 21.11.2022.

Krajsky ufad Plzeriského kraje, odbor regionalniho rozvoje, oddéleni uzemniho
planovani, posoudil zprvu obsahové nalezitosti napadeného zavazného stanoviska. Z
ustanoveni § 96b odst. 3 stavebniho zakona vyplyva mj. povinnost urcit, zda je
predlozeny zamér na zmeénu v uzemi pfipustny z hlediska souladu s politikou
uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentaci v uzemi, a dale z hlediska
uplatfovani cild a ukold uzemniho planovani &i nikoliv. Z hlediska Politiky uzemniho
rozvoje CR ve znéni Aktualizace &. 5 ze dne 01.09.2021 neni zamér v kolizi s Zadnym
zamérem celorepublikového vyznamu. Ve vztahu k republikovym prioritdm pro
zajisténi trvale udrzitelného rozvoje jsou tyto priority zapracovany do uzemniho planu
Tachov a stavebni zamér s nimi neni v rozporu. Z hlediska souladu s uzemnim
rozvojovym planem toto nebylo hodnoceno, nebot dosud neni Uzemni rozvojovy plan
pofizen. Z hlediska souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzeriského kraje ve znéni
Aktualizaci €. 1, 2, 3 a 4, ktera nabyla ucinnosti dne 28.09.2023, Ize konstatovat, ze
zamér neni v kolizi s jinym zamé&rem nadmistniho vyznamu. Uzemni plan Tachov, ve
znéni zmény €. 4, ktery nabyl ucinnosti dne 07.01.2023, vymezuje pozemKy pro
umisténi zaméru v zastavitelné ploSe pro bydleni hromadné oznacené ,T/Z — B12“ —
Obytna zdéna Palackého — sever nad Machovou a Sladkovou ulici. Regulativy
uzemniho planu stanovi hlavni vyuziti pro bydleni v bytovych domech. Pfipustné je
bydleni v polyfunkénich bytovych domech, bydleni v nizkopodlaznich bytovych
domech, garaze a parkovisté pro obsluhu uzemi, obytna zelen, pozemky souvisejici
dopravni a technické infrastruktury vefejna prostranstvi se zeleni Ci détska hristé. Z
hlediska podminek prostorového usporadani je stanoven koeficient miry vyuziti uzemi
na max. 50 %, maximalni podlaznost pro nizkopodlazni vystavbu je 6 NP, pro
vysokopodlazni vystavbu max. 8 NP. Minimalni podil zelené je 35 %. Dostavba a
stavebni Upravy stavajici zastavby musi respektovat objemem a feSenim mefitko a
charakter okolni zastavby. Stavajici bytové domy mohou mit az 14 NP. Pro
rozhodovani v uzemi byla v uzemnim planu stanovena podminka zpracovani uzemni
studie.
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Uzemni studii pro dané Gzemi zpracoval Ing. arch. Karel Schmied. Uzemni studie byla
nasledné vzata na védomi zastupitelstvem mésta Tachov dne 06.04.2022 a poté
vloZzena do evidence uzemné planovacich €innosti jako neopomenutelny podklad
pro rozhodovani v uzemi. Cela lokalita se déli na dvé Casti. Stavebni zamér se
nachazi v jihovychodni ¢asti lokality a je druhou etapou vystavby v dané lokalité. Oproti
uzemni studii je z projektové dokumentace patrné odchyleni umisténi mistni
komunikace, a to z divodu zpomaleni dopravy v lokalité a umoznéni bezbariérovych
pFistupl. Z hlediska parametrid zaméru je rozloha dot€éeného pozemku p. €. 3165/1
(orna ptida) 13.398 m2. Zastavéna plocha jednotlivymi bytovymi domy v prvni etapé
byla 1.600 m2. Posuzovany zamér na dalSi dva bytové domy zabira cca 1.000 m2,
mistni komunikace 675 m2, chodniky 70 m2, parkovaci stani 431 m2, zpevnéné plochy
komunikaci, chodnikt a parkovani celkem 1.195 m2. Jsou tak splnény parametry pro
maximalni koeficient zastavéni cca 20 % rozlohy pozemku a minimalni podil zelené
zustane cca 53 % rozlohy pozemku. Z hlediska souladu zaméru s uzemnim planem
bude dodrzen regulativ na maximalné 6 NP. Z hlediska vyhodnoceni souladu zaméru
se zpracovanou uzemni studii pro pfedmétnou lokalitu bude snizen celkovy pocet
bytovych domu i bytovych jednotek, kdy projektant nasel racionalnéjsi vedeni dopravni
a technické infrastruktury, a nadale bude dodrzen regulativ stanoveny uzemnim
planem Tachov. Z hlediska uplatfiovani cilu a ukold uzemniho planovani v uzemi se
zamér nachazi v zastavitelné plose, vyuziva hospodarsky i spoleCensky potencial pro
rozvoj lokality stanoveny uzemni planem Tachov, ani nenarusuje jiné vefejné zajmy
v uzemi. Zamér dodrzuje regulativy stanovené uzemnim planem.

Z hlediska uplatnénych odvolacich namitek k vydanému spoleCnému povoleni na
zamér bytové dostavby v lokalité Palackého v Tachové na pozemku p. €. 3165/1 byl
nadfizeny organ uzemniho planovani kompetentni k posouzeni jen z hlediska souladu
s Uzemné& planovaci dokumentaci. Zpracovatel Uzemniho planu Tachov, Ing. arch.
Alexandra Kaskova, jiz v pavodnim uzemnim planu mésta z roku 2010 vymezila
dotéené uzemi jako lokalitu vhodnou k zastavbé bytovymi domy. Regulativ
uzemniho planu rozliSuje i stavajici lokality v centru mésta s mnohem vysSi zastavbou
(8 NP, resp. 14 NP). Pokud by byla lokalita cenna a nova vystavba o max. 6 NP by
jakkoliv narusila krajinny horizont jiznim smérem od mésta Tachova, byl by jisté zvolen
vhodnéjsi typ regulace nové zastavby, napf. zavaznéjSi nez je stanoven v uzemni
studii Palackého — sever. Ackoliv je okolni zastavba niZsi (2 NP + technické podlazi se
sedlovou stfechou), parametry zaméru na ni navazuji a spliuji regulativ stanoveny
uzemnim planem. Pfedmétem stavebniho zaméru je druha etapa vystavby o shodné
vySkové hladiné jako prvni etapa. Zamér nesousedi s nizkopodlazni zastavbou
severné. Vzhledem k vy$e uvedenému nadfizeny organ uzemniho planovani shrnul,
Ze argumenty prvostupfiového organu uzemniho planovani byly z hlediska posouzeni
souladu zaméru s cili a ukoly uzemniho planovani uplné a dostateCné. Koncepce
uzemniho planu Tachova je jasna a v souladu s navrhovanou stavbou.

Vystup Krajského ufadu Plzefiského kraje, odboru regionalniho rozvoje (oddéleni
uzemniho planovani), ¢j. PK-RR/2365/24 ze dne 23.04.2024 byl odvolacimu organu
postoupen k témuz dni. Odvolaci organ nasledné se zavaznym stanoviskem
nadfizeného organu uzemniho planovani seznamil uc€astniky odvolaciho fizeni a
poskytl jim dostate¢nou Ihdtu k nahlédnuti do odvolaciho spisu, pfip. podani
pisemného vyjadieni. Seznameni s podklady rozhodnuti ¢j. PK-RR/2382/24 ze dne
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25.04.2024 vcetné kopie zavazného stanoviska nadfizeného organu uzemniho
planovani ¢j. PK-RR/2365/24 bylo u€astnikim Fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu
oznameno dorucenim jednotlivé, ostatnim ucastnikim vyvéSenim na elektronické
ufedni desce Krajského ufadu Plzeriského kraje vterminu od 26.04.2024 do
14.05.2024. Ke dni 14.06.2024 nahlédl do spisovych podkladl pravni zastupce
investora a nasledné podal pisemné vyjadieni k podkladim odvolaciho fizeni. Ve
svem vyjadreni opira sveé zavéry zejména o rozsudek Krajského soudu v Plzni ¢j. 57
A 60/2023-110 ze dne 27.02.2024, jimz bylo potvrzeno napadené pravomocné
rozhodnuti odvolaciho organu ¢j. PK-RR/2423/23 ze dne 19.06.2023 ve véci prvni faze
bytové vystavby v Palackého ulici v Tachové na pozemcich p. ¢. 1073/1 (ostatni
plocha), 1073/4 (ostatni plocha), 3159/1 (ostatni plocha), 3159/2 (ostatni plocha),
3159/7 (ostatni plocha), 3160/1 (ostatni plocha) a 3165/1 (orna pada) v k. u. Tachov.
Krajsky soud v Plzni ve svém rozsudku nepfisvedcil zalobnim namitkam zalobkyné,
Sarky Hudcové, v pravnim zastoupeni Mgr. Petra Zizky, LL.M., advokata, ale ztotoznil
se s postupem Zalované — odvolaciho organu v jeho vystupu. Obecné k pfezkoumani
rozhodnuti spravnich organut krajsky soud dovodil, Ze ucastnici fizeni mohou vznaSet
namitky proti zaméru. Spravnimu organu vznikne povinnost k namitkam pfihlédnout a
vypofadat je za kumulativniho spinéni dvou podminek tykajici se ¢asu podani namitek
a pfedmétu uplatnénych namitek. Namitky je treba uplatnit ve Ihaté stanovené
v oznameni o zahajeni povolovaciho fizeni a ucastnik musi byt v tomto oznameni
poucen o tom, Ze k pozdéji uplatnénym namitkam nebude prihlédnuto (§ 94m odst. 1
a 3 stavebniho zakona). Namitky vedlejSich Gcastniki mohou sméfovat proti
projednavanému stavebnimu zaméru, dokumentaci stavby, zplsobu provadéni a
uzivani zaméru nebo poZadavkim dotéenych organu, pokud jimi mdze byt primo
dotéeno jejich viastnické nebo jiné vecné pravo k pozemku nebo stavbé, pricemz
namitky musi obsahovat kromé skutecnosti, které zakladaji jeho postaveni ucastnika
fizeni, i ddvody podani namitek (§ 94n odst. 3 stavebniho zakona). V odvolacim fizeni
pak spravni organ pfihlédne k novym skutecnostem a navrhim na provedeni novych
dukazt uvedenych v odvolani jen tehdy, jde-li o takové skutecnosti nebo dukazy, které
ucastnik nemohl uplatnit dfive, tedy v povolovacim fizeni pfed organem prvniho
stupné. Na zaklade vyse uvedeného, pokud tedy vedlejsi ucastnik nepoda namitky
v€as, nemUze rozhodnuti spravniho organu vykazovat nezakonnost z divodu, Ze jeho
namitky spravni organ nevyporadal vubec nebo vadné, jelikoZ k nim nemusel vibec
pfihlizet. Ve vztahu k namitkam ucastniku Fizeni neni spravni organ v zasadé povinen
vyporadat se s kazdou dil¢i namitkou, pokud proti tvrzeni ucastnika rizeni postavi
pravni nazor, v jehoz konkurenci namitky jako celek neobstoji.

Podle ustalené judikatury jak Nejvy$siho spravniho soudu, tak Ustavniho soudu je
rozhodnuti spravniho organu pfezkoumatelné, pokud je z néj na prvni pohled zfejmé,
jak spravni organ rozhodl, jaky skutkovy stav vzal za rozhodny, jak uvazil o
relevantnich skute€nostech a jak se vyporadal s namitkami uc€astnika fizeni. ZruSeni
vadam rozhodnuti, kdy pro absenci dlivodu ¢&i pro nesrozumitelnost skute¢né nelze
rozhodnuti meritorné prezkoumat. Nepfezkoumatelnost neni projevem nenaplnéné
subjektivni pfedstavy uc€astnika fizeni o tom, jak podrobné by mélo byt rozhodnuti
odlvodnéno, ale objektivni pfekazkou, ktera spravnimu soudu znemozriuje pfezkum
napadeného rozhodnuti jako celku (srov. rozsudek Nejvyssiho spravniho soudu ¢j. 7
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As 28/2008-76 ze dne 28.05.2009 nebo rozsudek &j. 7 Afs 85/2013-33 ze dne
03.04.2014, ¢i rozsudek ¢j. 2 As 337/2016-64 ze dne 27.02.2019 aj.). V pfipadé
namitek Zalobkyné&, Sarky Hudcové, krajsky soud dovodil, Ze se jedné o zcela obecné
predikce, postradajici jakékoliv pfesné a jasné udaje o tom, které konkrétni pfipominky
stavebni urad nevyporadal, jaké konkrétni tvahy a skutkova zjisténi podle Zalobkyné
prvoinstancni rozhodnuti postrada apod. Soud v daném pfipadé nezjistil, Ze by
napadené pravomocné rozhodnuti odvolaciho organu ¢&j. PK-RR/2324/23 ze dne
19.06.2023 trpélo vadami, v dusledku nichz by mohlo byt povazovano za jakkoliv
nepfezkoumatelné. Z prvoinstancniho rozhodnuti i napadeného rozhodnuti odvolaciho
organu je bezpochyby ziejmé, jak spravni organy o zadosti a potazmo o podaném
odvolani rozhodly, i pro¢ tak uginily. V. samotném povolovacim fizeni zalobkyné&, Sarka
Hudcova, zadné namitky proti zaméru neuplatnila. V odvolacim fizeni pak spravni
organ nemusel prihlizet k novym skuteénostem a dikaznim navrhim. Uplnym
zavérem Kkrajsky soud shrnul, Ze odvolaci organ ucinil v napadeném rozhodnuti (¢j.
PK-RR/2324/23 ze dne 19.06.2023) spravné a odlvodnéné zavéry o obecnosti a
,opozdénosti“ u¢inénych odvolacich namitek stran vedlejsi ucastnice fizeni, pficemz,
v nékterych pripadech i nad ramec svych povinnosti v souladu s principy dobré spravy,
jejich podstatu pfezkoumatelnym zptisobem vyporédal. Zaloba Sarky Hudcové byla
shledana neduvodnou a krajskym soudem zamitnuta. Pro nadbyte¢nost neproved]
krajsky soud ani zadny ze zalobkyni navrhovanych dukazu. Krajsky soud neopomnél
dodat, ze tézisté dokazovani ma probihat pred spravnimi organy, pficemz neni tlohou
spravnich soudu provadét slozita dokazovani a nahrazovat takto, co mél jiz pfed nimi
ucinit spravné organ, resp. co mél jiz ve spravnim fizeni navrhnout k uneseni
dukazniho bfemene sam ucastnik. Spravnimu soudu pouze prislusi prezkoumat
spravni rozhodnuti v tom smyslu, zda spravni organ proved| dokazovani v potfebnéem
rozsahu a mire, tedy zda si opatfil dostate¢né podklady pro své rozhodnuti tak, aby
mohl fadné usuzovat na skutkové i pravni otazky, jeZz pro svuj vystup v dané véci
potiebovat zodpovédét. Soudni Fizeni spravni tak neni v Zadném pripadé
pokracovanim spravniho fizeni. Uloha sprévniho soudu je priméarné pfezkumna, nikoliv
nalézaci (srov. rozsudek NejvysSiho spravniho soudu ze dne 16.04.2015 ¢j. 5 Afs
89/2013-29). Odvolaci organ pak kratce k citovanému rozsudku doplhuje, Ze se
s pravnimi zavéry krajského soudu plné shoduje a respektuje je v celém jejich rozsahu.

Pravni zastupce investora podal dne 14.06.2024 do datoveé schranky Krajského ufadu
Plzernského kraje vyjadieni k podkladum odvolaciho fizeni, v némz mj. konstatoval, Ze
odvolani vedlejSich ucastnic spoleéného fizeni povazuje za nedivodné. K jednotlivym
odvolacim namitkdm pak ucinil pravni rozbor opfeny o pfesvédcivé a relevantni
argumenty vyplyvajici jednak z podkladl zaloZzenych v pfedmétném spise organu
prvniho stupné, tak z rozsudku Krajského soudu v Plzni ¢j. 57 A 60/2023-110 ze dne
27.02.2024, jimz bylo potvrzeno napadené pravomocné rozhodnuti odvolaciho organu
Cj. PK-RR/2423/23 ze dne 19.06.2023 ve véci prvni faze bytové vystavby Palackého v
Tachové na pozemcich p. €. 1073/1 (ostatni plocha), 1073/4 (ostatni plocha), 3159/1
(ostatni plocha), 3159/2 (ostatni plocha), 3159/7 (ostatni plocha), 3160/1 (ostatni
plocha) a 3165/1 (orna puda) v k. u. Tachov. Odvolaci organ vzal tam uvedené
skuteCnosti na védomi a vyjadfeni pravniho zastupce investora vcetné vSech pfiloh
tohoto podani zalozil do odvolaciho spisu. Zadny dal$i G&astnik odvolaciho fizeni
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moznosti nahlédnout do podkladl rozhodnuti ve stanovené Ihuté nevyuzil, ani se k nim
pisemné nevyjadfil. Odvolaci organ vzal i tuto skute¢nost na zfetel.

K listiné opatfené v odvolacim fizeni pak odvolaci organ shrnuje, Ze je vazan obsahem
zavazného stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani, které se stalo
marginalnim podkladem v fizeni o podaném odvolani. Odvolaci organ vychazel pfi
posouzeni pfedmétné kauzy jak z podkladu zalozenych ve spise prvoinstancniho
organu, tak z dikazu shromazdénych v odvolacim Fizeni. VSechny podklady hodnaotil
Vv jejich celistvosti, tedy komplexné a soucCasné kazdy jednotlivy dokument zvlast' ve
vztahu k pfedmétu fizeni a povaze povolovaného zaméru. K probéhnuvSimu
povolovacimu fizeni odvolaci organ uvadi, ze stavebnik predlozil kompletni podklady
pro vydani spole¢ného uzemniho a stavebniho povoleni na dostavbu bytové lokality
v Palackého ulici v Tachové vrozsahu dvou bytovych domu véetné souvisejici
technické a dopravni infrastruktury. Projektova dokumentace doloZzena v fizeni je
prehledna, srozumitelna a splfiuje pozadavky provadéci vyhlasky €. 499/2006 Sb. o
dokumentaci staveb v plathném znéni. Stavebnik pfedloZil souhlasna zavazna
stanoviska nebo stanoviska dotfenych organu k ochrané vefejnych zajmu podle
zvlastnich pravnich predpist pro dany druh stavby. Vyc&et vSech dolozenych podkladu
shrnul stavebni ufad na strané 5. — 7. spoleCného povoleni. Podminky stanovené
dotCenymi organy zanesl| do podminek pro provedeni stavby, stejné jako pozadavky
vlastnikl a spravci technické infrastruktury. KuZzivani stavby je tfeba vydani
kolaudacniho souhlasu. K Zadosti o vydani kolaudacniho souhlasu podle § 119 odst.
1 stavebniho zakona stavebnik dolozi potfebné doklady, jako napf. zavazna
stanoviska dotCenych organu k uzivani stavby, revize elektro zafizeni, geometrické
zaméfeni stavby atd. Stavebni ufad v provedeném navrhovém fFizeni vazil vSechny
rozhodné skutecnosti, hodnotil jemu predloZzené podklady a zohlednil jim provedené
dikazy. Pro vymezeni okruhu uc€astnikl spole¢ného Fizeni vychazel z dikce § 94k
stavebniho zakona. Proti zaméru stavebnika uplatnila namitky vedlejSi uCastnice
Fizeni, Sarka Hudcova, pravné zastoupena Mgr. Petrem Zizkou, LL.M., advokatem,
které stavebni ufad vyhodnotil jako nedivodné a vyporadal je dostate€nym zpusobem
v odlvodnéni napadeného rozhodnuti na strané 8. Odvolaci organ se po uvazlivém a
peclivém pfezkoumani vSech vySe popsanych okolnosti dot¢ené kauzy s postupem
stavebniho urfadu v provedeném spoleCném fizeni ztotoznil a napadené rozhodnuti —
spoleéné Uzemni a stavebni povoleni &j. 3922/2023-OVUP/TC ze dne 08.12.2023
vécné potvrdil. Odvolani jako nedivodné podle § 90 odst. 5 spravniho fadu zamitl.

Odvolaci organ pfezkoumal vécnou spravnost napadeného rozhodnuti dale v rozsahu
odvolacich namitek, jeZ jsou obsahem spoleéného odvolani Sarky Hudcové a Jany
Burgerové, pravné zastoupenych Mgr. Petrem Zizkou, LL.M., advokatem, pficemz
zachoval kontinuitu a posloupnost tohoto podani. V prvni fadé vSak odvolaci organ
konstatuje, Ze se odvolaci namitky prezentované v odvolani ze dne 11.01.2024 proti
finalnimu vystupu stavebniho ufadu v dané kauze z pfevazné cCasti shoduji, jak
vécnym obsahem, tak celkovym pojetim s odvolacimi namitky uplatnénymi Sarkou
Hudcovou jiz proti rozhodnuti stavebniho Gfadu v Tachové &j. 63/2023-OVUP/TC ze
dne 05.01.2023 v ramci prvni faze bytové vystavby v lokalité Palackého ulice
v Tachové. Odvolaci namitky svym obsahem rovnéz koresponduji s namitkami
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uplatnénymi Sarkou Hudcovou jiz ve spoleéném Fizeni pred organem prvniho stupné
vedeném k zadosti spole¢nosti RAZKA develop s.r.o. ze dne 17.07.2023.

Sérka Hudcova a Jana Burgerova, prévné zastoupené Mgr. Petrem Zizkou, LL.M.
advokatem, napadly spoleénym podénim rozhodnuti M&U Tachov, odboru vystavby a
tizemniho planovani, ze dne 08.12.2023 ¢&j. 3922/2023-OVUP/TC, nebot jsou viastniky
sousednich pozemkdt. Vydané rozhodnuti se pfimo dotyké vykonu jejich prav. Séarka
Hudcova je viastnikem pozemki p. ¢. 3223/7 a 3224/14 a Jana Burgerova viastnikem
pozemku p. ¢. 4092/7 a 4092/6. V bodu Il. odvolani napadaji odvolatelky procesni vadu
rozhodnuti. Podle § 144 odst. 2 ve spojeni s § 25 spravniho radu se rozhodnuti
dorucuje vefejnou vyhlaskou. Rozhodnuti musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnu na
uredni desce uradu, kdyz tato lhdta nesmi byt krat$i. Napadené rozhodnuti ¢&j.
3922/2023-OVUP/TC bylo na ufedni desce M&U Tachov vyvéseno dne 14.12.2023 a
sejmuto dne 28.12.2023. Pritom den, ktery byl povaZzovan za den doruceni této
pisemnosti, byl den 29.12.2023. Sejmuti z dfedni desky tedy mohlo a mélo nastat
nejdrive 30.12.2023. S ohledem na vyse popsané nebylo rozhodnuti prvoinstan¢niho
organu radné doruc¢eno vSem ucastnikum rizeni. Takovym postupem stavebni ufad
znemoznil vSem ucastnikum fadné se seznamit s vydanou pisemnosti.

K namitanému procesnimu pochybeni ohledné doru€ovani vydaného rozhodnuti
organu prvniho stupné odvolaci organ uvadi, ze spoleCné uzemni a stavebni povoleni
bylo skute¢né uc€astnikim fizeni podle § 27 odst. 2 spravniho fadu dorucovano
vyvésenim na elektronické ufedni desce Méstského ufadu Tachov, a to po dobu kratSi
nez 15 dnu. Toto procesni pochybeni prvoinstanéniho organu bylo nicméné zhojeno z
pokynu odvolaciho organu, kdy stavebni urfad v Tachové vyveésil spolecné povoleni ¢j.
3922/2023-OVUP/TC ze dne 08.12.2023 na elektronické ufedni desce M&U Tachov
znovu, a to fadné po celou zakonem stanovenou dobu v rozsahu 15 dna. O této
skuteCnosti svédCi datum vyvésSeni (06.03.2024) a datum sejmuti (24.03.2024)
vyznaCené na prvopisu pisemného vyhotoveni rozhodnuti zalozeného ve spise
stavebniho ufadu. Odvolaci namitka uvedena v bodu Il. odvolani je sice pravdiva,
avSak odvolaci organ zjednal patfiChou napravu a procesni pochybeni organu prvniho
stupné zhojil. Skute€nost o opakovaném a fadném vyvéseni spoleéného povoleni po
dobu 15 dnu deklaroval stavebni ufad ve svém prohlaseni, které predlozil odvolacimu
organu v prubéhu odvolaciho Fizeni. Nasledné se pak v zakonné patnactidenni Ihité
proti rozhodnuti organu prvniho stupné Zadny dalSi u€astnik fizeni neodvolal. Odvolaci
organ vzal tuto skuteCnost na védomi a projednaval pouze jediné odvolani, a to
spoleéné odvolani Sarky Hudcové a Jany Burgerové, pravné zastoupenych Mgr.
Petrem Zizkou, LL.M., advokatem.

V bodu lll. odvolani nesouhlasi odvolatelky se zahajenim spole¢ného fizeni na
povoleni bytové dostavby v lokalité Palackého ulice v Tachové, nebot’ dosud nebylo
doreseno stavebni fizeni vedené pod sp. zn. 3643/2022-OVUP. V této véci byla v zafi
2023 podana Zaloba ke Krajskému soudu v Plzni, soudni fizeni nebylo dosud
pravomocné ukondeno. Soudni Zalobou se Zalobkyné, Sarka Hudcova, doméhala
zruSeni pravomocného rozhodnuti odvolaciho organu ¢j. PK-RR/2423/23 ze dne
19.06.2023, kterym bylo vécné potvrzeno rozhodnuti organu prvniho stupné ¢j.
63/2023-OVUP/TC ze dne 05.01.2023. Spole¢né tizemni a stavebni povoleni povazuji
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odvolatelky za nespravné, nebot bylo vydano v rozporu s § 68 spravniho radu, a
poukazuji na to, Ze je kusé a nepfezkoumatelné. Spravni organ v rozhodnuti o vydani
spolecného povoleni fadné nevyporadal vsechny uplatnéné namitky, resp. neni
zfejmé, jakymi tvahami se fidil a z jakych skutec¢nosti pfi svém rozhodovani vychazel.
V oduvodnéni rozhodnuti je tfeba uvést uvahy, jimiz se spravni organ pfi vydani
rozhodnuti fidil. Spravni organ se dopustil pochybeni, kdyZz v oduvodnéni svého
vystupu pouze zhodnotil dosavadni stav fizeni a uvedl, Ze predlozenou Zadost
pfezkoumal, projednal s ucCastniky a shledal, Ze uskutecnénim nebo uzivanim stavby
nejsou ohrozeny zajmy chranéné stavebnim zakonem, pfedpisy vydanymi k jeho
provedeni a zvlastnimi pravnimi pfedpisy, a Ze umisténi stavby je v souladu se
schvalenou uzemné planovaci dokumentaci.

Odvolaci organ v navaznosti na obsah vyse citované odvolaci namitky upfesnuije, ze
k Zadosti stavebnika ze dne 12.10.2022 vydal stavebni ufad v Tachové po projednani
zaméru dne 05.01.2023 spole&né Gzemni a stavebni povoleni &j. 63/2023-OVUP/TC,
kterym vyhovél navrhu a zamér v rozsahu dolozenych podkladd schvalil. Rozhodnuti
stavebniho ufadu odvolaci organ pro jeho vécnou spravnost a zakonnost potvrdil (viz
rozhodnuti ¢j. PK-RR/2423/23 ze dne 19.06.2023). Rozhodnuti odvolaciho organu
nabylo pravni moci dne 04.07.2023. Nasledné& v zafi 2023 podala Sarka Hudcova
v zastoupeni svého pravniho zastupce ke Krajskému soudu v Plzni Zalobu proti
pravomocnému rozhodnuti odvolaciho organu v této véci. Rizeni pfed krajskym
soudem bylo jiz pravomocné ukonceno. Krajsky soud v Plzni vydal dne 27.02.2024
rozsudek ¢j. 57 A 60/2023-110, kterym napadené pravomocné rozhodnuti odvolaciho
organu v celém rozsahu potvrdil a Zalobu Sarky Hudcové jako nedGvodnou zamitl
(postup dle § 78 odst. 7 soudniho Fadu spravniho — zakon &. 150/2002 Sb.). Sarka
Hudcova nicméné podala prostfednictvim svého pravniho zastupce k NejvySSimu
spravnimu soudu kasacni stiznost podle § 102 a nasl. zakona €. 150/2002 Sb. soudni
fad spravni ve znéni pozdéjSich predpisu. K obsahové strance vyse citovaného
rozsudku krajského soudu se odvolaci organ vyjadril shora v textu. Navrhové fizeni k
zadosti spolecnosti RAZKA develop s.r.o. ze dne 17.07.2023 tykajici se povoleni
dostavby bytové lokality v Palackého ulici v Tachové na pozemku p. €. 3165/1 (orna
puda) v obci a k. 0. Tachov se odviji po individualni linii. Ke kazdé podané zadosti ved|
stavebni ufad samostatné povolovaci fizeni pod jinou spisovou znackou. Odvolaci
namitka neni podle nazoru odvolaciho organu relevantni, ani opodstatnéna.

Z druhé Casti odvolaci namitky neni zfejmé, o jakém rozhodnuti se odvolatelky zmiriuji.
Argumenty zde prezentované jsou uchopeny pouze v obecné roviné, nikoliv pfiléhavé
posuzované kauze, tedy bez uvedeni napfiklad Cisla jednaciho daného rozhodnuti,
data vydani rozhodnuti aj. Z namitaného nesouladu spravniho rozhodnuti s poZadavky
uvedenymi v § 68 spravniho fadu neni patrné, jaké konkrétni vady a pochybeni
odvolatelky v rozhodnuti spatfuji, z ¢eho pro sva tvrzeni vychazeji a v ¢em shledavaji
nesoulad s aplikovanymi pravnimi pfedpisy. Nic v tomto rozsahu se v textu odvolani
neuvadi. Namitka je neurcitého obsahu. Tvrzeni zaloZzena na obecnych klauzulich
nemohou obstat ve svétle provedenych dukazu a podkladd zalozenych v konkrétnim
spravnim spise, z nichz organ prvniho stupné vychazel pfi hodnoceni pfedloZzeného
stavebniho zaméru. Odvolaci organ proto nemohl vyporadat takto postavené namitky
jinak nez opét obecnym konstatovanim. Odvolatelky zminily poZzadavky, jez se tykaji
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kazdého spravniho rozhodnuti ve smyslu § 68 odst. 3 spravniho fadu, a dale
pozadavky na splnéni podminek pro vydani spole¢ného uzemniho a stavebniho
povoleni podle § 94p stavebniho zakona. Odvolatelky vSak nevytkly zadné konkrétni
vady nebo pochybeni ve vztahu k projednani Zadosti spole¢nosti RAZKA develop s.r.o.
ze dne 17.07.2023 a provedenému navrhovému fizeni.

V dalsi ¢asti odvolani poukazuji odvolatelky na jiz konkrétni pochybeni, ktera pro
zachovani prehlednosti rozdélily do nékolika bodu. Odvolaci organ dopliuje, zZe
odvolaci namitky uplatnéné v bodu lll., pism. a) ,Nesoulad s tzemnim planem®, b)
,Zasah do pohody bydleni®, c) ,Podjatost spravniho organu®, d) ,Odprodej pozemku,
e) ,Nevyjasnény okruh ucastniki“ se svym obsahem a celkovym pojetim shoduji
s namitkami uplatnénymi Sarkou Hudcovou jiZz v jejim odvolani proti pfedchozimu
rozhodnuti stavebniho Gfadu v Tachové &j. 63/2023-OVUP/TC ze dne 05.01.2023 o
schvaleni zaméru na bytovou vystavbu v lokalité Palackého ulice v Tachové. VSechny
vznesené odvolaci namitky vyporadal odvolaci organ dostateCnym a
pfezkoumatelnym zpusobem ve svém rozhodnuti o podaném odvolani &j. PK-
RR/2423/23 ze dne 19.06.2023, ktery krajsky soud vyhodnotil jako vécné spravné a
zakonné (viz rozsudek ¢j. 57 A 60/2023-110 ze dne 27.02.2024).

Pod pism. a) bodu lll. odvolani namitaji odvolatelky nesoulad zaméru s uzemnim
planem mésta Tachov — zejména neprimérenost vysky planované stavby vzhledem k
okolni zastavbé, ktera predstavuje zasah do jejich vlastnickych prav. Stavba se bude
podle odvolatelek nachazet ve funkcéni plose ,bydleni hromadné®, kdy je v tzemnim
planu uvedena nepfipustnost vyuZiti pro stavby, které svym provozem s negativnim
ucinkem na své okoli zhorsi kvalitu Zivotniho prostredi. Zaroveri je podminkou
prostorového usporadani, ze dostavby a stavebni tpravy stavajici zastavby musi svym
objemem a architektonickym reSenim respektovat meritko a charakter okoli zastavby.
Lokalita, v niz ma byt planovana stavba realizovana, je tvofena stavajici zastavbou.
V okoli se nachazi rodinné domy se dvéma NP. Odvolatelky maji za to, Ze planovana
vystavba nesplriuje stanoveny regulativ, nebot zcela ignoruje vySku okolnich staveb.
Jejim umisténim bude naruSena architektonicka jednota zastavby v dané lokalite.
Zavérem tohoto bodu odvolani poukazaly na to, Ze stavba je planovana na parcelach,
které se Castecné nachazeji ve svahu, coz jeste vice podtrhne a zvysi dysbalanci oproti
JiZ existujici zastavbé.

Namitky vztahujici se k posouzeni zaméru z hlediska souladu s uzemné planovaci
dokumentaci posoudil nadfizeny organ uzemniho planovani, jemuz bylo napadené
zavazné stanovisko prvostupriového organu Uzemniho planovani (M&U Tachov,
odboru vystavby a uzemniho planovani) pfedano k provedeni pfezkumného fizeni.
Nadfizeny organ uzemniho planovani po zhodnoceni vSech relevantnich skutecnosti
napadeny vystup prvostupniového organu uzemniho planovani vécné potvrdil.
Odvolaci organ vydané zavazné stanovisko Krajského uradu Plzefiského kraje, odboru
regionalniho rozvoje — oddéleni uzemniho planovani, ¢j. PK-RR/2365/24 ze dne
23.04.2024, s jehoz obsahem seznamil pfed vydanim svého rozhodnuti ucastniky
odvolaciho fizeni, respektuje a je vazan pravnim nazorem zde vyslovenym. Odvolaci
organ tak vramci vyporadani vySe prezentovanych namitek co do namitaného
nesouladu zaméru s uzemnim planem Tachov a jeho regulativy plné odkazuje na
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obsah zavazného stanoviska nadfizeného organu uzemniho planovani ¢j. PK-
RR/2365/24 ze dne 23.04.2024. Okolnosti pfedmétné kauzy zde peclivé popsané jsou
pro odvolaci organ smérodatné a nelze se od nich v zadném pfipadé odchylit.

V pism. b) bodu lll. odvolani namitaji odvolatelky ,zasah do pohody bydleni*,
Planovana stavba bude mit podle odvolatelek negativni dopad na jejich pohodu
bydleni. Zejména poukazaly na moznost neumérného zastinéni, i s ohledem na vySku
planované stavby. Je proto nezbytné zabyvat se prinejmensim otazkou zastinéni
sousednich pozemku, nebot poZadavek na oslunéni stavajicich staveb zaklada
vyhléska &. 268/2009 Sb. Uprava je déle rozvinuta technickou normou CSN 73 4301,
ze které v Cl. 4.3.5 vyplyva, Ze venkovni zafizeni a pozemky v okoli obytnych budov
slouzici k rekreaci jejich obyvatel maji mit alespori polovinu plochy oslunénou nejméné
tri hodiny dne 1. bfezna. Ke zjisténi takové skutecnosti by mél byt soucasti rozhodnuti
0 vydani spole¢ného povoleni znalecky posudek k posouzeni vlivu stavby na
proslunéni sousednich pozemku. Otazka nadmérného zastinéni nebyla vibec
zjisStovana.

Odvolaci namitku vySe citovanou formulovaly odvolatelky opét obecné&, nikoliv ve
vztahu k pfimému dotc€eni jejich vlastnického nebo jiného vécného prava k pozemkum
a stavbam v k. u. Tachov v dusledku planované vystavby. Odvolatelky nerozvedly
namitany ,zasah do pohody bydleni ve vztahu ke konkrétnim sousednim
nemovitostem v zajmovém uzemi, jichz by se mél zasah pfimo dotykat. V daném
pripadé nebylo tfeba zkoumat vliv zaméru na zastinéni jinych budov v okoli, nebot i
laicka uvaha na zakladé pohledu do koordinacni situace (vykres €. C.3) postaci k tomu,
aby byl negativni vliv zastinénim jinych budov vyloucen. Namitky vedlejSich ucastnic
fizeni byly vtomto sméru nejasné, nebylo znich patrné, o zastinéni kterych
konkrétnich nemovitosti uéastnicim $lo apod. Odkaz na bod 4.3.5. CSN 73 4301 se
vztahuje toliko na venkovni zafizeni a pozemky v okoli obytnych budov slouZicich
k rekreaci jejich obyvatel, nikoliv na oslunéni bytovych prostor v objektech k trvalému
bydleni v blizkosti planované vystavby. Jde proto z pohledu odvolaciho organu o
irelevantni namitku mylného a neurcitého obsahu.

Vedle toho spInéni technickych pozadavkl na stavby v souladu s provadéci vyhlaskou
€. 268/2009 Sb. zkoumal a vyhodnotil v navrhovém fizeni organ prvniho stupné (viz
odlvodnéni napadeného rozhodnuti na strané 8). Studie proslunéni obytnych
mistnosti v pfizemi stavajicich obytnych domu byla soucasti dokladové ¢&asti
projektové dokumentace v ramci prvni faze vystavby v Palackého ulici v Tachové.
Krajsky soud v Plzni k této namitce, jez byla sougasti téz Zaloby Sarky Hudcové proti
pravomocnému rozhodnuti odvolaciho organu ¢j. PK-RR/2324/23 ze dne 19.06.2023,
ve svém rozsudku pod &j. 57 A 60/2023-110 uvedl, Ze Zalobkyné (pozn. Séarka
Hudcova) formulovala namitku zastinéni vnitfnich prostort stavajicich objektu
k bydleni obecné a na hranici srozumitelnosti. Poukazala na moznost, Ze vySka
stavebniho zaméru povede k neumérnému zastinéni sousednich pozemku. Pricemz
odkéazala na bod 4.3.5. normy a navrhla, aby byla otazka zastinéni zjisténa znaleckym
posudkem. Soud vSak aproboval posouzeni odvolacim organem v napadeném
rozhodnuti. Podle krajského soudu odvolaci organ vy&erpavajicim zplsobem objasnil
a vysvétlil, ze zastinéni objektl k bydleni sousedicich se zamérem bylo dostatecné
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zhodnoceno v predlozené studii proslunéni stavajicich objektd v ramci posouzeni prvni
etapy planované vystavby. Pokud tento podklad rozhodnuti podle minéni soudu
vyloucil nadmérné zastinéni okolnich budov v dusledku planované vystavby, nebyl
duvod takovy zavér osvédcovat znaleckym posudkem, nebot pochybnosti o spravnosti
zavéru studie v fizeni nevznikly, ani je dcastnici nenamitali. Krajsky soud se tak
v plném rozsahu pfiklonil k zavéram odvolaciho organu.

Nad vySe uvedené odvolaci organ dodava, ze se druha faze bytové vystavby
v Palackého ulici v Tachové nachazi ve vétsi vzdalenosti nez prvni faze vystavby
posuzovana stavebnim Ufadem jiz v roce 2023. Tedy z logiky véci nemuze zastinéni
okolnich budov uréenych k bydleni, tedy i objektl ve vlastnictvi odvolatelek negativné
ovlivnit pohodu bydleni ve stavajicich nemovitostech. Dluzno dodat, Ze se jedna stran
odvolatelek o vécné namitky proti zameéru, které meély vedlejSi uCastnice uplatnit
v ramci tzv. koncentrace fizeni pfed organem prvniho stupné. Za sou€asné situace
nebyl shledan objektivni dlvod této namitce vyhovét. Namitku odvolatelek povazuje
odvolaci organ za irelevantni a nepresvédcivou. Podklady doloZené stavebnikem jsou
v tomto ohledu kompletni. Pro doplnéni odvolaci organ uvadi, ze pozadavky na
proslunéni vnitfnich prostord bytd a obytnych mistnosti stanovi u novych staveb
vyhlasgka &. 268/2009 Sb. o technickych poZzadavcich na stavby v platném znéni a CSN
73 4301 ,,Obytné budovy”. Ta se vztahuje na bytové domy, rodinné domy, nové byty
v budovach jiného ucCelu, nastavby a pristavby, jimiz se buduji nové byty. Za
~proslunéni“ obytnych mistnosti se povazuje stav, kdy pfimé a ni¢im neomezené
slunecCni zafeni pronika po stanovenou dobu do mistnosti okennimi otvory. Vedle toho
doba oslunéni je €as, po ktery do sledovaného mista dopadaji slunecni paprsky za
predpokladu, Ze nejsou stinény oblacnosti. Jde o limity stanovené platnou legislativou.
V uzemni studii zpracované pro zajmove uzemi, tedy mj. i pro lokalitu v Palackého ulici
v Tachové, se k dané problematice v bodu 3.2 uvadi: ,Vzajemné odstupy fasad
sousedicich objektu jsou dostatecné, aby bylo zajisténo oslunéni obytnych a
pobytovych mistnosti v objektech a dale, aby byly splnény platné pravni predpisy a
technické normy.“ Obiter dictum odvolaci organ doplriuje, Ze technické normy jsou
zavazné, pokud jejich dodrzovani vyzaduje pravni pfedpis (srov. rozsudek Nejvyssiho
spravniho soudu ze dne 11.05.2023 ¢j. 10 As 429/2021-70). V pfedmétné véci se
jedna o citovany § 12 odst. 4 vyhlasky €. 286/2009 Sb., ktery na normové hodnoty
odkazuje.

Pod pism. c) bodu Ill. odvolani namitaji odvolatelky podjatost spravniho organu, jelikoz
ze Smlouvy o budouci kupni smlouvé uzavrené dne 17.09.2020 mezi méstem Tachov
(ti. budoucim prodavajicim) a spolecnosti RAZKA develop s.r.o. (fj. budoucim
kupujicim) je v bodu 1., odst. 4. uvedeno, Ze ,Budouci prodavajici se zavazuje projekt
vystavby bytovych domi a technické infrastruktury na predmétné casti pozemku
podporovat a poskytnout budoucimu kupujicimu véasnou soucinnost.“ S ohledem na
vySe uvedené nabyly odvolatelky dojmu, Ze spravni organ nedodrZuje zasadu
zakazu zneuZiti pravomoci, resp. zneuZiti spravniho uvazeni, které je definovano v
§ 2 spravniho fadu. Spravni organy mohou uplatriovat svou pravomoc pouze k tém
ucelum, k nimz jim byla zakonem svéfena, a v rozsahu, v jakém jim byla svérena.
Spravni organy jsou pri vykonu svych pravomoci vazany jak zakonem stanovenym
rozsahem, tak i jejich ucelem (smyslem, cilem). Spravni organy si tak nemohou
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vykladem pravnich predpist rozsifovat své kompetence a jednat a rozhodovat ve
vécech, které jim podle zakona neprislusi. Nelze tedy zarucit, Ze bude podporovat
projekt vystavby bytovych domu a technické infrastruktury na predmétné casti
pozemku, jelikoz je to podle nazoru ucastnik( zavadéjici. Odvolatelky z ujednani ve
smlouvé dale shledaly nesoulad se zasadou ochrany vefejného zajmu podle § 2 odst.
4 spravniho fadu. Vzhledem k tomu, Ze spravni organy postupuji v souladu se zakony
a pravnimi predpisy, pravomoc uplatriuji jen ke svéfenym ucelim a ve svéfeném
rozsahu. Spole¢né povoleni by mélo byt v souladu s verejnym zajmem, kdy verejny
zajem znamena, Ze spravni organ ma sva rozhodnuti smérovat ke vSeobecnemu
dobru a spolecenskému blahobytu, nikoliv k zajmu jen uréitého subjektu.

| tato namitka je vyjadfena pouze v obecné roviné, nikoliv adekvatné projednavané
kauze. Odvolatelky nerozvedly, na zakladé ¢eho (§ 14 odst. 1 spravniho fadu) dospély
k nazoru, Ze je stavebni ufad v Tachové posuzujici Zadost stavebnika podjaty a jak se
takovy stav v fizeni o zadosti fakticky projevil. Dluzno dodat, Ze namitku podjatosti
spravniho organu je tfeba podle § 14 odst. 3 spravniho radu uplatnit ihned poté, co se
o takové skuteCnosti ucastnik fizeni dozvi. K namitce podjatosti nelze pfihlédnout,
pokud o ni Uc€astnik Fizeni védél, ale bez davodnych pochybnosti a zbyteného
odkladu takovou namitku neuplatnil. Namitku podjatosti spravniho organu
rozhodujiciho o konkrétnim navrhu nelze ponechat az do odvolaciho fizeni, a to
v zavislosti na vysledku Fizeni pfed organem prvniho stupné. Svym obsahem je
odvolaci namitka spekulativni. Tvrzeni odvolatelek se zaklada pouze na domnénkach.
Odvolatelky nepredlozily jediny dikaz, o ktery by se mohly v ramci svého tvrzeni opfit.
Vedle toho je tfeba zduraznit, Ze Smlouva o budouci kupni smlouvé mezi méstem
Tachov a stavebnikem byla uzaviena jiz dne 17.09.2020, tedy podstatné dfive, nez
stavebnik podal Zadost o vydani spoleéného povoleni na planovany zamér dne
17.07.2023. V téchto dvou odlisSnych skute¢nostech nespatfuje odvolaci organ zadnou
spojitost. Odvolaci namitka se nezaklada na pravdivych okolnostech a nebyla
podloZena jasnymi argumenty. Odvolaci organ ji proto povaZzuje za lichou. Co se druhé
Casti namitky tyka, odvolaci organ neni toho nazoru, Zze by stavebni ufad v Tachové
pfi projednani zadosti prekrocil své zakonné kompetence. Odvolatelky neobjasnily,
v Cem spatfuji pfekroCeni pravomoci stavebnim ufadem a jeho zasah do jiné sféry
spravniho rozhodovani. Namitka je neopodstatnéna. Ochrana vefejnych zajmu je
podle zvlastnich pravnich pfedpisu svéfena dot€enym organim. Dotéené organy se
k zaméru stavebnika vyjadfily kladné, tj. souhlasné. Jejich pozadavky stavebnik
reflektoval a zapracoval do projektové dokumentace. Stavebni ufad podminky
dotéenych organl stanovené v jejich zavaznych stanoviscich zanesl do podminek pro
provedeni stavby ve vyrokové €asti rozhodnuti. Jiny postup ve spravnim fizeni neni
ani mozny a stavebni ufad se od této pravni upravy nemél divod odchylovat.

Pod pism. d) bodu Ill. odvolani poukazuji odvolatelky na to, Ze Smlouvé o budouci
kupni smlouvé mezi méstem Tachov a stavebnikem ze dne 17.09.2020 predchazela
Jind smlouva, a to Smlouva o budouci kupni smlouvé uzaviena mezi méstem
Tachovem a Ing. Janem Résslerem ze dne 09.01.2020.

Namitka ohledné uzavieni soukromopravnich smluv mezi méstem Tachov a

investorem je vagniho obsahu. Prava a povinnosti vyplyvajici ze smluvnich aktu
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uzavienych podle norem nikoliv vefejného prava (viz zde podle zakona €. 89/2012 Sb.
obc&ansky zakonik ve znéni pozdéjSich predpisll) nejsou ve spravnim fizeni pro organ
vefejné spravy nikterak zavazujici. Navic z obsahu odvolaci namitky neni zfejmé, jak
se prava a povinnosti vyplyvajici z pfedestfenych soukromopravnich listin pfimo
dotykaji vykonu vlastnického nebo jiného vécného prava obou odvolatelek k jejich
pozemkim a stavbam v k. 0. Tachov v souvislosti s posouzenim zaméru. Dluzno
dodat, ze stavebni ufad nebyl a neni ucastnikem téchto smluv, tedy pro ného ze smluv
neplynou Zadné zavazky. Namitka neni pfiléhava ani divodna.

Pod pism. e) bodu lll. odvolani namitaji odvolatelky nevyjasnény okruh ucastniki
spole¢ného fizeni. Pozemky p. &. 3235/14 a 3159/4 jsou ve vlastnictvi osob, které
zemrely, a s ohledem na to, Ze jeSté neprobéhlo dédické fizeni, neni vyjasnén budouci
vlastnik pozemku. Vedle toho poukazaly na to, ze vSechny pozemky nejsou pouze ve
vlastnictvi mésta Tachov, ale jako vlastnik zde vystupuje i Plzerisky kraj, kdy
hospodareni se svéfenym majetkem zajistuje Sprava a udrzba silnic Plzeriského kraje,
pfispévkova organizace, se sidlem Koterovska 462/162, Koterov, 326 00 Plzeri. Z
obsahu spolecného povoleni nevyplyva Zzadné stanovisko viastnika ani hospodare.

Pokud jde o vlastniky pozemku p. €. 3235/14 a 3159/4 v k. u. Tachov, ktefi zemfeli, a
nebylo dosud pravomocné ukonCeno dédické fizeni, odkazuje odvolaci organ na
zpusob dorucovani pisemnosti v takovém pfipadé vefejnou vyhlaskou podle § 25 odst.
1 spravniho fadu. Pokud neni opravnény dédic, tj. pravni nastupce zemrelé osoby
znamy, postupuje spravni organ v souladu s citovanou pravni uUpravou. Formu
oznameni finalniho rozhodnuti stavebni Ufad ve vztahu k vlastnikim pozemku p. €.
3235/14 a 3159/4 dodrzel. Namitka neni relevantni. Odvolatelky rovnéz neobjasnily,
¢im se namitka tohoto znéni pfimo dotyka vykonu vlastnického nebo jiného vécného
prava k jejich nemovitostem v k. U. Tachov. Ohledné vlastnictvi stavbou dotéeného
pozemku p. €. 3165/1 (orna pada) odvolaci organ upfesnuje, ze se jedna o pozemek
v majetku mésta Tachov. Zadna jina fyzicka ani pravnicka osoba nemaji k pozemku
vlastnické nebo jiné vécné pravo. Stavebnik dolozil k podané zadosti podle § 184a
odst. 1 a 2 stavebniho zakona kvalifikovany souhlas vlastnika pozemku vyznaceny na
situaCnim vykresu. Namitka neni duvodna a nebyla podloZzena vérohodnymi
argumenty.

Pod pism. f) bodu Ill. odvolani poukazuji odvolatelky na dosud nevyreSené
majetkopravni vztahy souvisejici s realizaci pfistupovych cest a inzenyrskych siti na
dotéenych pozemcich. Tyto pozZadavky a navrhy Zadatele, jeZz jsou popsany
v napadeném rozhodnuti, nebyly viastniky pozemku, jichz se realizace pristupovych
cest a siti tyka, schvaleny. V rozhodnuti je pouze uvedeno, Zze budou napojeny na
predchozi etapu vystavby, nicméné o skutecnosti, ze tyto body nebyly viastniky
pozemkii dosud schvéaleny, se nezmiriuje. U&astnice Fizeni, Jana Burgerova,
upozornila na to, Ze pozemky p. ¢. 4092/7 a 4092/6 jsou v jejim vlastnictvi a podle
projektu se s obéma pozemky pocita pro realizaci nové trafostanice a je zde omezeni
ochrannym pasmem z poloZenych kabelt do zemé. Co se tyka pozemku p. ¢. 4092/6,
ten je nové veden jako zeleri, pficemZ dle informaci odvolatelky je v ramci
projednavaneho zaméru v planu zde poloZit nové kabely elektrického vedeni. Timto
krokem dojde ke znehodnoceni pozemkd, jelikoZ podle navrhovaného zaméru by mélo
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dojit k realizaci nové infrastruktury, o které nebylo s ucastniky pri planovani stavby
komunikovano. Pozemek odvolatelky je aktualné v uzivani pachtyfe a v disledku
provadénych uprav by musela byt i pachtovni smlouva zrusena. Posuzovany stavebni
zameér je proto v rozporu s budoucimi plany vlastnika téchto pozemkad.

Na Méstsky urad v Tachové podala ucastnice fizeni zadost o informace a kontakt
prostrednictvim e-mailu. V pfipadé, kdy je nutné realizovat nové inZzenyrske sité pred
pozemkKy cizich viastnikd, je potfeba si vyZzadat jejich pisemny souhlas, cozZ se
vdaném pripadé nestalo. Odvolatelka, Jana Burgerova, timto jednoznacné
prohlasila, Ze s ni nebyl postup ani tyto informace komunikovany, nebyly ji pfedloZzeny
zadné dokumenty k odsouhlaseni, a proto neudélila k Zzadnemu nakladani s jejimi
pozemky souhlas. Dale prohlasuje, Ze podle jejich informaci nebylo jednano ani s
dal§imi acastniky Fizeni, jejichz pozemku se realizace stavebniho zaméru tyka. Za
takového stavu neni mozné vydat spolecné tuzemni a stavebni povoleni, kdyZz nejsou
zajistény relevantni souhlasy dotcenych ucastnikd.

Z vysSe popsanych duvodd neni mozné vydané spole¢né povoleni akceptovat.
S ohledem na vySe uvedené, zejména vzhledem k bodu Il. a lll., pism. c), d) a f)
odvolani navrhuji odvolatelky provéreni a kontrolu postupu stavebniho udradu
v Tachové Krajskym uradem Plzeriského kraje. Odvolatelky navrhuji, aby odvolaci
organ napadené rozhodnuti podle § 90 odst. 1 pism. b) spravniho radu zrusil a véc
vratil organu prvniho stupné k novému projednani.

Odvolaci organ povazZuje odvolaci namitky prezentované i v dalSich odstavcich
odvolani za neurCitého znéni. Pfedné uvadi, ze feSeny zamér je umistovan a
povolovan jen na pozemku p. €. 3165/1 (orna puda) v k. u. Tachov, ktery je obecnim
pozemkem. Mésto Tachov se zamérem souhlasi — viz jeho kvalifikovany souhlas podle
§ 184a odst. 1 a 2 stavebniho zakona vyznaceny na situacnim vykresu projektove
dokumentace. Zadné jiné subjekty, napf. spravci vefejné technické infrastruktury nebo
dalsSi tfeti osoby nemaji k pozemku p. €. 3165/1 vlastnické nebo jiné vécné pravo.
Vlastnici technické infrastruktury uplatnili své pozadavky v souvislosti s planovanym
zamérem ve svych stanoviscich, které stavebnik dolozil k zadosti. VycCet vSech
podkladl je soucasti oduvodnéni napadeného rozhodnuti. Pfipadné podminky byly
zaneseny do podminek pro provedeni stavby ve vyrokové Casti rozhodnuti (viz bod
7.). K uzivani stavby je tfeba vydani kolaudacniho souhlasu. Sousedni pozemky, tedy
mj. i pozemky Jany Burgerové p. €. 4092/7 a 4092/6 nebudou provadénim zaméru
dotéeny. VeSkeré stavebni prace v€etné vybaveni stavenisté budou realizovany
vyhradné na pozemku mésta p. €. 3165/1. Pokud jde o nové inzenyrské sité udajné
planované pfed pozemky Jany Burgerové, odvolaci organ upfesriuje, ze se jedna o
samostatnou akci spoleénosti CEZNET, s. r. 0., a spoleénosti CEZ Distribuce, a. s., na
kterou vede stavebni ufad samostatné povolovaci fizeni. Tvrzeni uvadéna Janou
Burgerovou nemaji oporu v Zzadnych podkladech zaloZenych ve spise k predmétné
kauze. Neni proto na misté spekulovat o nevyhnutelném zruSeni uzaviené pachtovni
smlouvy, kterou majitelka pozemku p. €. 4092/7 a p. €. 4092/6 podepsala s pachtyfem.
Takové teze se zakladaji pouze na domnénkach, jez nemaji zadnou pravni relevanci
ani dikazni hodnotu. Na Zadost o podani informaci bude Méstsky ufad Tachov
reagovat patficnym zpUisobem v souladu se zakonem ¢&. 106/1999 Sb. o svobodném
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pristupu k informacim ve znéni pozdéjSich predpist. Odvolaci organ nicméné
doplhuje, Ze tato véc s posuzovanou kauzou vécné nesouvisi. V textové casti
projektové dokumentace se nikde nepiSe o tom, ze by mélo dojit k realizaci novych
inzenyrskych siti pred pozemKy cizich viastniki. Proto nebyli vlastnici sousednich
pozemkl osloveni za ucelem projednani takové vystavby. Namitka se zaklada na
nepfesnych udajich a nedefinuje Zadné konkrétni omezeni prav vlastnikd sousednich
nemovitosti ve vztahu k posuzované véci.

Procesni pochybeni stavebniho urfadu popsané v bodu Il. odvolani bylo z pokynu
odvolaciho organu dodate¢né zhojeno fadnym vyvésSenim spoleCného uzemniho a
stavebniho povoleni na elektronické ufedni desce Meéstského ufadu Tachov po
zakonnou dobu 15 dnl. Namitky prezentované v bodu lll., pism. c), d) a f) — Podjatost
spravniho organu, Odprodej pozemk( a NevyfeSené majetkopravni vztahy vyporadal
odvolaci organ dostatecné v textu vySe. Namitky nejsou relevantniho obsahu a nebyly
podloZzeny nespornymi dukazy. Namitka podjatosti organu prvniho stupné stran
vedlejSich ucastnic je za sou€asné faze fizeni o podaném odvolani zcela nepfiléhava.
DalSi namitky uvedené v bodu lll. pod pism. d) a f) odvolani byly koncipovany v obecné
roviné, nikoliv konkrétné ve vztahu k projednavanému pfipadu. Tvrzeni se nezakladaji
na presvédcivych a obhajitelnych argumentech. Nebot se odvolaci organ s namitkami
odvolatelek neztotoZnil a povaZuje je ve svétle okolnosti pfedmétné kauzy za
neopodstatnéné, odvolani jako neduvodné zamitl a napadené rozhodnuti dj.
3922/2023-OVUP/TC ze dne 08.12.2023 o schvaleni stavebniho zaméru vécné
potvrdil (postup dle § 90 odst. 5 spravniho fadu). SvUj pravni nazor oprel odvolaci
organ o platnou legislativu stavebniho prava a skuteCnosti vyplyvajici zjemu
predlozenych spisovych podklada.

Nebot' v pribéhu odvolaciho fizeni doSlo ke zméné v zastoupeni hlavniho u€astnika
fizeni, doru€oval odvolaci organ své pisemnosti k rukam spolecnosti RAZKA develop
s.r.o. prostfednictvim jejiho pravniho zastupce, Mgr. Lukase Zscherpa, advokata (viz
plna moc ze dne 24.01.2024 dolozena k vyjadfeni k podanému odvolani vedlejSich
ucastnic spole¢ného Fizeni).

Postup odvolaciho organu v odvolacim Fizeni je stanoven v § 89 az 90 spravniho fadu,
tedy bylo rozhodnuto podle zakona a v jeho mezich.

Okruh vedlejSich ucastnikl odvolaciho Fizeni podle § 27 odst. 1 spravniho fadu
stanovil odvolaci organ takto: Plzefsky kraj zastoupeny Spravou a udrzbou silnic
Plzefiského kraje, pfisp&vkovou organizaci, GasNet Sluzby, s. r. 0., CEZNET, s. r. 0.,
Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a. s., CEZ Distribuce, a. s..
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Pouceni
Proti tomuto rozhodnuti se nelze dle § 91 odst. 1 spravniho fadu odvolat. Rozhodnuti
odvolaciho organu je podle § 91 odst. 1 spravniho fadu v pravni moci, jestlize bylo
oznameno v§em odvolatelim a u€astnikim fizeni uvedenym v § 27 spravniho fadu.

Otisk uredniho razitka

Ing. arch. Miloslav Michalec
vedouci odboru regionalniho rozvoje
podepsano elektronicky

Pfilohy: 0.
Rozdélovnik

Ugastnici Fizeni:

RAZKA develop s.r.o., sidlo namésti Republiky 86, 347 01 Tachov 1 (pravné
zastoupena Mgr. Lukasem Zscherpem, advokatem, IDDS: fudflyw, PRIME LEGAL
advokatni kancelar s.r.o., sidlo Lochotinska 1108/18, Severni Pfedmésti, 301 00
Plzen)

Mésto Tachov, IDDS: 2tubyxs, sidlo Hornicka 1695, 347 01 Tachov 1

Plzensky kraj zastoupeny Spravou a udrzbou silnic Plzeriského kraje, pfispévkovou
organizaci, IDDS: qbep485, sidlo Koterovska 462/162, Koterov, 326 00 Plzen 26
GasNet Sluzby, s. r. 0., IDDS: jnnyjs6, sidlo Plynarenska 499/1, Zabrdovice, 602 00
Brno

CEZNET s.r.o., IDDS: wbg599r, sidlo Vilémovska 1602, 347 01 Tachov

Vodarny a kanalizace Karlovy Vary, a. s., IDDS: kwtgxs4, sidlo Studentska 328/64,
Doubi, 360 07 Karlovy Vary 7

CEZ Distribuce, a. s., IDDS: v95uqfy, sidlo Teplicka 874/8, D&&in IV — Podmokly,
405 02 Décin 2

Dotéené organy:

M&U Tachov, odbor Zivotniho prostiedi, IDDS: 2tubyxs, sidlo Hornicka 1695,

347 01 Tachov 1

M&U Tachov, odbor vystavby a Gzemniho planovani (Gfad uzemniho planovani),
IDDS: 2tubyxs, sidlo Hornicka 1695, 347 01 Tachov 1

MéU Tachov, odbor dopravy a silniéniho hospodafstvi, IDDS: 2tubyxs, sidlo Hornicka
1695, 347 01 Tachov 1

Krajska hygienicka stanice Plzenského kraje se sidlem v Plzni, IDDS: samai8a,

sidlo Skrétova 1188/15, Jizni Pfedmeésti, 301 00 Plzen 1

HasiCsky zachranny sbor Plzenského kraje, IDDS: p36ab6k, sidlo Kaplifova 2726/9,
Jizni Pfedmésti, 301 00 Plzen 1

Krajské feditelstvi Policie PK, Dopravni inspektorat Tachov, IDDS: 5ixai69,

sidlo Nadrazni 2437/2, Vychodni Pfedmésti, 301 00 Plzen 1
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Ugastnici Fizeni podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona, kterym se doruduje
verejnou vyhlaskou:

Osoby s vlastnickymi nebo jinymi vécnymi pravy k sousednim pozemkam:

parc. €. 942/1, 1016/1,1016/2, 1016/3, 1047, 1069/1, 1069/4, 1069/5, 1070/1, 1071/1,
1072/1, 1072/2, 1072/4, 1073/1, 1073/2, 1073/4, 1073/5, 1073/6, 1075, 1119/1, 1356,
1357/5, 3153/1, 3154/1, 3154/2, 3155, 3156/1, 3156/2, 3158/1, 3158/2, 3159/3,
3159/4, 3159/5, 3159/6, 3159/7, 3159/8, 3159/10, 3159/11, 3160/1, 3160/2, 3160/3,
3160/4, 3164, 3165/2, 3165/5, 3165/6, 3165/7, 3166, 3167/4, 3167/5, 3168/1, 3176,
317714, 3177/6, 3177/9, 3177/18, 3177/58, 3177/74, 3177/75, 3177/88, 3177/89,
3177/144, 3205/1, 3205/2, 3212/1, 3212/2, 3215/1, 3215/3, 3215/5, 3216/2, 3221/1,
3222, 3223/1, 3223/3, 3223/4, 3223/5, 3223/7, 3223/14, 3224/1, 3225, 3226/1, 3226/5,
3226/6, 3226/9, 3235/13, 3235/14, 3235/15, 3235/16, 3235/17, 3235/18, 3235/19,
3235/20, 3235/38, 3235/39, 3235/45, 3235/60, 3235/68, 3235/78, 3235/89, 3235/90,
3235/91, 3235/92, 3235/111, 3819, 3820, 3821, 3822, 3823, 3824, 3825, 3826, 3827,
3828, 3829, 3830, 3831, 3832, 3833, 4019, 4020, 4092/1, 4092/3, 4092/4, 4092/5,
4092/6, 4092/14, 4092/15, 4099, 4100 a 4101/1 v katastralnim uzemi Tachov.

Osoby s vlastnickymi a jinymi vécnymi pravy k sousednim stavbam:

Tachov ¢p. 2071, &p. 781, &p. 1701, &p. 1702, €p. 1779, €p. 1653, Cp. 1654, Cp. 1778,
Cp. 1061, Cp. 1644, Cp. 2123, Cp. 1665, C. e. 410, €. e. 390, &. e. 391, €. e. 392, C. e.
393, €. e. 394, €. e. 395, C. e. 396, €. e. 397, €. e. 398 a €. e. 402.

Kopie:
2x vlastni

E-mail: posta@plzensky-kraj.cz Tel.: + 420 377 195 111 ICQ: 70890366
www.plzensky-kraj.cz Fax: + 420 377 195 078 DIC: CZ70890366



22/22

Tento vystup se u€astnikiim Fizeni podle § 27 odst. 2 spravniho fadu dorucuje podle
ustanoveni § 144 spravniho fadu vefejnou vyhlaskou. Dokument musi byt vyvéSen na
ufedni desce minimalné po dobu 15 dnd, 15. den se povazuje za den oznameni
(doruceni). Soucasné musi byt dokument zvefejnén téz zpusobem umoziujicim
dalkovy pfistup. Za den vyvésSeni se podle § 25 odst. 3 spravniho fadu povazuje den,
kdy byla pisemnost zvefejnéna na ufedni desce spravniho organu, ktery pisemnost
dorucuje, v tomto pfipadé Krajského uradu Plzeriského kraje.

Tato vefejna vyhlaska byla:

VyvéSena dne: ... Sejmuta dne.........oooiiiiiin

razitko a podpis opravnéné osoby

Doba zverejnéni zplisobem umoziujicim dalkovy pfistup:

VyveSeno dne: ... Sejmuto dNe: ...

razitko a podpis opravnéné osoby
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