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A) VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo vymezeno k 1.7.2022. Pribéh hranic zastavéného Uzemi je znazornén
ve vykresové ¢asti dokumentace, zejména ve vykrese ,Zakladniho €lenéni uzemi“. Zastavéné uzemi
obce (v€etné pridruzenych sidel), zaujima rozlohu celkem 132,9842 ha, tj. 2,05% z celkové rozlohy
FeSeného Uzemi (6 474 ha). Zastavéna Uzemi obce Chodsky Ujezd tvofi jednotliva zastavéna tzemi
sidel:

k.U. Chodsky Ujezd (560910),

k.u. Dolni Jadruz (629201)

k.u. Horni Jadruz (652288)

k.4. Nahy Ujezdec (701246)

k.u. Neblazov (652300)

k.u. Stokov (652318)

k.4. Zdar u Tachova (6370009)

B) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE, OCHRANY A ROZVOJE JEHO
HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce Chodsky Ujezd vychazi z jeji geografické polohy,
kterou charakterizuje zajmové Uzemi mésta Tachov a €ast feSeného Uzemi, nachazejici se v
Chranéné krajinné oblasti (CHKO) Cesky les a také v Ptirodnim parku Cesky les - Tachov. Poloha
obce predurluje feSené uzemi pro pfiméfeny rozvoj, zohlednujici zejména pro obec specifické
funkce, které Uzemni plan (UP) transformuje do navrhu architektonicko urbanistického a Uzemné
technického feseni, sledujiciho nasleduijici cile:

e rozvoj bydleni, individualni rodinné rekreace, turistiky, v€etné cestovniho ruchu a dale
zemédélské vyroby zaméfené na chov skotu,

e obnova zaniklych historickych mlynu (a pfidruzenych novych objektu pouze v pfipadé
Trnového mlyna), jejichz vyuziti bude v ramci ob&anské vybavenosti, turistického ruchu,
bydleni, drobného podnikani, chovu hospodarskych zvifat do max 50 dobyt€ich jednotek
apod.

e rozdéleni zakladnich funkci v ramci stavajiciho vyuziti uzemi, které tvofi plochy vyuzivané
pfedevsim pro kvalitni venkovské bydleni a rekreaci,

o vytvafeni podminek pro obnovu sidel, s cilem maximalniho vyuzivani zastavéného uzemi,
pfi zachovani svého stavajiciho architektonického vyrazu,

e maximalni ochranu mimofadné& hodnotného pfirodniho prostfedi disponujiciho vysokou
urovni ekonomického potencialu krajinotvorného prostredi,

e zachovani vSech lesnich ploch, které se nachazi zejména v zapadni a v jizni &asti feSeného
uzemi. Drobné plochy lesa jsou situovany také po obvodu feSeného uzemi,

e respektovani vodnich toku v pfirodnich korytech potoku,

o vhodné dopravni propojeni jednotlivych sidel i pfes to, Ze kvalita silnicnich a mistnich
komunikaci neni zcela idealni, ale svymi smérovymi parametry umoznuje vzajemné
propojeni jednotlivych sidel nalezejicich k Chodskému Ujezdu (jako administrativnimu
centru) a vytvari pfedpoklady pro uceleny uzemni utvar disponovany ke komplexnimu a
relativné vyvazenému rozvoji (zejména v ramci ploch bydleni a individualni rekreace),
k €emuz pfispiva i vyhodna poloha obce mezi mésty Tachov a Plana, a také dobré silni¢ni
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spojeni prostiednictvi silnice Il. tfidy €. 198 (ze které je feSené uzemi propojeno prostfednictvi
silnic Ill. tfidy),

e rozvoj hodnot uzemi, pifedevsim hodnot pfirodniho prostredi, danych Casti Gzemi v Chranene
krajinné oblasti Cesky les a v Pfirodnim parku Cesky les - Tachov,

e komplexni obnovu zastavénych uzemi jednotlivych sidel prostifednictvim minimalizace
navrhu sledujicich jejich asanace, eventualné prestavby stavajicich urbanizovanych ploch.
UP navrhuje zkompaktnéni urbanistickych pudoryst jednotlivych sidel a dostavbou
zastavénych uzemi, bez vytvareni necitlivych vybézku nové zastavby do volné krajiny,
pfi¢emz sleduje arondaci sidel s respektovanim historicky dané plvodni zastavby,

e diferencovany pfistup k pfirozenym a historicky danym predpokladim rozvoje jednotnych
sidel, s cilem upfednostriovat pfedevsim pfirodni hodnoty krajiny v jejich okoli s ohledem
na dusledky jejich pfipadného uzemniho rozvoje na krajinny raz, ktery dotvari citlivé
propojeni urbanizovaného a neurbanizovaného Uzemi.

o diferencovany pfistup pfi Feseni funkéniho vyuziti jednotlivych sidel v ramci jejich zaméfeni
na zemeédeélskou vyrobu, rekreaci a cestovni ruch (t&zisté zemédeélské vyroby bude v obci
Chodsky Ujezd a ¢aste¢né i v sidlech Neblazov a Nahy Ujezdec). V ostatnich sidlech bude
zemé&délska vyroba vyraznéji zastoupena pouze v sidle Stokov. V sidlech Horni Jadruz, Dolni
Jadruz a Zdar bude zemé&délska vyroba prakticky nevyznamna,

e maximalni ochranu zemédélského pudniho fondu (ZPF), &emuz pfizpUsobit i koncepci
Uzemniho rozvoje v ramci celého Uzemi obce (podrobné viz Zabory ZPF €asti ,Oduvodnéni*),

e rozvoj rekreace (pfedevsim individualni rodinné) a rozvoj cestovniho ruchu s tim, Zze by se
feSené Uuzemi stalo soucasti rozvijejicich se pfihraniénich rekreaénich oblasti,
prostiednictvim turistiky a zejména cykloturistiky mezinarodniho vyznamu,

e ochranu krajinného razu uzemi daného dynamikou terénu, hodném poméru zemédélskych a
lesnich ploch a ¢etnymi vodnimi plochami a toky,

e ochranu kulturnich pamatek, které tvofi:

k.i. Chodsky Ujezd

- farni kostel Povy$eni sv. Kfize, bozi muka u &.p. 57, bozi muka u hibitova, venkovska
usedlost E3 (dfive €.p. 14), venkovska usedlost E4 (puvodné &.p. 61), venkovska usedlost
€.p. 12, stodola u €.p. 38, fara €.p. 1, venkovska usedlost €.p. 2

k.u. Horni Jadruz

- venkovska usedlost &.p. 11, venkovska usedlost €.p. 12, venkovska usedlost E1 plvodné
€.p. 13, socha sv. Jana Nepomuckého, kamenny kfiz, socha sv. Vendelina

k.u. Stokov
- kaple, bozi muka, pamétni kfiz, misijni kfiz, 2 smir¢i kfize, bozi muka

k.i. Nahy Ujezdec

- socha sv. Jana Nepomuckého, bozi muka a smiréi kfiz

Veskeré stavby a pamatky lidové architektury jsou s evidenénimi &isly uvedeny v &asti UP
,Oduvodnéni®.

ZAVER: Obec Chodsky Ujezd bude i nadale plnit funkci izemi uréeného predevsim pro

bydleni a rekreaci, s moznostmi realizace drobnych vyrobnich a podnikatelskych aktivit.
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Uzemni plan Chodsky Ujezd stanovuje rovnéz zasady pro vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, a to nasledujicim zpusobem:

e vymezuje nové plochy pro zménu vyuziti Uzemi pfedev§im v prolukach zastavéného
uzemi nebo na plochach, které na zastavéné uzemi bezprostiedné navazuiji,

e chrani veskeré plochy zelené v zastavéném i v nezastavéném uzemi,

¢ navrhuje obnovu polnich cest (dle zakreslu v katastralnich mapach), s cilem zajistit
prostupnost krajinou,

¢ fFesi dalSi rozvoj Gizemi s cilem omezit zabory zemeédélské pudy,

e vymezuje veskeré plochy vhodné pro Uzemni systém ekologické stability (USES)
s cilem zajistit propojeni prvki USES v FeSeném Uzemi a prvky USES v sousednich
obcich,

C) URBANISTICKA KONCEPCE, VCETNE URBANISTICKE KOMPOZICE, VYMEZENi
PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI, ZASTAVITELNYCH PLOCH, PLOCH
PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

c.1 Urbanisticka koncepce, véetné urbanisticka kompozice

Urbanistickd koncepce sleduje pii vymezovani zastavitelnych ploch nasledujici priority:

e ochranu vysoce hodnotného prirodniho prostredi v souvislosti s krajinotvornym a
ekologickym potencidlem feSeného izemi (zejména v ramci ZPF),

e rozvoj urbanizovaného uzemi jednotlivych sidel s cilem zachovat jejich historicky dané
architektonické urbanistické hodnoty a zaméfit izemni rozvoj do zastavénych uzemi (pfi¢emz
UP pftipousti pouze nezbytnou dostavbu zajistujici zkompaktnéni a arondaci urbanistickych
pudoryst),

* respektovani poZadavki nadiazené uzemné plinovaci dokumentace, a to jak PUR CR tak
zejména ZUR Plzeniského kraje (feSené uzemi se nachazi ve specifické oblasti nadmistniho
vyznamu SONT1 — Specificka oblast Cesky les a v Pfirodnim parku Cesky les — Tachov),

e vymezovani zastavitelnych ploch v prolukach ¢i v bezprostiedni navaznosti na zastavéné
uzemi

e respektovanim jednotlivych prvka ochrany krajiny — Maloplo$na zvlasté chranéna
uzemi prirody — Pfirodni rezervace TiSina, Pfirodni rezervace Bucina u Zd’aru, Pfirodni
pamatka Louky u Prostfedniho Zd’aru, Pfirodni pamatka Zd’ar u Chodského Ujezda

e respektovanim koridoru technické infrastruktury — feSenym tzemim prochazi koridor
E15N - koridor zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 110 kV (Tachov — Drmoul), a dale
respektovanim ochrannych pasem vodnich zdroji I1. stupné

e respektovanim koridoru dopravni infrastruktury — feSenym tUzemim prochazi koridor
SD201/02-N koridor pfivadéce k hr. pf. Broumov - Mahring

e respektovanim jednotlivych prvkia USES — feSenym tzemim prochazi nadregionalni
biokoridor NRBK52 Kladska — Diana — Cerchov, RBC 1121 Na Vysiné, RBC 1608 Pod
Stokovskym vrchem, RBC 1615 Lorenciin Mlyn, RBC 1105 Anenské rybniky, RBK1039,
HRANICE OBCE - RBCI1615, RBK 1615-1040 01, RBK1040 01 — 1040 02, RBK
1040 02 — 1040 04, RBK 1041 RBC1121 — 1608, RBK 2020 (2020/04-2020/05),
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e LBCI Plansky les, LBC2 Na Hranicich, LB3 U pozarni véze, LBC4, U TiSiny, LBC38 Ve
skalach, LBC6 U Zd’4aru, LBC7 Jalovacka cesta, LBC8 U Farské louky, LBC9 Trnovy mlyn,
LBC10 Na farském, LBC11 Hvozdny potok, LBC12 Podlesdk, LBC13 Pod farskym, LBC14
K prednimu Zd’aru, LBC15 U Slatinského mlyna, LBCNY36 U $tokovské kiizovatky, LBC17
U Zd4aru, LBC18 U Skolky, LBC19 V bazinach, LBC39 K Broumovu, LBCNY 25 Na
velkych polich, LBCCHI11 Navrsi nad potokem, LBC1040 01 Mokré louky, LBC1040 02
Mokré louky, LBCCH17 U nadrze, LBC CH16 Neblazov sever, LBC20 Dolni Jadruz, LBC5
rybnik Horni Jadruz, LBC26 rybnik Jadruz, LBCCH25 Neblazov, LBC21(CH21) Nad
upravenym potokem, LBCTC029 (LBC27) V lukach, LBCTC024 (CH24) U Josefova dvora,
LBC2020/05 Btezsky rybnik, LBCTC034 Hlinak, LBCTC028 Pant - Sitina, LBC37 Pod
Kamennym vrchem

LBK1, RBC1121-LBC3; LBK2, LBC3 — LBC7; LBK3, RBC1121 -hrance obce; LBK4,
LBC37-LBC38; LBK5, LBC8-LBC11; LBK6, LBC11-LBC14; LBK7, LBC14-LBC18;
LBKS8, LBC18-LBC19; LBK9, LBC9-LBC12; LBK10, LBC12-LBC15; LBK11, LBC15-
RBC1608: LBK12, LBC14-LBC15: LBK13, LBC15-LBCNY36; LBK14, LBC10-LBC39;
LBK15, LBC10-LBC13; LBK16, LBC13-LBCNY36; LBK17, LBC13-LBCNY?25: LBK18,
LBC NY25 — LBCCH17; LBKNY36-NY37-hranice obce; LBK CH25-NY36; LBK CH16-
CH17; LBK CH16-CH21; LBK CH25-TC024(CH24); LBK 2020/5-TC024; LBK25 CH25-
21 (CH21); LBK CH21-TC029 (LBK 21-27); LBK TC034-TC028; LBK11-20 (LBC CH11-
CH20); LBK 20-5; LBK30, RBC1615 — hranice obce; LBK 5 — RBK 1040; LBK5-26; LBK
26-27; LBK TC029-TC001 (LBK 029-TC001) — hranice obce; LBK TC028 — TC029 / hranice
obce; LBK36, LBC17 — hranice obce; LBKTC028-TC029 — hranice obce

respektovanim stanoveného zaplavového uzemi Hamerského potoka (mimo dvé
zastavitelné plochy smiSené obytné — venkovské SV27 a plochy smiSené obytné —
specifické SX1, rozSiFujici stavajici zastavéné uzemi a jejichZ vymezeni neni mozné
realizovat mimo blizkost vodniho toku Hamerského potoka)

respektovanim poddolovanych uzemi
respektovanim vesnickych pamatkovych zén Chodsky Ujezd a Horni Jadruz

zachovanim historického vyvoje jednotlivych sidel (a to jak z hlediska charakteru zastavby,
tak i s ohledem na jejich geografickou polohu) s cilem zachovat klasicky venkovsky charakter
zastavby (zejména hustotu zastavby, vyskovou hladinu obytnych budov a ¢etnou zahradni
zelen),

FeSenim nové vystavby predevsim formou individuélnich jednopodlaznich rodinnych domut
s obytnym podkrovim (event. dvoupodlaznich bez obytného podkrovi),

zamezenim vystavby dalSich bytovych domu, event. fadovych (¢i terasovych) rodinnych
domi, (kter¢ jiz na uzemi obce jsou a naruSuji architektonicko urbanisticky piidorys severni
¢asti sidla Chodsky Ujezd),

stanovenim jednotnych Kritérii a jednozna¢nych limitd pro ur€eni velikosti stavebnich
pozemkd a jejich zastavénost,

definovanim zasad pro tvorbu vefejnych prostranstvi. Ty jsou vymezeny tak, aby plnily
predev§im funkci uli¢nich prostranstvi (v ramci nichz budou jak mistni komunikace a
chodniky, tak i napt. vefejna zelerl). Nejmensi Sitka vefejnych prostranstvi, kterd zpiistupnuji
plochy pro bydleni (rodinny dim) a jejichZ soucasti jsou pozemni komunikace, bude ¢init
minimalné¢ 8m. Pii jednosmérném provozu lze tuto Sifku snizit az na 6,5m. Vefejnd
prostranstvi ur¢uji architektonicko urbanisticky vyraz jednotlivych parkové upravenych
navesnich prostort, event. jinych specifickych prostort (okoli pomniki, informacnich tabuli,
autobusovych zastavek apod.),
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e stanovenim podminek pro obnovu a tpravu arealu vyroby a skladovani, které jsou

vétsSinou ve velmi Spatném stavebnim stavu (pfevazné se jednd o byvalé arealy JZD). Po
obvodu téchto areald bude doplnéna nezbytna ochranna a izola¢ni zelen,

e pripustit v nezastavénych uzemich vystavbu zafizeni pro zemeédélstvi, lesnictvi, vodni

hospodaistvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu apod.,
v souladu s §18, odstavec 5 Stavebniho zdkona ¢.183/2006 Sb. v platném znéni. Za podminky,
e nebude narugen krajinny raz a nedojde k naruseni napt. funkénosti prvka USES, ploch se
zvysenou ochranou krajiny, MZCHU apod.,

o definovanim podminek vyuziti ploch, ur¢enych ke zméné¢ vyuziti uzemi (napt. hlavni

vyuziti, pripustné vyuziti, podminéné piipustné vyuziti, nepifipustné vyuziti). Dale
definovanim prostorového uspofadani ploch aur¢enim minimélni velikosti stavebnich
pozemk rodinnych domd, velikosti zastavénych a zpevnénych ploch (na daném pozemku) a
podlaznosti.

e navrZenim priméreného rozvoje sidel s cilem chranit kvalitni zemédélsky pidni fond v

jejich okoli. Pfitom sledovat ptredevSim vyuziti proluk ve stavajici zastavbé. Pro novou
vystavbu vymezovat zejména plochy v prolukdch a plochy bezprostfedné navazujici na
zastavéné tizemi, s cilem zkompaktnit a arondovat urbanisticky ptidorys jednotlivych sidel,

e respektovanim (pri vymezovani zastavitelnych ploch) nemovitych kulturnich pamatek,

aby byla zachovéna jejich dominantni a prostorutvorna funkce,

e pripustit obcéanskou vybavenost vramci stanovenych podminek ploch s rozdilnym

zpusobem vyuziti u plochy bydleni a ploch smiSenych obytnych.

V jednotlivych sidlech feSeného tizemi navrhuje UP pfi vymezovani zastavitelnych ploch

nasledujici architektonicko urbanistické feseni:

CHODSKY UJEZD

vyuzivat plochy urcené k rozvoji obce prredevsim v zastavénych uzemi, eventudlné plochy,
které na soucasné zastavéné uzemi bezprostfedné navazuji,

lokalizovat vétsi zastavitelné plochy do vychodniho sektoru obce v navaznosti na vychodni
obchvat sidla, ktery je navrzen jako pielozka stavajici silnice ¢. 111/19844, kterd prochazi
jadrovym tzemim obce,

respektovat architektonicko urbanistické FeSeni stdvajiciho urbanistického ptdorysu obce
s dominantni polohou kostela, s relativné vyrovnanou vyskovou hladinou staveb s tvarovanymi
sttechami, véetné nevhodné feSenou bytovou vystavbou (kterd se ptes svoji odliSnost dodnes
neintegrovala do celkového vytvarného charakteru sidla),

zlepSit dopravni obsluhu ploch vyroby a skladovani a ploch bydleni na jihu obce
prostfednictvim navrzené obvodové komunikace podél jizniho okraje obce,

vymezit novou COV vychodn& od obce ve sméru k obei Horni Jadruz,
respektovat dopravni skelet obce se silnicemi II1. tfidy ¢. 19841, 19844 a 19919.

obnovit byvalé mlyny na Hamerském potoce cca v rozsahu puvodnich staveb a to jak
plosném tak v objemovém rozsahu (v pripadé Trnového mlyna vcetné novych
pFridruzenych objektu),
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HORNI JADRUZ

e zachovavat klasicky charakter ulicové venkovské zastavby s rozsahlymi vodnimi plochami
v centru sidla, ve kterém prochazi silnice 111/19841,

¢ lokalizovat zastavitelné plochy pro plochy smiSené obytné - venkovské (SV) pouze
v severozapadni ¢asti sidla,

e vymezit plochu pro &istirnu odpadnich vod (pfipustna i kotenova COV) vychodné od stavajici
zastavby.

DOLNI JADRUZ

e zachovavat charakter uli¢ni zastavby podél silnice ¢. 111/19841 s rozsdhlym architektonicko
urbanistickym hodnotnym centrem sidla s kapli a dvéma rybniky,

e vymezit plochy smiSené obytné venkovské (SV) na tfech lokalitach na zapadnim okraji sidla
a na jedné lokalité ve vychodnim sektoru sidla spolu s plochou pro drobnou vyrobu a sklady.

NAHY UJEZDEC

o respektovat sidlo Nahy Ujezdec jako sidlo s relativné nejlepsimi pfedpoklady pro vyrazny
uzemni rozvoj, predevsim prostfednictvim rodinnych domt lokalizovanych na pomérné velké
zastavitelné plose obytné — venkovské v zapadni ¢asti obce (SV 23) a v ramci druhé etapy na
plose SV23a,

e navrhnout méné rozsahly rozvoj obce i v severni ¢asti sidla v ndvaznosti na obc¢anskou
vybavenost,

e navrhnout v centru obce piestavbu piivodniho zemé&d¢lského aredlu v navaznosti na centrum
sidla,

e lokalizovat vystavbu nové COV a jednu plochu pro ekonomické aktivity.

NEBLAZOV

¢ respektovat stavajici klasicky venkovsky charakter sidla s velkym navesnim prostorem,
kterym prochazi silnice I11/19842, ktera v obci konc¢i,

¢ navrhnout nové plochy bydleni ve vychodni a zapadni ¢asti sidla,

e lokalizovat vystavbu nové COV v jihozapadni &sti obce.

STOKOV

¢ respektovat stavajici charakter ulicové zastavby sidla podél silnice I111/19845, ktera v sidle
kon¢i pfimo v jeho centru,

e navrhnout dal§i izemni rozvoj sidla témér vyhradné prostrednictvi rodinné zastavby,
pfiCemz stabilizovat stavajici plochy k bydleni i plochy zemeédé¢lské zastavby a hodnotnou
kulturni pamatku (kaple) u zemédélského aredlu.
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ZDAR
e Navrhnout nové plochy pro uzemni rozvoj sidla formou rodinné rekreace pievazné

v prolukéch stavajici zastavby,

o Lokalizovat vétSi zastavitelné plochy centra sidla spolu s vefejnym prostranstvim podél
prajezdni silnice 111/19919

e Architektonicko urbanisticky charakter stavaijici zastavby:

Dolni Jadruz

Plocha vyrob

Toto sidlo je tvofeno pomérné stejnorodou historickou zastavbou, v niz pfevazuje funkce
bydleni a rekreace. Jedna se vesmés o puvodni historicka staveni s hospodarskou a obytnou funkci.
Objekty jsou pievazné dvoupodlazni (pfizemi, prvni nadzemni podlazi) bez obytného podkrovi,
vyjimecné s obytnym podkrovim. Pudorysy objektl jsou obdélnikové, €i pismene L, stfechy sedlové,
stejny sklon, podobné barevné provedeni. Zastavénost pozemku je cca 40%. Vyskova hladina je
vyrovnana, bez objektl prevysujicich tuto hladinu. Je dodrzena jednotna stavebni ¢ara. Objekty jsou
situovany stitem do ulice. Zastavba je situovana podél navesniho prostoru. Objekty pro bydleni i pro
hospodarské zazemi jsou situovany v prfedni €asti pozemku smérem navsi, k silnici ¢i k plocham
verejnych prostranstvi. Zbyvajici ¢ast jednotlivych pozemku slouzi jako zahrady, orna puda, trvaly
travni porost, sad.

Vzhledem k velice hodnotnému urbanistickému pudorysu je potfeba dodrzeni jednotné

stavebni ¢ary, umisténi nové zastavby Stitem do navesniho prostoru a zachovani charakteru
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stavajici zastavby (obdélnikovy, vyjimeéné Etvercovy pudorys), sedlové &i polovalbové stfechy,
tlumené barevné provedeni, jednopodlazni, &i dvoupodlazni, vyjime€né s obytnym podkrovim.
Stresni okna, balkony apod. nejsou vhodné.

Objekty ploch vyroby a skladovani nebudou prevySovat okolni zastavbu.

Horni Jadruz

/i
f 3
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Pl‘]odnl' zésaa

Také sidlo Horni Jadruz je tvofeno stejnorodou plvodni historickou zastavbou, v niz pfevazuje
funkce bydleni a rekreace. Jedna se o puvodni historicka staveni s hospodarskou a obytnou funkci.
Objekty jsou pievazné dvoupodlazni (pfizemi, prvni nadzemni podlazi) bez obytného podkrovi,
vyjimecné s obytnym podkrovim. Pudorysy objektl jsou obdélnikové, ¢i pismene L, stfechy sedlové
valbové ¢i polovalbové, stejny sklon, podobné barevné provedeni. Zastavénost pozemku je cca
40%. Vyskova hladina je vyrovnana, bez objektl prevysujicich tuto hladinu. Je dodrzena jednotna
stavebni €ara. Objekty jsou situovany stitem do ulice. Zastavba je situovana podél navesniho
prostoru. Objekty pro bydleni i pro hospodarské zazemi jsou situovany v pfedni ¢asti pozemku
smérem navsi, k silnici ¢i k plocham verfejnych prostranstvi. Zbyvaijici ¢ast jednotlivych pozemku
slouzi jako zahrady, orna puda, trvaly travni porost, sad.

Vzhledem k velice hodnotnému urbanistickému pudorysu a s ohledem na to, Ze sidlo je
chranéno jako vesnicka pamatkova zéna je potfeba dodrzZeni stavajici historické zastavby a jejiho
charakteru. Zejména jednotné stavebni ¢ary, umisténi nové zastavby stitem do navesniho prostoru

a zachovani charakteru stavajici zastavby (obdélnikovy, vyjimeéné ¢tvercovy pudorys), sedlové Ei
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polovalbové stfechy, tlumené barevné provedeni, jednopodlazni, €i dvoupodlazni, vyjimeéné

s obytnym podkrovim. Stfesni okna, balkony apod. nejsou vhodné.

Objekty ploch vyroby a skladovani nebudou prevySovat okolni zastavbu.

Chodsky Ujezd

Novéjsi zastavba

Nejvétsi sidlo Chodsky Ujezd je tvofeno tfemi rlznorodymi &astmi. Prvni tvofi pomérné
stejnoroda puvodni historicka zastavbou, v niz prfevazuje funkce bydleni a rekreace. Ta je narusena
lokalitou bytovych domu na severu i na jihu této ¢asti obce. Tyto objekty jsou zcela nevhodné a
nehodici se do sidla tohoto venkovského typu. Ostatni historicka zastavba je tvofena puvodnimi
historickymi usedlostmi s hospodarskou a obytnou funkci. Objekty jsou pfevazné jednopodlazni
s obytnym podkrovim &i dvoupodlazni (pfizemi, prvni nadzemni podlazi) bez obytného podkrovi,
vyjimecné s obytnym podkrovim. Nachazi se zde i tfipodlazni objekty (bez obytného podkrovi) ale
pouze vyjimecné jako objekty ob&anské vybavenosti. Pudorysy objektl jsou obdélnikové, €i pismene
L, stfechy sedloveé, valbové ¢&i polovalbové, stejny sklon stfech, podobné barevné provedeni.
Zastavénost pozemku je cca 40%. VySkova hladina je vyrovnana, bez objektu prevysujicich tuto
hladinu. Je dodrzena jednotna stavebni ¢ara. Objekty jsou situovany stitem do ulice. Zastavba je
situovana podél navesniho prostoru ¢i mistnich komunikaci. Objekty pro bydleni i pro hospodarské
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zazemi jsou situovany v predni Casti pozemku smérem navsi, k silnici ¢i k plocham verejnych
prostranstvi, Zbyvajici ¢ast jednotlivych pozemkl slouzi jako zahrady, orna puda, trvaly travni
porost, sad.

Vychodni €ast obce je tvofena novéjsi zastavbou individualniho bydleni. Jedna se pfevazné o
objekty jednopodlazni s obytnym podkrovim, vyjimeéné dvoupodlazni bez obytného podkrovi
(bytovy dum, fadovy dum). Pudorysy objektl jsou obdélnikové, €i pismene L, stfechy sedlové,
valbové ¢&i polovalbové, stejny sklon stfech, podobné barevné provedeni. Zastavénost pozemku je
cca 40%. Vyskova hladina je vyrovnana, bez objektu prevysujicich tuto hladinu. Je dodrzena
jednotna stavebni ¢ara. Objekty jsou situovany prfevazné stitem do ulice. Objekty pro bydleni i pro
hospodaiské zazemi jsou situovany v pfedni ¢asti pozemku Kk silnici ¢i k plocham verfejnych
prostranstvi. Zbyvajici ¢ast jednotlivych pozemkl slouzi jako zahrady, orna puda, trvaly travni
porost, sad.

Jizni ¢ast obce je tvofena plochou vyroby a skladovani — zemédélskym arealem. Objekty jsou
halového typu se sedlovou stfechou, stejnomérné vysoké, znaéné neprevysujici prumérnou
vyskovou hladinu zastavby v obci. Procento zastavéného uzemi cca 60%. Objekty ploch vyroby a

skladovani nebudou prevySovat okolni zastavbu.

Vzhledem k velice hodnotnému urbanistickému pudorysu a s ohledem na to, ze sidlo je
chranéno jako pamatkova zéna je potfeba dodrzeni stavajici historické zastavby a jejiho charakteru.
Zejména jednotné stavebni ¢ary, umisténi nové zastavby Stitem do navesniho &i uliéniho prostoru a
zachovani charakteru stavajici zastavby (obdélnikovy, vyjimeéné Ctvercovy pudorys), sedlové i
polovalbové stfechy, tlumené barevné provedeni, jednopodlazni, €i dvoupodlazni, vyjimeéné

s obytnym podkrovim. Stfesni okna, balkony apod. nejsou vhodné.
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Neblazov

Plocha vyroby

Plavodni zastavba
3 e

Sidlo Neblazov je tvofeno puvodni historickou zastavbou, v niz pfevazuje funkce bydleni a
rekreace. Jedna se o pUvodni historicka staveni s hospodarskou a obytnou funkci. Objekty jsou
pfevazné dvoupodlazni (pfizemi, prvni nadzemni podlazi) bez obytného podkrovi, obdélnikového,
tvaru pismene L nebo ¢tvercového pludorysu. Stfechy jsou sedlové, valbové €i polovalbové se stejny
sklon, podobné barevné provedeni. Zastavénost pozemku je cca 40%. Vyskova hladina je
vyrovnana, bez objektu prevysujicich tuto hladinu. Je dodrzena jednotna stavebni €ara. Objekty jsou
situovany S$titem do navesniho prostoru. Objekty pro bydleni i pro hospodarské zazemi jsou
situovany v predni &asti pozemku smérem navsi, k silnici ¢i k plocham vefejnych prostranstvi,
Zbyvaijici ¢ast jednotlivych pozemku slouzi jako zahrady, orna puda, trvaly travni porost, sad.

Vzhledem k velice hodnotnému urbanistickému pldorysu a usporadani soucasné zastavby je
potfeba dodrzeni stavajici historické zastavby a jejiho charakteru. Zejména jednotné stavebni ¢ary,
umisténi nové zastavby stitem do navesniho prostoru a pudorysu objektu (obdélnikovy, vyjimeéné
¢tvercovy pudorys), sedlové &i polovalbové stiechy, tlumené barevné provedeni, jednopodlazni, €i
dvoupodlazni, vyjimeé&né s obytnym podkrovim. StfeSni okna, balkony apod. nejsou vhodné.
Vychodni ¢ast sidla tvofi zemédeélsky areal. Ten je tvofen nékolika objekty halového typu, podélného

pudorysu, se sedlovymi stfechami pfizemniho typu.
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Nahy Ujezdec

Nov&j&i

Nahy Ujezdec je mozno rozdélit na tfi &asti: plvodni historicko-obytnou hospodaiskou -
vychodni, novéjsi obytnou ¢ast — zapadni a jizni ¢ast tvofi plochy vyroby a skladovani — zemédélsky
areal.

Prvni ¢ast — historicka, stejné jako v okolnich sidlech je tvofena hospodarskymi usedlostmi
s obytnou a hospodarskou ¢asti. Jedna se o velice hodnotnou zastavbu, ktera svym usporadanim,
tvofi hodnotny navesni prostor. Zastavba je stejnoroda. Objekty jsou pfevazné dvoupodlazni
(pfizemi, prvni nadzemni podlazi) bez obytného podkrovi, vyjime¢né s obytnym podkrovim.
Pudorysy objektu jsou obdélnikové, & pismene L, stfechy sedlové, stejny sklon, podobné barevné
provedeni. Zastavénost pozemku je cca 40%. VySkova hladina je vyrovnana, bez objektl
prevysujicich tuto hladinu. Je dodrzena jednotna stavebni ¢ara. Objekty jsou situovany stitem do
ulice. Zastavba je situovana podél navesniho prostoru. Objekty pro bydleni jsou situovany v predni
¢asti pozemku smérem navsi, k silnici ¢i k plocham vefejnych prostranstvi, zadni ¢ast tvofi
hospodarské objekty a zbyvajici ¢ast jednotlivych pozemku slouzi jako zahrady, orna puda, trvaly
travni porost, sad.

V této Casti je dulezité zachovani jednotné stavebni ¢ary, umisténi nové zastavby stitem do
navesniho prostoru a zachovani charakteru stavajici zastavby (obdélnikovy, vyjimecné &tvercovy
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pudorys), sedlové ¢&i polovalbové stfechy, tlumené barevné provedeni, jednopodlazni, C&i
dvoupodlazni, vyjime€né s obytnym podkrovim. StfeSni okna, balkony apod. nejsou vhodné.

Novéjsi €ast je pfevazné obytného charakteru s individualnimi objekty RD. Objekty pfevazné
jednopodlazni, ¢i jednopodlazni s obytnym podkrovim. Pudorysy objektl jsou obdélnikové, &i
pismene L, stfechy sedlové, valbové &i polovalbové, stejny sklon, podobné barevné provedeni.
Zastavénost pozemku je cca 40%. Vyskova hladina je vyrovnana, bez objektl prevysSujicich tuto
hladinu. Je dodrzena jednotna stavebni ¢ara, ale s riznou orientaci objektu.

Jizni ¢ast tvofi zemédélsky areal s nékolika jednopodlaznimi halovymi objekty. Stfechy jsou
sedlové se stejnym sklonem. Zastavénost cca 20%.

Stokov

Stokov je v sougasné dobé tvofen pavodni historickou zastavbou, s prevazujici funkci bydleni,
rekreace a ubytovani. Jedna se o neprujezdné sidlo tvorfené historickymi usedlostmi a pomérné
velkymi obytnymi budovami. Objekty jsou pfevazné o jednopodlazni ¢i dvoupodlazni bez obytného
podkrovi. Pudorys objektl je obdélnikovy, vyjimeéné &tvercovy (hotel v centru sidla). Stfechy jsou
sedlové valbové, nebo polovalbové se stejnym sklonem, podobné barevné provedeni. Zastavénost
pozemku je cca 40%. VySkova hladina je vyrovnana, bez objektl prevysujicich tuto hladinu. Je
dodrzena jednotna stavebni ¢ara. Objekty jsou situovany stitem do navesniho prostoru. Objekty pro
bydleni i pro hospodarské zazemi jsou situovany v pfedni ¢asti pozemku smérem navsi, k silnici &i
k plocham verejnych prostranstvi, Zbyvajici ¢ast jednotlivych pozemku slouzi jako zahrady, orna

puda, trvaly travni porost, sad.
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Stejné jako u ostatnich sidel, i zde je (vzhledem k velice hodnotné puvodni zastavbé) dodrzeni
stavajiciho charakteru puvodni zastavby. Zejména jednotné stavebni ¢ary, umisténi nové zastavby
Stitem do navesniho prostoru a pudorysu objektl (obdélnikovy, vyjimeéné &tvercovy pldorys),
sedlové ¢i polovalbové stfechy, tlumené barevné provedeni, jednopodlazni, & dvoupodlazni,
vyjimeéné s obytnym podkrovim. Stfesni okna, balkony apod. nejsou vhodné.

Vychodné od sidla se nachazi zemédeélsky areal. Ten je tvofen jednim objektem halového

typu, podélného pudorysu, se sedlovou stfechou pfizemniho typu.

Zdar

0

ﬁvodnl' hitorick zsva

-4

Ran ¥ -

Zdar je nejzapadnéjs$im sidlem FeSeného Uzemi. Katastralni hranice tohoto sidla tvofi hranici
se Spolkovou republikou Némecko. Zdar je charakterizovan zastavbou, ktera zde zbyla po odsunu
némeckého obyvatelstva po 2. svétové valce a po obsazeni Uzemi pohraniéni strazi. Jedna se
o zbytky puvodni kompaktni zastavby, ktera je nyni roztrousena podél mistni komunikace, ktera zde
konci. Objekty jsou uréeny pfevazné pro bydleni a rekreaci bez hospodarského zazemi. Pudorys
budov je obdélnikovy, pismene L, vyjimeéné &tvercovy. Stfechy sedlové, valbové, ¢i polovalbové.
Objekty jsou jednopodlazni s obytnym podkrovim, €i dvoupodlazni bez obytného podkrovi.
Zastavénost pozemku je cca 30%. Vyskova hladina je vyrovnana, bez objektl prevysujicich
tuto hladinu. Stavebni ¢ara vtomto sidle je dodrzovana umisténim objektll podél mistni

komunikace.
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c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Celé spravni uzemi Chodského Ujezdu je rozdéleno do ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti.
Plochy bydleni

BH — v bytovych domech

Plochy smiSené obytné

SR - rekreacni

SV — venkovské (1. etapa)

SV — venkovské (II. etapa)

SX — se specifickym vyuzitim

Plochy ob¢anského vybaveni

OV - vefejna infrastruktura

OM - komer¢ni zafizeni malé a stfedni
OS - télovychovna a sportovni zatizeni
OH - hibitovy

Plochy rekreace

RI — plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Plochy verejnych prostranstvi

PV - vefejna prostranstvi

ZV - vetejna zelen

Plochy vyroby a skladovani

VZ - zemédelska vyroba

VD — drobna a femeslna vyroba

Plochy technické infrastruktury

TI - inzenyrské sité

TO — plochy pro stavby a zatizeni pro nakladani s odpady
Plochy zemédélské

NZo — orna ptida

NZt — trvalé travni porosty

NZz — zahrady a sady mimo zastavéné tizemi
Plochy vodni a vodohospodaiské

W — vodni toky a plochy

Plochy lesni

NL — lesy, lesni puda

Plochy dopravni infrastruktury

DSs — silni¢ni - silnice

DSt — silni¢ni - ucelové komunikace
Plochy zelené

ZS - soukroma a vyhrazena

70 — ochranna a izola¢ni

Plochy smiSené nezastavéného tizemi
NSp — ptirodni

c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

Uzemni plan Chodsky Ujezd navrhuje nasledujici zastavitelné plochy:

Oznaceni Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti Vymera v Sidlo
plochy ha
SV2 Plochy smiSené obytné — venkovské (I. etapa) 0,3377 Stokov
SVv4 Plochy smiSené obytné — venkovskeé (l. etapa) 0,4309 Stokov
SV5 Plochy smi$ené obytné — venkovské (l. etapa) 0,1633 Stokov
SV6 Plochy smi$ené obytné — venkovské (l. etapa) 0,3168 Stokov
Sv7 Plochy smiSené obytné — venkovské (I. etapa) 0,3711 Stokov
Sv8 Plochy smiSené obytné — venkovské (I. etapa) 0,9004 Stokov
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Oznaceni Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti Vymera v Sidlo
plochy ha
SV9 Plochy smiSené obytné — venkovské (I. etapa) 0,1520 Stokov
SV10 Plochy smiSené obytné — venkovskeé (l. etapa) 1,1789 Chodsky Ujezd
SV11 Plochy smi$ené obytné — venkovské (l. etapa) 0,4102 Chodsky Ujezd
SV12 Plochy smi$ené obytné — venkovské (l. etapa) 3,6422 Chodsky Ujezd
SV13 Plochy smiSené obytné — venkovské (I. etapa) 0,5870 Horni Jadruz
SV1i4 Plochy smiSené obytné — venkovské (I. etapa) 0,2402 Horni Jadruz
SV15 Plochy smiSené obytné — venkovskeé (l. etapa) 0,1903 Dolni Jadruz
SV16 Plochy smi$ené obytné — venkovské (l. etapa) 0,5433 Dolni Jadruz
SV17 Plochy smiSené obytné — venkovské (I. etapa) 0,1985 Dolni Jadruz
SV18 Plochy smiSené obytné — venkovské (I. etapa) 0,1029 Dolni Jadruz
SV19 Plochy smiSené obytné — venkovské (I. etapa) 0,2799 Neblazov
SV20 Plochy smiSené obytné — venkovskeé (l. etapa) 0,5623 Neblazov
SV21 Plochy smi$ené obytné — venkovské (l. etapa) 0,3982 Nahy Ujezdec
SV22 Plochy smiSené obytné — venkovské (l. etapa) 0,0616 Nahy Ujezdec
SV23 Plochy smiSené obytné — venkovské (I. etapa) 1,6798 Nahy Ujezdec
SV23a Plochy smiSené obytné — venkovské (1. etapa) 1,7113 Nahy Ujezdec
SvV24 Plochy smi$ené obytné — venkovské (l. etapa) 0,2021 Nahy Ujezdec
SV26 Plochy smi$ené obytné — venkovské (l. etapa) 0,1571 Zdar
SvVa7 Plochy smiSené obytné — venkovské (I. etapa) 0,3291 Chodsky Ujezd
SR1 Plochy smiSené obytné - rekreaéni 0,2586 Zdar
SR2 Plochy smiSené obytné - rekreaéni 0,3129 Zdar
SR3 Plochy smiSené obytné - rekreaéni 0,4464 Zdar
SR4 Plochy smi$ené obytné - rekreaéni 0,2249 Zdar
SR6 Plochy smiSené obytné - rekreaéni 0,0635 Zdar
SR7 Plochy smiSené obytné - rekreaéni 0,1566 Zdar
SX1 Plochy smiSené obytné — se specifickym vyuzitim 0,0931 Chodsky Ujezd
0S?2 Plochy obé'ansvlféhq vybaveni — télovychovna 02177 Chodsky Ujezd
a sportovni zafizeni
VD1 Plochy vyroby a skladovani - drobna a femeslna vyroba| 2,4523 Chodsky Ujezd
VD2 \IZII?SEZ vyroby a skladovani - drobna a femesina 0.5295 Dolni Jadrus
VD3 Plochy vyroby a skladovani drobna a femesina vyroba 0,8874 Nahy Ujezdec
PV3 Plochy verfejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,6036 Chodsky ujezd
PV4 Plochy vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi 0,4057 Neblazov
ZV1 Plochy verejnych prostranstvi — verejna zelen 0,3024 Chodsky Ujezd
oVv1 Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura 0,0451 Chodsky Ujezd
ov2 Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura 0,2677 Nahy Ujezdec
Z01 Plochy zelené — ochranna a izolaéni 0,0506 Zdar
202 Plochy zelené — ochranna a izolaéni 0,3220 Chodsky Ujezd
Z03 Plochy zelené — ochranna a izolaéni 0,0480 Nahy Ujezdec
204 Plochy zelené — ochranna a izolaéni 0,2810 Nahy Ujezdec
T Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,4653 Stokov
TI2 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,8224 Chodsky Ujezd
TI3 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,3218 Horni Jadruz
TI4 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,4566 Horni Jadruz
TI5 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,1998 Dolni Jadruz
TI6 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,8228 Neblazov
TI7 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,0816 Nahy Ujezdec
TI8 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,0712 Nahy Ujezdec
VZ1 Plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba 0,3024 Chodsky Ujezd
DSs1 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni - silnice 2,2211 Chodsky Ujezd
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Dale uzemni plan vymezuje plochu uzemni rezervy — bydleni (R1). Tu je mozné vyuzit az po
vy&erpani zastavitelnych ploch bydleni a ploch smigenych obytnych v sidle Chodsky Ujezd, zarover
je nutno pro tuto plochu v ptipadé vyuziti zpracovat Zménu UP.

Oznaceni Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti Vymera Sidlo
plochy v ha i
R1 Plocha Uuzemni rezervy - bydleni 2,6091 Chodsky Ujezd

c.4 Vymezeni plochy prestavby

Uzemni plan vymezuje jednu plochu prestavby v sidle Nahy Ujezdec. Jedna se o plochu smigenou
obytnou — venkovskou (SV25) po byvalé ploSe zemédélské vyroby v jizni ¢asti navesniho prostoru.
Dalsi vétsi plochy, které by mély charakter prestavbovych ploch se v feSeném Uzemi nenachazi.

Jedna se o nasledujici plochu:

Oznaceni I o o Vyméra .
plochy Plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti v ha Sidlo
SV25 Plochy smi$ené obytné — venkovskeé (l. etapa) 1,1114 Nahy Ujezdec

c.5 Systém sidelni zelené

Rozsahlé plochy sidelni zelené se v feSeném uzemi nenachazeji. Veskeré plochy zelené
uvnitf sidla jsou zafazeny do ploch vefejnych prostranstvi (vefejna prostranstvi (PV), nebo verejna
zelen (ZV)). Jednotliva sidla maji také zastoupenou &etnou zelen v ramci zahrad jednotlivych ploch
bydleni a ploch smiSenych obytnych jako soucast téchto ploch. Budovani dalSich ploch vefejnych
prostranstvi a ostatnich ploch zelené, je pfipustné v plochach bydleni, v plochach smisenych
obytnych, v plochach ob&anského vybaveni a v plochach vefejnych prostranstvi (vramci
stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti). Nejvétsi procento zelené je
v sidle ,Prostfedni Zd'ar‘, nebot zbytky plivodni zastavby se nyni nachazi prakticky ve volné krajiné.

UP navrhuje 4 plochy zelen& — ochranné a izolaéni (ZO). Ty budou plnit funkci ochrany vodnich
zdrojul (sidlo Zd'ar) &i ochrany ploch smigenych obytnych (SV22, SV23 a SV23a) pred hlukem z ploch
dopravni infrastruktury — silniéni (sidlo Nahy Ujezdec).

Dale UP navrhuije jednu plochu vefejnych prostranstvi — vefejna zelers (ZV1). Ta bude slouzit
k propojeni obce Chodsky Ujezd s plochou hibitova na severnim okraji.

Prehled vy$e uvedenych ploch uvadi nasledujici tabulka:

Oznaceni Plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti Vymera Sidlo
plochy v ha
Z01 Plochy zelen& — ochranna a izolagni 0,0506 Zdar
202 Plochy zelené — ochranna a izolaéni 0,3220 Chodsky Ujezd
Z03 Plochy zelené — ochranna a izolaéni 0,0480 Nahy Ujezdec
204 Plochy zelené — ochranna a izolaéni 0,2810 Nahy Ujezdec
ZV1 Plochy verfejnych prostranstvi — vefejna zelen 0,5083 Chodsky Ujezd
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D) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE PODMINEK PRO JEJi UMiS-
TOVANI, VYMEZENI PLOCH A KORIDORU PRO VEREJNOU INFRASTRUKTURU,
VCETNE STANOVENi PODMINEK PRO JEJICH VYUZITI

d.1 Verejna prostranstvi
Uzemni plan navrhuje 2 plochy vefejnych prostranstvi, ktera budou slouzit pro zpfistupnéni

zastavitelnych ploch (zejména ploch bydleni a ploch smisenych) jejichz soucasti budou mistni

komunikace.
Oznaceni I o i Vymeéra .
plochy Plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti v ha Sidlo
PV3 Plochy zelené — ochranna a izolaéni 0,6036 Chodsky ujezd
PV4 Plochy zelené — ochranna a izolaéni 0,4057 Neblazov

Uzemni plan navrhuje na kazdé 2 ha zastavitelné plochy bydleni, rekreace nebo ob&anského
vybaveni souvislou plochu 1 000 m2 verejného prostranstvi. Jedna se o plochu SV12a (¢ast plochy
SV12). Tato plocha vefejného prostranstvi bude vymezena v izemni studii, kterou je podminéno
vyuziti této plochy. Toto vefejné prostranstvi bude vymezeno jako jedna ucelena plocha

s kompaktnim neroztfisténym urbanistickym pudorysem.

d.2 Obcanské vybaveni

Uzemni plan (UP) Chodsky Ujezd navrhuje dvé nové plochy ob&anského vybaveni.

Oznaceni I o S Vyméra .
plochy Plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti v ha Sldlo,
oV1 Plochy ob&anského vybaveni — vefejna infrastruktura | 0,0451 Chodsky Ujezd
ov2 Plochy ob&anského vybaveni — verejna infrastruktura | 0,2677 Nahy Ujezdec

UP umozfiuje (v ramci stanoveni podminek ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti) budovani
dalSich ploch ob&anského vybaveni v ramci ploch bydleni a ploch smiSenych obytnych.

Soucasné vybaveni zakladni ob&anskou vybavenosti v jednotlivych sidlech je dostacujici
vzhledem k obytnému charakteru a k velikosti jednotlivych sidel, a to i po vyuziti zastavitelnych
ploch. Ob¢anska vybavenost musi byt takového charakteru, Ze nenarusi sousedni plochy nad
pfipustné normy (hluku apod.). VyS§Si obCanska vybavenost je zastoupena v okolnich sidlech &i
méstech. To vychazi z realné skute¢nosti, Ze obec je vzdalena pouze cca 8 km od mést Tachova i
Plané u Marianskych Lazni, kde jsou zastoupeny veskeré zakladni sluzby i vy$Si ob&anska
vybavenost.

d.3 Dopravni infrastruktura

Silnice
Uzemni plan navrhuje na Gzemi obce Chodsky Ujezd jednu novou silnici, respektive se jedna
o Upravu smérovych pomérl a prevedeni dopravy mimo centrum Chodského Ujezdu. Jedna se o

plochu:
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Oznaceni Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti Vymera Sidlo
plochy v ha i
DSs1 Plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni - silnice 2,221 Chodsky Ujezd

vvvvv

(v ramci jednotlivych podminek vyuziti pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti) budovani nezbytné
dopravni infrastruktury. Tzn., Ze v pfipadé potieby je budovani novych silnic, jejich Uprav, rozsifeni
apod. umoznéno.

Dale UP vymezuije koridor dopravni infrastruktury ,SD201/02 Koridor pfivadéée k hraniénimu
pfechodu Broumov — Mahring“. Tento zamér je pfevzat z platné nadfazené Uuzemné planovaci
dokumentace ZUR Plzeriského kraje v platném znéni.

UP tento koridor vymezuje v $ifce 100 m tak, aby v ném bylo mozné realizovat silniéni pfivadéé
s parametry vyhovujicimi této silnici. Plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti, které nebudou pro silnici

vyuzity budou slouzit i nadale souéasnému vyuziti dle tohoto UP.

Mistni a uéelové komunikace

Uzemni plan nenavrhuje zadné nové mistni komunikace. Ty je mozné budovat predevsim
v ramci navrzenych ploch vefejného prostranstvi — vefejna prostranstvi.

Navrzené plochy smisené obytné — venkovské (SV) a smiSené obytné - rekreaéni (SR) budou
vybaveny vnitfnimi komunikacemi dle uzemni studie (plocha SV12a — &ast plochy SV12), nebo dle
projektové dokumentace pro Uzemni fizeni a stavebni povoleni (DUR, DSP).

Navrzena minimalni Sifka vefejného prostranstvi (PV1-PV4), jehoz soucasti je pozemni komu-
nikace zpfistupiujici pozemek rodinného domu, je 8 m. Pfi jednosmérném provozu lze tuto Sifku
shizit az na 6,5 m. U plochy SV12a (¢ast plochy SV12) — jejiz vyuziti je podminéno provéfenim
uzemni studii, bude doprava feSena podrobné v méfitku 1 : 1 000.

Uzemni plan navrhuje 14 ploch dopravni infrastruktury — silniéni — uéelové komunikace (DSu1
— Dsu14). Ty jsou v pfevazné veétsiné prevzaty z Komplexnich pozemkovych uprav. Slouzi k propo-
jeni jednotlivych sidel, ¢i ke zpfistupnéni jednotlivych pozemku.

Prehled uvadi nasleduijici tabulka:

Oznaceni Plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti Vymera Sidlo

plochy v ha

DS Plochy.dopravnl infrastruktury — silniéni — uéelové 03602 Horni Jadruz
komunikace

DSU2 Plochy_dopravnl infrastruktury — silni¢ni — uéelové 09131 Horni Jadruz
komunikace

DSU3 Plochy.dopravnl infrastruktury — silniéni — uéelové 1,0402 Horni Jadruz
komunikace

DSu4 Plochy_dopravnl infrastruktury — silni¢ni — uéelové 04297 Horni Jadruz
komunikace

DSU5 Plochy.dopravnl infrastruktury — silni¢ni — ucelové 09363 Dolni Jadruz
komunikace
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Oznaceni Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti Vymera Sidlo
plochy v ha
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — uéelové . y
DSu6 komunikace 2,7521 Dolni Jadruz
DSU7 Plochy.dopravnl infrastruktury — silni¢ni — uéelové 0.4008 Dolni Jadruz
komunikace
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — uéelové . y
DSu8 komunikace 0,1944 Dolni Jadruz
DSU9 Plochy.dopravnl infrastruktury — silniéni — ucelové 1,052 Neblazov, vDoInl
komunikace Jadruz
. Plochy dopravni infrastruktury — silniéni — uéelové y
DSu10 komunikace 0,2272 Neblazov
DSU11 Plochy.dopravnl infrastruktury — silniéni — ucelové 0.118 Neblazov
komunikace
DSU12 Plochy_dopravnl infrastruktury — silniéni — uéelové 07324 Neblazov
komunikace
DS(13 Plochy.dopravnl infrastruktury — silniéni — ucelové 02733 Dolni Jadruz
komunikace
DSU14 Elochy_dopravnl infrastruktury — silniéni — uéelové 00863 Nahy Ujezdec
omunikace

Komunikace DSu15 a DSu16 jsou vymezeny pouze liniové. Z tohoto divodu neni uveden ani

plosny rozsah komunikaci.

DSU15 Doprav_nl infrastruktura — S’I|nlcnl — Ucelové Nahy Ujezdec
komunikace — nevymezené v KN

DSU16 Dopra\{nl infrastruktura — S,I|nICI‘1I — ucelové Nahy Ujezdec
komunikace — nevymezené v KN

Budovani komunikaci je pfipustné témér ve vSech plochach v ramci podminek vyuziti jednot-

livych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jako nezbytna dopravni infrastruktura.

Vefejna doprava

V organizaci vefejné autobusové dopravy nenavrhuje Uzemni plan zadné zmény. Pouze
pfipousti (v ramci stanovenych podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti) budovani
zalivi autobusovych zastavek (nezbytna dopravni infrastruktura) tak, aby autobusy nemusely
zastavovat v jizdnim pruhu pfislusné komunikace. Plochy pro zalivy nelze s ohledem na velikost -
v méfitku 1 : 5 000 zakreslit.

Komunikace pro chodce a cyklisty

Uzemni plan nenavrhuje Zzadné nové cyklostezky ani cesty pro pési. Ty je mozné budovat
(v ramci podminek vyuziti Uzemi) jako nezbytnou dopravni infrastrukturu. UP navrhuje prevést
stavajici cyklotrasy (vedené po mistnich komunikacich) na cyklostezky realizované po vlastnich
ucelovych komunikacich (v ramci dopravni infrastruktury), které budou splfiovat veskeré naroky
vyhradné pro dopravu na kolech. Budovani novych cyklostezek je pfipustné v ramci podminek

stanovenych pro plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti (jako dopravni infrastruktura).
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Plochy pro dopravu v klidu

Uzemni plan nenavrhuje 2adna nova parkoviété, ale pripousti budovani parkovacich mist,

prfedevsim na stavebnim pozemku rodinného domu, tzn., Ze v ramci kazdého stavebniho pozemku

bude minimalné jedno parkovaci stani.

V ramci podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti jsou parkovi§té a odstavné
plochy stanoveny jako pfipustné vyuziti na vhodnych mistech, pfedevsim v ramci — ploch vefejnych
prostranstvi — vefejna prostranstvi (PV) a ploch smisenych obytnych (SV, &i SX) jako nezbytna

dopravni infrastruktura pro uvedenou plochu.
Zeleznice
Up nenavrhuje v ramci Zelezniéni dopravy zadné zmény, v feSeném Uzemi se nenachazi

zadna plocha Zelezniéni dopravy.

Vodni doprava

Up nenavrhuje v ramci vodni dopravy zadné zmény.

V feSeném uzemi se nevyskytuje vodni tok, ktery by umoznoval vodni dopravu.

Letecka doprava

Up nenavrhuje v ramci letecké dopravy zadné zmény.

V feSeném Uzemi se nevyskytuje zadné letisté ani plocha pro leteckou dopravu.

Celé Uzemi se nachazi ve vymezeném uUzemi Ministerstva obrany: uzemi leteckych
zabezpec€ovacich zafizeni Ministerstva obrany - jev 102a.

Podrobnéjsi podminky vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti jsou stanoveny

v kapitole F této textové Easti.

d.4 Technicka infrastruktura

QOdtokové pomeéry, vodni toky a nadrze.

Uzemni plan nenavrhuje zadné Upravy vodnich tokt. V ramci ploch zmén v krajingé vymezuje
uzemni plan 2 plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky a plochy (W1-W2). Jedna se o plochy

zmeén v krajiné, které jsou navrzeny z davodu zvySeni retenéni schopnosti Uzemi, souéast technické

infrastruktury COV apod.
Oznaceni Plocha s rozdilnym zplisobem vyuziti Vyméra Sidlo
plochy v ha
WA Plochy vodni a vodohospodaiské — vodni 27462 Chodsky Ujezd
toky a plochy
W2 Plochy vodni a vodohospodarské — vodni 0,5053 Nahy Ujezdec
toky a plochy

UP nenavrhuje zadné dalsi konkrétni plochy vodni a vodohospodaiské — vodni toky a plochy,

ale pfipousti jejich budovani napf. jako souast technické infrastruktury — inZzenyrské sité
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(dosazovaci nadrz & kofenova &ov apod.). Jejich budovani pfipousti UP také vramci
protipovodiiovych ¢i protieroznich opatfeni.

V fe$eném Uzemi je stanoveno zaplavové Uzemi na Hamerském potoce. Uzemni plan ho
respektuje a navrhuje do n&j pouze dvé zastavitelné plochy, které ovSem pouze rozsifuji stavajici
zastavéné uzemi a to tim zpusobem, Ze se v obou pfipadech bude jednat o obnovu puvodnich
historickych staveb mlynu, které jsou v ramci podminek zastavitelnych ploch SV27 a SX1 podminény
napf. zachovanim pratoénosti mlynského nahonu, omezenim vyuziti a vystavby tak, aby
nedochazelo ke zpomaleni pfilivové viny, zhor$eni odtokovych poméru apod.. Kromeé téchto dvou
zastavitelnych ploch, které umozni vyuziti stavajicich ploch v obdobé plvodnich staveb — v pfipadé
Trnového mlyna v€etné novych doprovodnych staveb) zadné nové rozsahlé rozvojové plochy.
Uzemni plan ponechava volny nezastavitelny pas podél vodnich tok(i, u Hamerského potoka
ponechava UP nezastavitelny manipulaéni pruh v $ifce 8m od biehové &ary (pfistup spravci toku).

UP umoziiuje (v rdmci podminek vybranych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti Gzemi)
budovat a provadét protipovodriova opatieni (prulehy, meze, terénni Upravy apod.) jako ochranu
pred skodlivymi uginky velkych vod.

Podél vodotedi ponechava UP nezastavitelny manipulaéni pruh o $ifce 6 m od biehové &ary
(pro umoznéni pfistupu spravci toku). Zaroven musi byt zachovavany bfehové porosty a dodrzovan

ochranny pas nezornéné pudy o Sifce nejméné 1m od bfehové &ary pro ochranu pred splachem

pudy.

Zasobovani pithou vodou

Uzemni plan zachovava sougasné Feseni zasobovani pitnou vodou bez zasadnich Gprav v
sidlech Chodsky Ujezd (vodovodni zdroj VD Luéina), v sidle Horni Jadruz (zasobovani z VD Lugina
skupinovym vodovodem Tachov - Bor - Plana), sidle Dolni Jadruz (skupinovym vodovodem Tachov
- Pland). V téchto sidlech budou rozvojové plochy zasobovany vodou ze stavajicich vodovodnich
fadl, které budou rozsifeny v ramci budovani technické infrastruktury v jednotlivych zastavitelnych
plochach. V sidle Chodsky Ujezd, Nahy Ujezdec, Neblazov existuji funkéni vodni zdroje, stavaijici
vodovody pro zemédeélské arealy (zasobované ze studni).

Sidlo Stokov je zasobovano z vlastniho zdroje zapadné od obce. Rozvojové plochy budou
napojeny na vodovod, ¢i budou zasobovany individualné.

Sidla Neblazov a Zdar jsou zasobovany individualné — domovnimi studnami.

Plochy a objekty, které nebude mozné zasobovat z mistnich vodovodnich systému (Neblazov
a Zd4ar) budou zasobovany individuainé prostfednictvim vlastnich studni na zakladé prokazani, ze
jejich vystavbou nedojde k ovlivnéni stavajicich vodnich zdroju

Sidlo Nahy Ujezdec navrhuje UP napojit na skupinovy vodovod Tachov — Bor — Plana (UV
Svobodka) u obce Lom u Tachova.

UP prevzal tento navrh zasobovaciho fadu z investiéniho zaméru Vodaren a kanalizaci Karlovy

Vary - zpracovaného v roce 2016. Trasa tohoto pfivadéce je proto nepfesna a neni ani jisté, zda
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bude takto realizovana. Pfesto ji UP na zakladé pozadavku odboru ZP — M&u Tachov piebira, a to
pouze formou linie. V grafické &asti je oznadéen (véetné navrhu vodovodu v sidle Nahy Ujezdec) jako
technicka infrastruktura — vodovod V1.

UP vymezuje v jihozapadni &asti tohoto sidla plochu technické infrastruktury — inzenyrské sité
plochu TI7. Ta je vymezena pro vodojem, ze kterého bude Nahy Ujezdec zasobovan.

UP respektuje stavajici vodni zdroje a vodojemy v jednotlivych sidlech, vé. jejich ochrannych
pasem.

Nové vodovodni Fady (mimo vodovodni pfivadéé a vodovod v sidle Nahy Ujezdec) nejsou na-
vrhovany. Jejich budovani je pfipustné v ramci stanoveni podminek ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti jako ,nezbytna technicka infrastruktura®.

Stavajici a budouci vodovodni fady, které zasobuji zastavéné uzemi a budou zasobovat
zastavitelné plochy, budou slouzit zaroven i jako zdroje pozarni vody.

(Podrobné budou trasy a dimenze vodovodnich potrubi fe$eny v ramci nasledné UPD).

Pred realizaci nové zastavby a novych vodovodnich fadu je nutné ovéfit technicky stav a
dimenzi stavajicich vodovodnich fadu, na které budou nové plochy napojeny ¢i moznost zasobovani
lokalit mimo samotna sidla (samoty). V pfipadé zjisténi nevyhovujiciho stavu je nutno provést

technické opatfeni k zajisténi odpovidajiciho zasobovani vodou.

Cisténi odpadnich vod

UP respektuje stavajici likvidaci odpadnich vod. Odpadni vody budou i nadale likvidovany
v jednotlivych sidlech napojenim na kanaliza¢ni sit, nebo individualné.

Pred realizaci nové zastavby a novych kanalizacnich fadu je nutné oveéfit technicky stav
a dimenzi stavajicich kanalizaénich fadu, na které budou nové plochy napojeny, event. proveérit
moznost odkanalizovani lokalit mimo samotna sidla (samoty). V pfipadé zjisténi nevyhovujiciho
stavu provést technické opatreni k zajisténi odpovidajici likvidace odpadnich vod.

UP navrhuje 8 ploch technické infrastruktury — inZzenyrské sité (TI1-T16, TI8). Ty jsou vymezeny
pro vybudovani &istiren odpadnich vod v jednotlivych sidlech (viz. nasledujici tabulka) a vodojemu
v sidle Nahy Ujezdec (T17).

Oznaceni Plocha s rozdilnym zptisobem vyuziti Vymera Sidlo
plochy v ha

T Plochy technické infrastruktury — inZenyrskeé sité 0,4653 Stokov
TI2 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,8224 Chodsky Ujezd
TI3 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,3218 Horni Jadruz
T4 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,4566 Horni Jadruz
TI5 Plochy technické infrastruktury — inZenyrskeé sité 0,1998 Dolni Jadruz
TI6 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,8228 Neblazov
TI7 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,0816 Nahy Ujezdec
TI8 Plochy technické infrastruktury — inZenyrské sité 0,0712 Nahy Ujezdec

Nové kanalizaéni fady v jednotlivych sidlech budou budovany s ohledem na terénni poméry

(gravitacni a tlakova kanalizace).
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DesStové vody ze =zastavitelnych ploch rodinnych domud budou likvidovany prevazné
zasakovanim na jednotlivych stavebnich pozemcich. Z ploch vefejnych prostranstvi budou
likvidovany prostfednictvim destové kanalizace.

V lokalitach ur€enych k zastavbé bude prokazano, Zze se odtokové poméry z povrchu
urbanizovaného uzemi nezhorsily oproti stavu pred vystavbou.

Pokud to mistni podminky dovoli, bude destova kanalizace budovana jako oddilna pouze pro

odvodnéni vefejnych komunikaci.

Preferovano je odvadéni otevienymi prfikopy pro moznost prubézného zadrzovani vody
v krajiné a podporeni samogistici funkce.

Stavby a opatfeni pro likvidaci destovych vod Ize realizovat v souladu s podminkami vyuziti

jednotlivych ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti.

Zasobovani elektrickou enerqii

Uzemni plan prebira a navrhuje v ramci UP koridor technické infrastruktury E15N - koridor
zdvojeni stavajiciho vedeni VVN 110 kV (Tachov — Drmoul). Tento koridor byl pfevzat z nadfazené
UPD ZUR Plzefiského kraje. Koridor je vymezen v $ifce 100m, tak jak nadfazena UPD uréuje. Ko-
ridor je veden v trase stavajiciho vedeni el. energie VVN 110 kV. UP vymezuije i koridor, ktery
v souéasné dobé neni v ZUR vymezen, ale je pozadovan v ramci soué¢asného projednavani aktua-
lizace ZUR Plzenského kraje. Jedna se o odbo¢ku VVN 110 kV do trafostanice Plana u Marian-
skych Lazni.

Uzemni plan nenavrhuje konkrétni lokalizaci zadnych novych trafostanic, avéak v podminkach
pro vyuziti ,ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti“, pfipousti vystavbu trafostanic a elektrickych
zafizeni pro jednotlivé zastavitelné plochy v celém feSeném uzemi. V ramci stanoveni podminek pro
vyuziti ,ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti“ je v ramci pfipustného vyuziti vétSiny ploch vzdy
uvedena ,nezbytna dopravni a technicka infrastruktura“ (konkrétni mista lokalizace novych
trafostanic budou soucasti naslednych uzemné planovacich dokumentaci).

UP respektuje trasy a ochranna pasma vedeni a zafizeni elektrizadni soustavy. Nar(st
spotieby energie bude feSen Upravami zafizeni distribu¢ni soustavy, pfipadné nové vybudovanymi
zafizenimi.

Komunikace a vedeni vysokého napéti budou umistovany v zastavitelnych plochach tak, aby

byly v souladu s poZarnimi pfedpisy.

Spoje

V ramci uzemniho planu neni rozsifeni mistni telefonni sité navrzeno. Budovani inzenyrskych
siti je vSak pfipustné ve vSech zastavénych a zastavitelnych plochach jako nezbytna technicka
infrastruktura. UP respektuje sité elektronickych komunikaci véetné ochrannych pasem. UP
respektuje veskera ochranna pasma elektronickych komunikaénich zafizeni i radioreléové trati a

nenavrhuje zadné vyuziti ploch, které by mohlo tato ochranna pasma ¢i zafizeni narusit.
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Zasobovani plynem

Uzemni plan nenavrhuje zmény v systému zasobovani jednotlivych sidel plynem. V sou¢asné
dobé jsou plynofikovana sidla Chodsky Ujezd, Horni a Dolni Jadruz a Nahy Ujezdec.

V podminkach pro vyuziti ,ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti“, se pfipousti plynofikace v
ramci budovani nezbytné technické infrastruktury (jako nedilné sou&asti ploch navrzenych ke zméné
vyuziti - viz kapitola F vyrokové &asti UP). UP respektuje stavajici VTL a STL plynovody
a plynarenska zafizeni v€etné ochrannych a bezpeénostnich pasem.

Pred realizaci nové zastavby a novych plynovodnich fadli je nutné ovéfit technicky stav
a dimenzi stavajicich plynovodnich fadl, na které budou nové plochy nebo stavebni objekty
napojeny. V pfipadé zjisténi nevyhovujiciho stavu je nutno provést technické opatfreni k zajisténi

odpovidajiciho zasobovani plynem.

Odpadové hospodarstvi

Uzemni plan nenavrhuje zadné zmény ve stavajici organizaci likvidace odpadd (likvidaci
odpadu zajistuje odborna firma).

Sbérny dvar se nachazi v sidle Chodsky Ujezd.

Konkrétni umisténi shromazdist odpadd a kontejnert uréi nasledné dokumentace. Uzemni
plan umozhuje v ramci ploch zemédélské vyroby zfizeni kompostaren pro likvidaci biologického

odpadu.
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E) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VCETNE VYMEZENi PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI, PLOCH ZMEN V KRAJINE A STANOVENI PODMINEK PRO
JEJICH VYUZITI, UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE  STABILITY,
PROSTUPNOSTI KRAJINY, PROTIEROZNICH OPATRENI, OCHRANY PRED
POVODNEMI, REKREACE, DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN A
PODOBNE

e.1 Koncepce usporadani krajiny

Koncepce usporadani krajiny sleduje zachovani hodnotného krajinného razu reSeného uzemi.
Je zaloZzena na vymezeni ploch, které zajistuji plnéni funkce plnohodnotné krajiny jako zakladniho
pfedpokladu nejen pfirodniho prostfedi pro zemédélskou a lesni vyrobu, ale i jako zakladniho
predpokladu pro stéZejni budouci rozvoj obce, zejména pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,
ktera je zakladnim prfedpokladem pro hospodarsky rozvoj obce.

Koncepce usporadani krajiny vychazi ze skuteénosti, Ze krajina v izemi obce Chodsky Ujezd
je nejen hodnotna z hlediska krajinotvorného vyrazu, ale i vhodné usporadana z hlediska zastoupeni
jednotlivych zakladnich ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti: orna puda 1515 ha (23,%) z celkové
plochy feSeného Uzemi; trvalé travni porosty 1389 ha (21,47% z celkové plochy feSeného Uzemi);
zahrady a ovocné sady 30,06 ha ( 0,46% z celkové plochy feSeného Uzemi); lesy 3255 ha ( 50,3%
z celkové plochy feSeného Uzemi) a vodni plochy 98,70 ha (1,5% z celkové plochy feSeného
uzemi).

Uzemni plan chrani véechny hodnoty Gzemi - zejména pfirodni. Dlvodem je situovani &asti
fe$eného Uzemi obce v CHKO Cesky les a v Pfirodnim parku Cesky les — Tachov. Navrzeny
rozvoj obce je proto situovan mimo Uzemi s nejvy$Si ochranou pfirody. Navic podminky
prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby prfedevs§im chranily celkovy krajinny raz feSeného
Uzemi (nachazejiciho se v CHKO Cesky les).

Uzemni plan stanovuje (s ohledem na ochranu velice hodnotného krajinného razu), Zze v ramci
feSeného uzemi nejsou pfipustné vétrné, fotovoltaické a solarni panely jako plochy vyroby elektrické
energie, ale jsou pfipustné pouze jako soucasti technického vybaveni jednotlivych objektl. Vyskové
stavby jsou pfipustné pouze jako plochy technické infrastruktury.

Navrh jednotlivych ploch vychazi také z konfigurace terénu, kterého vyuziva tak, aby byly
nové rozvojové plochy pfirozené zaclenény do reliéfu terénu a nenarusily dalkové pohledy a krajinny
raz cenného uzemi v CHKO.

Uzemni plan Chodsky Ujezd stanovi pro uspofadani krajiny nasledujici podminky:

a) zachovani_a doplnéni_doprovodné zelené podél silniénich komunikaci, polnich cest

a mistnich komunikaci, zejména podél silnice z Plané do Tachova a z Chodského Ujezdu
do Zadniho Chodova, a podél polnich cest,

b) zachovani brfehovych porostu podél Hamerského potoka, Slatinného potoka, Bfezského

potoka, Starého potoka a v okoli jednotlivych vodnich ploch,
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c) ochranu doprovodné zelené podél komunikaci a hodnotné krajinné zelené (remizky,

osamélé plochy zelené, solitérni stromy apod.)

d) ochranu ploch vefejné zelené zejména uvniti center jednotlivych sidel

e) ochranu zvlasté chranénych uzemi (CHKO Cesky les, Ptirodni park Cesky Les — Tachov

a nékolik maloplo$né zvlasté chranénych uzemi)

f) ochranu rozsahlych lesnich ploch zejména v zapadni a jizni ¢asti feSeného uzemi

g) zakaz zatrubnovani vodotedi, otevienych odvodnovacich zafizeni a pfikopu (s vyjimkou

nutnych prejezdu).

Prostupnost krajiny je zajiSténa stavajicimi plochami dopravni infrastruktury, vymezenim ploch

zmén v krajiné - dopravni infrastruktury — silni¢ni — u¢elové komunikace (DSu) a dale vymezenim

jednotlivych prvkd USES. UP umozfiuje budovani dalich komunikaci v ramci podminek vyuziti

jednotlivych ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti jako nezbytna dopravni infrastruktura.

V ramci krajinného prostfedi jsou vymezeny nasledujici plochy s rozdilnym zpusobem

vyuziti s cilem zajistit ekologickou stabilitu FeSeného uzemi:

@)

O
O

plochy lesni - lesy, lesni ptida (NL) - pozemky uréené k pInéni funkce lesa, lesni komunikace
pro obhospodarovani lesa;

plochy zemédélské - orna puida (NZo) - zejména orna plda pro zemédélskou vyrobu;
plochy zemédélské - trvalé travni porosty (NZt) - zejména trvalé travni porosty se
zemeédélskym vyuZitim pro chov skotu;

plochy zemédélské — zahrady a sady mimo zastavéné uzemi (NZz) - zahrady a sady se
zemeédélskym vyuZitim;

plochy dopravni infrastruktury - silniéni — u¢elové komunikace (DSu) — zejména polni a
lesni komunikace pro zpfistupnéni zemédélskych pozemki a pro zajisténi prichodnosti kraji-
nou;

plochy smiSené nezastavéného uzemi - pfirodni (NSp) - (icelové mené vyhranéne plochy,
které plni na uzemi obce Chodsky Ujezd pfedevsim funkci krajinotvorné zelené s bylinnym,
kefovym a stromovym patrem: plochy uréené pro ochranu krajiny a pfirody, prvky USES
plochy vodni a vodohospodarské — vodni toky a plochy (W) - koryta vodnich tokd,
doprovodna zeleri a bezprostfedné souvisejici plochy, mokiady

plochy dopravni infrastruktury - silniéni - silnice (DSs) - plochy silni¢nich komunikaci Il. a
I1l. tfidy

V ramci ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti mimo zastavéné uzemi jsou pfipustna zejména

protierozni opatfeni pro podporu ekologicky stabilnich prvkl v krajiné, opatfeni pro ochranu erozné

ohrozenych zemédélskych pozemku, opatfeni pro zachovani a rozvoj pfirodnich hodnot a opatfeni

pro ochranu a rozvijeni estetickych hodnot krajiny zejména v ramci trvalého vylepSovani krajinného

razu sjednocujiciho vytvarné hodnoty urbanizovaného a neurbanizovaného uzemi,

Uzemni plan respektuje dokument Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO Cesky les

véetné jednotlivych oblasti krajinného razu krajinného razu - Oblast D - Tachovsko: D. 17 Zdr, D.

18 Prostfedni Zdar, D. 19 Plansky les - pasmo zptisnéné ochrany (1) a stanovuje nasleduijici cile pfi

vyuzivani uzemi:

« zachovat stavajici raz formovany plo$nou lesnatosti
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- dbat zachovani hodnotnych vazeb spoluvytvarenych pfirodnimi znaky a také dlouhodobym
kultivovanim uzemi
« dusledné chranit pohledové exponované partie uzemi - prostorové dominanty a horizonty
+ podporovat stavajici extenzivni vyuziti Uzemi - zemédélské pudy s dominanci travnich po-
rostu
« novou vystavbu realizovat v historicky konstituovaném plosném rozsahu sidel, vyloucit no-
vou vystavbu mimo jejich zastavéna uzemi
«  pfirealizaci nové vystavby - formy venkovské zastavby, vyloucit bytové domy
« novou Ucelovou zastavbu vyboc€ujici nad obytné objekty vylougit
« udrzovat hodnotnou sidelni zeler, nezasahovat do lesnich okraj(

e.2 Vymezeni ploch zmén v krajiné

Uzemni plan vymezuje v ramci nezastavéného Uzemi nasledujici plochy zmén v krajiné:

Oznaceni

Vymeéra

plochy Plocha s rozdilnym zpusobem vyuziti Vv ha Sidlo
WA Plochy vodni a vodohospodarské — vodni 27462 Chodsky Ujezd
toky a plochy
W2 Plochy vodni a vodohospodariské — vodni 0.5053 Nahy Ujezdec

toky a plochy

DS I?Ivochy,dopravn_l infrastruktury — silniéni — 03602 Horni Jadrus
ucelové komunikace

DSU2 I’Dlvochy,dopravn_l infrastruktury — silniéni — 0.9131 Horni Jadrus
ucelové komunikace

DSU3 I?Ivochy,dopravn_l infrastruktury — silniéni — 1,0402 Horni Jadrus
ucelové komunikace

DSu4 I’Dlvochy,dopravn_l infrastruktury — silniéni — 04297 Horni Jadrus
ucelové komunikace

DSU5 I?Ivochy,dopravn_l infrastruktury — silniéni — 09363 Dolni Jadrus
ucelové komunikace

DSU6 I’Dlvochy,dopravn_l infrastruktury — silniéni — 27521 Dolni Jadrus
ucelové komunikace

DSU7 I?Ivochy,dopravn_l infrastruktury — silniéni — 04008 Dolni Jadrus
ucelové komunikace

DSU8 I’Dlvochy,dopravn_l infrastruktury — silniéni — 0.1944 Dolni Jadrus
ucelové komunikace

Dsug | Plochy dopravniinfrastruktury —silnicni — | 4 555 | Neplazov, Dolni Jadruz
ucelové komunikace

DSU10 I’Dlvochy,dopravn_l infrastruktury — silniéni — 0.2272 Neblazov
ucelové komunikace

DSU11 I?Ivochy,dopravn] infrastruktury — silniéni — 0,118 Neblazov
ucelové komunikace

DSU12 I’Dlvochy,dopravn_l infrastruktury — silniéni — 07324 Neblazov
ucelové komunikace

DSU13 I?Ivochy,dopravn_l infrastruktury — silniéni — 02733 Dolni Jadrus
ucelové komunikace

DSU14 I’Dlvochy,dopravn_l infrastruktury — silniéni — 00863 Nahy Ujezdec
ucelové komunikace

NSp1 Plochy smiSené nezastavéného uzemi - 17797 Dolni Jadruz, Horni

pfirodni

Jadruz
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UP vymezuje dopravni infrastrukturu — silniéni — ugelové komunikace:

Dopravni infrastruktura — silniéni — ucelové

DSu15 komunikace — nevymezené v KN Nahy Ujezdec

DSU16 Plochy dopravni infrastruktury — silniéni —
ucelové komunikace — nevymezené v KN

Nahy Ujezdec

Komunikace DSuU15 a DSU16 jsou vymezeny pouze liniové. Z tohoto divodu neni uveden ani

plosny rozsah komunikaci.

e.3 Uzemni systém ekologické stability

Vymezovani Uzemnich systémi ekologické stability dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané
pfirody a krajiny, v platném znéni, probihalo na Uzemi obce a v jejim Sir§im okoli jiz v 90. letech - z té
doby pochazi generel, ktery byl pfevzat bez jakéhokoliv upfesnéni do Uzemniho planu obce Chodsky
Ujezd. V dobé& jeho zpracovani jesté neexistovalo jednotné vymezeni nadregionalniho a regionalniho

USES s celostatnimi navaznostmi, USES téchto trovni si resili jednotlivi zpracovatelé samostatné.

Oproti dobé& zpracovani generelu USES a Gizemniho planu obce se zménilo:
- je k dispozici celostatné zavazné vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES
- je k dispozici celostatni mapovani pfirodnich biotop(
- je k dispozici nova metodika vymezovani USES

- probihaji komplexni pozemkové upravy

Vymezeni nadregionalniho a regionalniho USES je zavazné& dano platnou nadfazenou
dokumentaci (ZUR Plzeniského kraje a jejich aktualizace). Tim pozbyl platnosti regionalni USES
vymezeny jako generel a pfevzaty do uzemniho planu. VSechny prvky nadregionalniho a regionalniho
USES byly prevzaty z platné nadfazené dokumentace beze zmén, pouze s upfesnénim pfi pfevodu do
podrobnégjsiho méfitka - jak s tim pocitaji metodicka pravidla. Upfesnéni probéhlo zejména v kontaktu se
stavajici zastavbou ve Zd'aru a s navrzenym rozsifenim stavajici plochy smigené obytné — se specifickym
vyuzitim (SX) o zastavitelnou plochu smiSenou obytnou — se specifickym vyuzitim (SX1). Do biokoridor(i
vy$Sich urovni byla v pfisludnych vzdalenostech vioZzena nova lokalni biocentra.

Na zakladé vysledkii mapovani prirodnich biotopt byly jednotlivé prvky USES v pripadé
potfeby posunuty a jinak tvarovany.

VeSkeré upravy byly provedeny dle nové Metodiky vymezovani uzemniho systému ekologické
stability (MZP, bifezen 2017). Na zakladé principu pfiméfené konzervativnosti bylo do ptivodni koncepce
USES zasahovano jen v nezbytné& nutné mite, hlavné kvali vazbam na prvky hierarchicky vy$$ich trovni.

Komplexni pozemkové Upravy (v rdznych fazich navrhl a schvalovani, se zpracovanym planem
spole¢nych zafizeni) probihaji na katastralnich tzemich Stokov a Chodsky Ujezd (zahajené KPU) a v
k.u. Horni Jadruz, Dolni Jadruz, Neblazov a Nahy Ujezdec jsou jiz ukonéené. Dle t&chto KPU bylo do
Gzemniho planu prevzato vymezeni prvki USES dle planu spoleénych zafizeni. Dle metodickych pravidel

Gzemni plan neméni a neupravuje USES vymezeny podrobné&j§i dokumentaci - v tomto pfipadé je ovéem
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nutno upozornit na nedodrzeni zavaznych prostorovych parametrl v pripadé biocenter na rybnicich
(plocha pevné zemé je nékdy hluboko pod poZzadovanymi 3 ha).

Vzhledem ktomu, Ze pfi zpracovani jednotlivych KPU riznymi zpracovateli doslo
k nedodrzeni jednotného &islovani lokalnich prvka USES, Uzemni plan je prfebira (na zakladé
pozadavku M&U Tachov, odbor ZP) tak, jak byly v KPU zapracovany a ogislovany. Tim dochazi
napf. ke dvojimu c&islovani napf. v ramci jednoho LBK &i LBC vedouciho po hranici katastralnich
uzemi.

Jednotlivé prvky USES - nadregionalni a regionalni jsou &islovany dle nadrazenych
dokumentaci.
Propojeni lokalniho USES do sousednich obci nebylo mé&né&no, je zajisténo na vsech
pGvodnich mistech.

Prvky USES vsech Urovni jsou uvedeny v tabulkach. Udaje v tabulkach poskytuji zakladni
informace o prvcich na Urovni tzemné planovacich dokumentaci. Navrhovana opatreni prfedstavuji urcité
ramcové zasady pro zajisténi budouci funkénosti jednotlivych prvkid. Jsou stanovena tak, aby odpovidala
podrobnosti urovni Uzemniho planu - detailngjsi feSeni navrhovanych prvkd prislusi projektiim a

opatfenim USES.

V Gzemi jsou v souladu s UAP a ZUR Zapadodeského kraje vymezeny prvky USES. Na
Uzemi obce jsou vedeny nasledujici prvky USES:

Prehled biocenter

Cislo, nazev k.a., stav vyméra [ha]

Regionalni biocentra

RBC 1105, Anenské Dolni Jadruz RBC funkéni 98,67
rybniky

RBC 1121, Na VySiné Zdar u Tachova RBC funkéni 89,06
RBC 1608, Pod Stokov RBC funkeni 149,33
Stokovskym vrchem

RBC 1615, Lorencliv Chodsky Ujezd, Horni Jadruz, | RBC funkéni 52,01

mlyn

Lokalni biocentra
LBC1, Plansky les

Zdar u Tachova LBC navrzené 18,95

LBC2, Na Hranicich Zdar u Tachova LBC navrzené 10,12
LBC3, U pozarni véze Zdar u Tachova LBC navrzené 14,74
LBC4, U TiSiny Zdar u Tachova LBC navrzené 7,81

LBC38, Ve skalach Zdar u Tachova LBC navrzené 13,73
LBC6, U Zdaru Zdar u Tachova LBC navrzené 7,59

LBC7, Jalovacka cesta | Zd'ar u Tachova LBC navrzené 10,30
LBC8, U Farské louky Chodsky Ujezd LBC funkéni 11,31
LBC9, Trnovy mlyn Chodsky Ujezd LBC funkéni 15,36
LBC10, Na farském Chodsky Ujezd LBC funkéni 20,50
LBC11, Hvozdny potok | Chodsky Ujezd LBC funkéni 4,22
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Cislo, nazev k.u., stav vyméra [ha]
LBC12, Podlesak Chodsky Ujezd LBC funkéni 17,86
LBC13, Pod farskym Chodsky Ujezd LBC funkéni 12,27
LBC14, K Pfednimu Chodsky Ujezd, Stokov LBC funkéni 6,33
Zdaru

LBC15, U Slatinského Chodsky Ujezd, Stokov LBC funkéni 16,34
mlyna

LBCNY3616, U Stokov LBC funkéni 25,43
Stokovské kfizovatky

LBC17, U Zdaru Chodsky Ujezd LBC funkéni 14,81
LBC18, U Skolky Stokov LBC funkéni 8,73
LBC19, V bazinach Stokov LBC funkéni 8,00
LBC39, K Broumovu Chodsky Ujezd LBC funkéni 5,44
LBCNY25, Na velkych Horni Jadruz LBC navrzené 5,32
polich

LBCCH11, Navrsi nad Horni Jadruz LBC navrzené 472
potokem

LBC1040_1, Mokré Dolni Jadruz LBC funkéni 26,69
louky

LBC1040_02, Mokré Dolni Jadruz LBC funkéni 4,29
louky

LBCCH17, U nadrze Horni Jadruz LBC navrzené 4,78
LBCCH16, Neblazov Horni Jadruz, NeblaZzov LBC navrzené 10,32
sever

LBC20, Dolni Jadruz Dolni Jadruz LBC funkéni 2,80
LBC5, rybnik Horni Dolni Jadruz LBC funkéni 5,23
Jadruz

LBC26, rybnik Jadruz Dolni Jadruz LBC funkéni 427
LBCCH25, Neblazov Neblazov LBC navrzené 473
LBC21 (CH21), Nad Dolni Jadruz LBC funkéni 7,84
upravenym potokem

LBCTCO029 (LBC27), Dolni Jadruz, Nahy Ujezdec LBC funkéni 9,71
V lukach

LBC TC024 (CH24), U | Nahy Ujezdec LBC funkéni 8,12
Josefova dvora

LBC2020/05, Bfezsky Nahy Ujezdec LBC funkéni 11,72
rybnik

LBCTCO034, Hlinak Nahy Ujezdec LBC funkéni 14,67
LBCTCO028, Pant Sitina | Nahy Ujezdec LBC funkéni 10,88
LBC37, Pod Zdar u Tachova LBC navrzené 22,73

Kamennym vrchem
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Pfehled biokoridoru

Cislo, nazev ‘ stav | délka
Nadregionalni biokoridor

NRBK52 — osa + ochr. Zona, Kladska — Diana - Cerchov | RBK funkéni 2 800 m
Regionalni biokoridory

RK 1039, hranice obce — RBC 1615 RBK funkéni 5507 m
RBK 1615-1040_01,

— hranice obce

RK 1041, RBC1121 — 1608 RBK funkéni 6 000 m
RBK2020 (2020/04 — 2020/05) RBK funkéni 270 m
Lokalni biokoridory

LBK1, RBC1121-LBC3 LBK navrzeny 1339 m
LBK2, LBC3 - LBC7 LBK navrzeny 1533 m
LBK3, RBC1121-hranice obce LBK navrzeny 890 m
LBK4, LBC37 — LBC38 LBK navrzeny 1382 m
LBK5, LBC8 — LBC11 LBK navrzeny 1718 m
LBK®6, LBC11 - LBC14 LBK navrzeny 1231 m
LBK7, LBC14 - LBC18 LBK navrzeny 1275 m
LBKS8, LBC18 - LBC19 LBK navrzeny 1020 m
LBK9, LBC9 - LBC12 LBK funkéni 1120 m
LBK10, LBC12 - LBC15 LBK navrzeny 795 m
LBK11, LBC15 — RBC1608 LBK navrzeny 1109 m
LBK12, LBC14 - LBC15 LBK funkéni 725m
LBK13, LBC15 - LBCNY36 LBK funkeni 780 m
LBK14, LBC10 — LBC39 LBK navrzeny 451 m
LBK15, LBC10 - LBC13 LBK funkéni 261 m
LBK16, LBC13 — LBCNY36 LBK navrzeny 1796 m
LBK17, LBC13 — LBCNY25 LBK navrzeny 333m
LBK18, LBCNY25 — LBCCH17 LBK navrzeny 1100 m
LBKNY36, NY37 — hranice obce LBK funkéni 1063 m
LBCCH25 — NY36 LBK funkéni 1306 m
LBKCH16-CH17 LBK navrzeny 1492 m
LBK CH16-CH21 LBK navrzeny 806 m
LBKCH25-TC024(CH24) LBK funkéni 790 m
LBK 2020/5-TC024 LBK navrzeny 1152 m
LBK25 (CH25) — 21 (CH21) LBK navrzeny 1114 m
LBK CH21 - TC029 (LBK 21- 27) LBK funkéni 1013 m
LBK TC034 — TC028 LBK navrzeny 1305 m
LBK 11-20 (LBC CH11-CH20) LBK navrzeny 1329 m
LBK 20-5 LBK navrzeny 464 m
LBK30, RBC1615 — hranice obce LBK funkéni 431 m
LBK5 — RBK1040 LBK navrzeny 1378 m
LBK 5 - 26 LBK navrzeny 588 m
LBK 26-27 LBK funkéni 478 m
LBK TC029-TC001 (LBK 029-TC001) — hranice obce LBK funkéni 390 m
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Cislo, nazev stav délka

LBK TC028-TC029 — hranice obce LBK funkéni 329 m
LBK36, LBC17 — hranice obce LBK navrzeny 267 m
LBK TC028-TC029- hranice obce LBK navrzeny 139 m

Prvky USES jsou zakresleny v grafické &asti Uzemniho planu.

Prvky USES jsou lokalizovany v souladu s UAP, platnym uzemnim planem obce a ZUR
Plzefiského kraje. Vymezeni prvki USES na fe$eném Uzemi navazuje na vymezeni USES
na uzemich sousednich.

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter a ploch biokoridort je stanoveno:

hlavni vyuziti — podpora ekologické stability krajiny a podpora uchovani biologické
rozmanitosti (realizace opatfeni vedouci ke zvy$eni funkénosti USES, napt. revitalizace, renaturace,
vysadby autochtonnich druh(, alternativni zplsoby sanace Uzemi zasazenych téZbou vyuzivajici
samovolnou ¢i fizenou sukcesi apod.);

pripustné vyuziti — hospodarskeé vyuziti (zemédélské nebo lesnické), pokud sou€asné vede
ke zlepseni podminek pro hlavni vyuziti, nebo je s nim sluitelné; v pfipadé lesnického hospodareni
je pfipustné vyuziti napomahajici pfiblizeni k pfirozené druhové skladbé lesa (podpora pfirozené Ci
pfirodé blizké skladby porostli spojena s pfirozenou obnova porostl, pfirodé bliz§i zpUsoby
hospodafreni v lesich), v pfipadé zemédélského hospodareni pak zména kultury smérem ke zvySeni
ekologické stability (napf. zatravnéni);

podminéné pripustné vyuziti — opatieni k hospodareni (zemédélskému ¢i lesnickému) na
danych plochach, ktera nepovedou ke snizeni stabilizaéni funkce USES, ke dlouhodobému
zhor$eni, omezeni & zamezeni prachodnosti &i preruseni spojitosti USES;

— Nezbytné stavby verejné dopravni a technické infrastruktury, nezbytné nutné liniové stavby
kfizici biokoridor za podminky Ze jej zasahnou co nejméné a budou prochazet co mozna
nejkratsi trasou (pokud mozno kolmo)
nepripustné vyuziti — v biocentrech umistovani novych staveb véetné staveb slouzicich pro

vyrobu energie, umistovani neprlichodného oploceni ¢&i ohrazeni; v biokoridorech umistovani
novych staveb s vyjimkou staveb dopravni a technické infrastruktury, u nichz je prachodnost

biokoridoru zaji§téna, umistovani neprlichodného oploceni ¢i ohrazeni.

Dale UP vymezuje na Uzemi obce interakéni prvky (IP), které doplfiuji kostru Gzemniho
systému ekologické stability (USES). Jedna se o napt. o remizky, doprovodnou zelef, solitérni
stromy, liniovou zelen apod. Tyto prvky byly pfevzaty z komplexnich pozemkovych uprav. Dalsi
interakéni prvky jsou pfipustné v ramci stanovenych podminek pro plochy s rozdilnym zpusobem,
vyuziti. Jejich pfehled uvadi nasleduijici tabulka:
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Pfehled interakénich prvku — stav

Poradové | Katastralni uzemi | Biologicky Cilovy Technickobiologicka nebo Plocha m?
v ilovy stav . . S -
Cislo stav administrativni opatfeni
IP 1 Dolni Jadruz funkéni nelesni zelef respektovat 10 000
P2 Dolni Jadruz funkéni nelesni zelef respektovat 3700
IP3 Dolni Jadruz funkéni nelesni zeleh respektovat 22700
IP 4 Dolni Jadruz funkéni nelesni zeleh respektovat 2000
IP5 Dolni Jadruz funkéni nelesni zeleh respektovat 5300
IP 6 Dolni Jadruz funkéni nelesni zeleh respektovat 3700
IP7 Dolni Jadruz funkéni nelesni zeleh respektovat 1400
IP 8 Dolni Jadruz funkéni nelesni zelef respektovat 6900
IP9 Dolni Jadruz funkéni nelesni zelef respektovat 3000
IP 10 Dolni Jadruz funkéni nelesni zelef respektovat 1200
P11 Dolni Jadruz funkéni nelesni zelef respektovat 2150
IP 12 Dolni Jadruz funkéni nelesni zelen respektovat 5300
IP 13 Dolni Jadruz funkéni nelesni zelef respektovat 5000
linie pravidelné
vysazenych
P14 Horni Jadruz Funkéni vz;c;sc,jt:éylcsr:"t]ci)gglu respektovat 795
111/19841 (smér
Chodsky Ujezd)
linie pravidelné
vysazenych
IP15 Horni Jadruz funkeni Vzgzﬁzcgla?fg'“ respektovat 1290
111/19841 (smér
Dolni Jadruz)
Liniova
IP16 Nahy Ujezdec funkeni ‘Z’gfgg‘;‘;%”éﬁ respektovat 1087
vodniho toku
liniova
IP17 Nahy Ujezdec funkéni doprovodné respektovat 240
zelen podél cesty

Prehled interakénich prvki - navrh

Pofadové | Katastralni izemi | Biologicky CilovV stav Technickobiologicka nebo | Délka / Sifka (m)
Cislo stav y administrativni opatreni
Dolni Jadruz cesta bez | jednostranna | jednostranna alej na zapadni
aleje alej na strané cesty
IPN 1 28padni 520x2
strané cesty
IPN 2 Dolni Jadruz ceztlzj(ta)ez oboustranna alej 2x870x2
IPN 3 Dolni Jadruz ceztlszez oboustranna alej pfi ¢asti VPC 2%170x2
jednostranna
Z‘Z'eja o vysadba pfi silnici IIl. tF.,
stran?a cest vytvofit samostatnou parcelu
stavaiici Y- | 0§ifi 3 m ve viastnictvi obce,
silnic é e ponechat dostatek mista,
. y cesta bez X parcelu cestu pro SUS rozsifrit
IPN 4 Dolni Jadruz aleje 282222 na zpad ccana Sifi12ma 680x3
stavaiicim pak teprve za ni naprojektovat
vzrothI’m obecni parcelu na alej, aby
stromofgdl’m bylo mozné pfipadné
na vychodni rozSifeni cesty
strané, proto
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Poradové
cislo

Katastralni tzemi

Biologicky
stav

Cilovy stav

Technickobiologicka nebo
administrativni opatieni

Délka / Sifka (m)

musi byt
vysadba
realizovana
dostatec¢né
daleko od
stavajici
silnice, aby
nebranila
jejimu
rozSifeni

IPN 5

Dolni Jadruz

cesta bez
aleje

jednostranna
alej z jizni
strany cesty

vysadba stromd, souc¢ast
parcely VPC 4

1150x2

IPN 6

Dolni Jadruz

cesta bez
aleje

jednostranna
alej z

jihovychodni

strany cesty

vysadba stromdl, souc¢ast
parcely VPC 5

650 x 2

IPN 7

Dolni Jadruz

cesta bez
aleje

dosadba
stavajici aleje

vlastnicky ponechat na SuUs,
Sife parcely 3 m za vné&jsi
hranou pfikopu

2850 x 3

IPN 8

Horni Jadruz

cesta bez
aleje

pravostranna
alej ovocnych
stromul

652 x 2

IPN9

Horni Jadruz

nefunkéni

liniova zelen

434 x 3

IPN10

Horni Jadruz

nefunkéni

liniova zelen

231x3

IPN11

Horni Jadruz

nefunkéni

ploSna zelen

9 165 m?

IPN12

Horni Jadruz

Castecné
funkéni

doplnéni aleje
ovocnych
stromi

185

IPN13

Nahy Ujezdec

nefunkéni

Vysadba
zelené,
doprovodna
zelen

482

IPN14

Nahy Ujezdec

nefunkéni

Vysadba
zeleng,
doprovodna
zelen

103

IPN15

Nahy Ujezdec

nefunkéni

Liniova a
roztrousena
zelen,
dopInéni
doprovodné
zelené

210

IPN16

Nahy Ujezdec

nefunkéni

Liniova a
roztrousena
zelen,
doplInéni
doprovodné
zelené

2x277

IPN17

Nahy Ujezdec

nefunkéni

Nova
vysadba,
liniova
doprovodna
zelen

100

IPN18

Nahy Ujezdec

nefunkéni

Nova vysadba,
liniova
doprovodna
zelen

155
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Poradové | Katastralni izemi | Biologicky

.. Cilovy stav
Cislo stav y

administrativni opatieni

Nova
vysadba,
IPN19 Nahy Ujezdec nefunkéni liniova 135
doprovodna

zelen

Nova
vysadba,
IPN20 Nahy Ujezdec nefunkéni liniova 210
doprovodna

zelen

e.4 Protierozni opatreni

Uzemni plan nenavrhuje specificka technicka protierozni opatfeni. Vzhledem k charakteru
feSeného Uzemi jsou dostate€na bézna agrotechnicka opatfeni (obnova krajinné zelené, mezi,
vysadba liniové zelené podél cest, tvorba prvki USES, zatravnéni vybranych partii — tdolnice.
apod.).

V pfipadé potfeby Ize dalSi protierozni opatfeni realizovat v ramci stanovenych podminek

vyuziti ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti.

e.5 Ochrana pred povodnémi

Uzemni plan zadna protipovodfiova opatfeni nenavrhuje. Zaplavové Uzemi je stanoveno
na Hamerském potoce. Uzemni plan ho respektuje a vyjma dvou pfipadd rozsifeni stavajiciho
zastavéného Uzemi o zastavitelné plochy SV27 a SX1, které budou slouzit pro obnovu plvodnich
mlynU (napf. pro bydleni, muzea, ubytovani, drobné podnikani, chov dobytka do max. 50 dobytcich
jednotek apod.) do né&j zadné jiné rozvojové plochy nenavrhuje. Uzemni plan ponechava volny
nezastavitelny pas podél vodnich toku.

Zastavéné plochy a nové navrzené rozvojové plochy nejsou vodami ohroZzeny (mimo vy$e
uvedené dvé zastavitelné plochy SV27 a SX1, jejich vymezeni mimo zaplavové uzemi je ovSem
nerealné a vzhledem k tomu, Ze se bude jednat a dostavbu puvodnich historickych mlynu (véetné
pfidruzenych novych staveb v pfipadé Trnového mlyna), bylo by vymezeni ve vzdalenosti mimo
zaplavova Uzemi netéelné Uzemni plan navrhuje dvé plochy vodni a vodohospodaiské — vodni toky
a plochy na severnim okraji fe$eného tzemi (W1) a vychodné od obce Nahy Ujezdec (W2).

UP umoziiuje (v rdmci podminek vybranych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti Gzemi)
budovat a provadét protipovodnova opatfeni (vodni plochy, prulehy, meze, terénni upravy apod.)
jako ochranu pred skodlivymi u€inky velkych vod a z duvodu zpomaleni odtoku destovych vod z

Uzemi.

Technickobiologicka nebo | Délka / Sifka (m)
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e.6 Koncepce rekreace

Uzemni plan — vzhledem k velice hodnotnému ptirodnimu prostiedi a poloze ¢asti feSeného
tzemi v CHKO Cesky les a v Pfirodnim parku Cesky les — Tachov nenavrhuje zadné nové plochy
pro hromadnou rekreaci.

UP vymezuje zastavitelné plochy smigené obytné — rekreaéni (SR), umozfuijici individualni
rekreaci formou rekreaénich chalup &i bydleni s pfevazujici rekreaéni funkci. Tyto plochy jsou
vymezeny jako stavajici v sidlech s nejvhodnéjSimi podminkami pro rekreaci, umoziujicimi rozvoj
cestovniho ruchu, pé&si turistiky, cykloturistiky apod. Jedna se o sidla Zdar a Stokov. V ostatnich
sidlech je rekreace umoznéna v ramci ploch smisenych obytnych — venkovskych (SV), smiSenych
obytnych — se specifickym vyuzitim (SX a SX1) a stavajicich ploch rekreace — plochy staveb pro
rodinnou rekreaci (RI).

Uzemni plan nepfipousti zakladani zahradkarskych osad, nebo jinych ploch pro hromadnou

rekreaci.

e.7 Dobyvani lozisek nerostnych surovin

V feSeném uUzemi se nenachazi zadné lozisko nerostnych surovin. Zastavba

na poddolovaném uzemi musi splfiovat podminky pro stavby stanovené platnymi pravnimi predpisy.
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F) STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYU-

ZITI S URCENIM PREVAZUJICIHO UCELU VYUZITI (HLAVNI VYUZITI), POKUD JE

MOZNE JEJ STANOVIT, PRIPUSTNEHO VYUZITI, NEPRIPUSTNEHO VYUZITI

(VEETNE STANOVENI, VE KTERYCH PLOCHACH JE VYLOUCENO UMISTOVANI

STAVEB, ZARIZENI A JINYCH OPATRENI PRO UCELY UVEDENE V §18 ODST.5

STAVEBNIHO ZAKONA), POPRIPADE STANOVENI PODMINENE PRIPUSTNEHO

VYUZITI TECHTO PLOCH A STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPO-

RADANI, VCETNE ZAKLADNICH PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

(NAPRIKLAD VYSKOVE REGULACE ZASTAVBY, CHARAKTERU A STRUKTURY

ZASTAVBY, STANOVENI ROZMEZI VYMERY PRO VYMEZOVANI STAVEBNICH

POZEMKU A INTENZITY JEJICH VYUZITI)

Celé spravni izemi Chodského Ujezdu je rozdéleno do ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti.

Plochy bydleni

BH - v bytovych domech

Plochy smiSené obytné

SR - rekreaéni

SV - venkovské (I. etapa)

SV — venkovské (II. etapa)

SX — se specifickym vyuzitim

Plochy obc¢anského vybaveni

OV - vefejna infrastruktura

OM - komer¢ni zatizeni mala a stfedni
OS - télovychovna a sportovni zafizeni
OH - hibitovy

Plochy rekreace

RI - plochy staveb pro rodinnou rekreaci
Plochy verejnych prostranstvi

PV - vefejna prostranstvi

ZV - vetejna zelen

Plochy vyroby a skladovani

VZ - zemédelska vyroba

VD — drobna a femeslné vyroba
Plochy technické infrastruktury

TI - inzenyrské sité

TO — plochy pro stavby a zatizeni pro nakladani s odpady
Plochy zemédélské

NZo — orna puda

NZt — trvalé travni porosty

NZz — zahrady a sady mimo zastavéné tizemi
Plochy zelené

ZS - soukroma a vyhrazena

70 — ochranna a izola¢ni

Plochy vodni a vodohospodaiské

W — vodni toky a plochy

Plochy lesni

NL — lesy, lesni ptida

Plochy dopravni infrastruktury

DSs — silni¢ni - silnice

DSt — silni¢ni - uc¢elové komunikace
Plochy smiSené nezastavéného tizemi
NSp — ptirodni
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PLOCHY BYDLENI - V BYTOVYCH DOMECH (BH)

Hlavni vyuziti bydleni v bytovych domech, v€etné doplrikovych staveb (garaz, pergola
apod.) a ploch zelené
Pripustné vyuziti individualni rodinné domy, oploceni

parkovisté pro osobni automobily (1,5 parkovacich mist na jednu rodinu)

verejna prostranstvi, vefejna zelen, détska hfisté, sportovisté

ob&anska vybavenost

mistni komunikace, péSi cesty, cyklostezky

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti veskeré stavby, vyuziti a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a s pfi-
pustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani | maximalni vySka zastavby: tfi nadzemni podlazi + obytné podkrovi

zastavéna plocha max. 40 %

PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV) - I. etapa
PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV) - II. etapa

Hlavni vyuziti bydleni v individuélnich rodinnych domech a venkovskych usedlostech
s moznosti umisténi hospodarskych objektll, oploceni

Pripustné vyuziti bydleni s komer€né vyuZitelnym zazemim pfedevsim v ramci drobného
podnikani, které nezhorsi kvalitu Zivotniho prostfedi a nesnizi pohodu
bydleni

doplnkové stavby (garaz, zahradni domek, sklenik, bazén, pergola
apod.)

jez, mlynské kolo, strojovna na vodni pohon v lokalit€ Trnovy mlyn

uzitkové zahrady (s chovatelskym a péstitelskym z&dzemim, jejichZ vyuzi-
vani nebude negativné ovliviiovat nad pfipustnou mez uzivani soused-
nich pozemku zafazenych do ploch umoziujicich bydleni, bez vyraznych
negativnich vlivu (hlukovych, pachovych, estetickych) na okoli.

ob&anské vybaveni (zafizeni pro vzdélavani a prfedskolni vychovu, zdra-
votni a socialni sluzby), maloobchodni, stravovaci, ubytovaci zafizeni,
zarizeni pro kulturni a spole€enské aktivity

parkovani v ramci vlastniho pozemku, garaze, parkovisté slouzici navstév-
nikim jednotlivych obytnych lokalit

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

vefejna prostranstvi a verejna zelen, vodni prvky a plochy

sportovisté, détska hristé

ochranna a izolac¢ni zelen

uzitkové zahrady s chovem drobného hospodarského zvifectva

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti vyuziti plochy SV5 a SV27 za podminky Ze bude nejprve vyfesen stret
s registrovanym VKP (vyznamny krajinny prvek)

objekty nachazejici se ve vymezené aktivni zé6né stanoveného zaplavo-
vého uzemi neni mozné pfi rekonstrukci rozsifovat, je nutno zachovat je-
jich pGvodni ptdorysné i vyskové rozméry (mimo objekty slouZici k vod-
nimu dilu jako napfr. jez, nahon, odpadni kanal, rybnik v pfipadé Trno-
vého mlyna)

vyuziti plochy SV27 za podminky Ze se bude jednat o hospodarské bu-
dovy, stodoly, jez, mlynské kolo, strojovnu, vyminek, obnovu pfijezdo-
vych ploch a parkovacich stani v ramci obnovy plivodniho mlyna a Ze
bude zachovana priito¢nost mlynského nahonu a nebudou zhor$eny od-
tokové poméry

chov hospodafrskych zvifat v lokalité Trnového mlyna za podminky, ze se
nebude jednat o vice nez 50 dobyt€ich jednotek

podnikani, za podminky, Ze nesnizi kvalitu Zivotniho prostfedi, pohodu
bydleni a je sluCitelné s bydlenim a které svym charakterem a kapacitou
nezvySi dopravni zatéz v uzemi

vyuziti plochy SV 21, SV 22 a SV 23 za podminky, Ze v ¢asti sousedici

s komunikaci (zatizené nadmérnym hlukem z dopravy) bude prokazano
splnéni povinnosti dle § 77 odst. 3 zakona €. 258/2000 Sb. o ochrané ve-
fejného zdravi, ve znéni pozdéjsich predpisl,

vyuziti ploch SV12a (€ast plochy SV12) za podminky zpracovani tzemni
studie

vystavba na ploSe SV13 za podminky respektovani zakona o statni pa-
matkové péci
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PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV) - I. etapa
PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV) - Il. etapa

vystavba na ploSe SV11 za podminky respektovani pamatkového zakona

vyuZiti plochy SV23a za podminky, ze bude vyuZzito minimalné 70 % rozlohy
ploch vymezenych v |. etapé (SV23 a SV25) v sidle Nahy Ujezdec (k hlav-
nimu vyuzZiti).

vyuziti plochy SV23a za podminky navaznosti na stavajici zastavéné uzemi
tak, aby nedoslo k vytvoreni proluk mezi stavajici a navrzenou zastavbou

Nepripustné vyuziti

veskeré stavby, vyuziti a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipust-
nym a podminéné pfipustnym vyuZzitim

fadové, terasové rodinné domy, bytové domy

Podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska rodinnych dom(: jedno nadzemni podlazi + obytné pod-
krovi (dvoupodlazni bez obytného podkrovi), komeréné vyuzitelné ob-
jekty nesméji pfevySovat okolni zastavbu

minimalni vyméra nové vymezovanych pozemk( pro vystavbu rodinnych
domu:

- v zastavéném Uzemi 800 m? (v ojedin&lych pfipadech, napf. v prolukach
nebo zbytkovych parcelach, Ize snizit min. vyméru o 20 %)

- v zastavitelnych plochach s ohledem na charakter stavajici zastavby:
SV2 - minimaln& 1000 m? (max 2 RD)

SV4 - minimalné 900 m? (max 3 RD)

SV5 - minimalné 1000 m? (max 1 RD)

SV6 - minimalné 850 m? (max 3 RD)

SV7 - minimalné 1000 m? (max 3 RD)

SV8 - minimalné& 1000 m? (max 5 RD)

SV9 - minimalné 1000 m? (max 1 RD)

SV10 - minimalné 900 m? (max 12 RD)

SV11 - minimalné 800 m? (max 5 RD)

SV12 - minimalné 800 m? (max 30 RD)

SV13 - minimalné 1000 m? (max 4 RD)

SV14 - minimaln& 1000 m? (max 1 RD)

SV15 - minimalné 1100 m? (max 4 RD)

SV16 - minimalné 1000 m? (max 5 RD)

SV17 - minimalné 1100 m? (max 1 RD)

SV18 - minimalné 1000 m? (max 1 RD)

SV19 - minimaln& 1100 m? (max 2 RD)

SV20 - minimaln& 1100 m? (max 7 RD)

SV21 - minimalné 1100 m? (max 3 RD)

SV22 — rozSifeni stavajicich ploch SV, min velikost stav. Po-
zemku 1 000 m? po rozsifeni SV22

SV23 - minimaln& 1100 m? (max 12 RD)

SV23a (Il. etapa) - minimalné 1100 m? (max 13 RD)

SV24 - minimaln& 1100 m? (max 1 RD)

e SV26 — minimalné 1 200 m? (max 1RD)

V zastavitelnych plochach SV2, SV4-SV24 a SV26 podil zastavénych
ploch max. 30 % a max. 15% zpevnénych ploch v ramci stavebniho po-
zemku pro rodinny diim

V zastavitelé ploSe SV27 podil zastavénych ploch max 40% a max 15%
zpevnénych ploch

-maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku pro vefejnou ob&anskou vy-
bavenost v zastavitelném tuzemi 60%

-maximalni zastavitelnost stavebniho pozemku pro komeréni ob&anskou
vybavenost v zastavitelném Gzemi 45%

zastavba musi respektovat okolni architektonicko-urbanisticky charakter
zastavby

v zastavitelnych plochach minimalné jedno parkovaci stani na kazdém
pozemku rodinného domu,

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i neruSici
sluzby o maximalni zastavené plose 100m?, nebo integrované do stavby
pro bydleni
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PLOCHY SMISENE OBYTNE - REKREACNI (SR)

Hlavni vyuziti

bydleni v individualnich rodinnych domech a venkovskych usedlostech

s rekreacnim vyuzitim a komerénim vyuZitim zaméfenym na sluzby v ob-
lasti cestovniho ruchu, rekreace, lazefiské funkce apod, véetné doplriko-
vych staveb (garaz, zahradni domek, sklenik, bazén, pergola apod.),
oploceni

Pripustné vyuziti

ubytovani na Urovni rodinnych penziont

verejné stravovani

sluzby zamé&iené na socialné zdravotnické sluzby

sluzby zaméfené na rozvoj cestovniho ruchu, turistiky a rekreace (napf.
pujcovny kol, lyZi, lyzarské $koly apod.)

parkovani v ramci vlastniho pozemku, garaze, parkovisté slouzici navstév-

nikiim jednotlivych obytnych lokalit

drobna femeslina cinnost nerusici své okoli (napf.“ opravy, umélecka re-
mesla zamérena pfedevs$im na difevéné, keramické a vytvarné upominkové
predméty apod.)

vyuziti zastavitelné plochy SR1 za podminky, Ze se stavby budou nachazet
ve vzdalenosti vétsi, nez je vySka mytniho porostu pfinalezejici plochy lesa

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky

verejna prostranstvi a vefejna zelen

sportovisté, détska hfisté

ochranna a izolac¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

vesSkeré stavby, vyuziti a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipust-
nym vyuzitim

fadové, terasové rodinné domy, bytové domy

Podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska rodinnych dom(: jedno nadzemni podlazi + obytné pod-
krovi, komeréné vyuzitelné objekty nesméji pfevySovat okolni zastavbu

minimalni vyméra nové vymezovanych pozemk( pro vystavbu rodinnych
dom:

- v zastavéném Uzemi 800 m? (v ojedinélych pfipadech, napf. v prolukach
nebo zbytkovych parcelach, Ize snizit min. vyméru o 20 %)

- v zastavitelnych plochach:

SR1 - minimalné 900 m? (max 1 RD)

SR2 - minimalné 1000 m? (max 2 RD)

SR3 - minimalné 1200 m? (max 3 RD)

SR4 - minimalné 1200 m? (max 1 RD)

SR6 - minimalné 600 m? (max 1 RD)

e SR7 - minimalné 1000 m? (max 1 RD)

v zastavitelnych plochach podil zastavénych ploch max. 30 % a max.
15% zpevnénych ploch v ramci stavebniho pozemku pro rodinny diim

zastavba musi respektovat okolni architektonicko-urbanisticky charakter
zastavby

minimalné jedno parkovaci stani na kazdém zastavitelném pozemku ro-
dinného domu

stavby a zafizeni pro podnikani, maloobchod, stravovani a dal$i neruSici
sluzby o maximalni zastavené plose 100m?, nebo integrované do stavby
pro bydleni
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PLOCHY SMISENE OBYTNE - SE SPECIFICKYM VUZITIM (SX)

Hlavni vyuziti

bydleni ve venkovské usedlosti dopinéné rekreacnim vyuzitim (s chova-
telskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni)

Pripustné vyuziti

vyuziti zamérené na sluzby v oblasti cestovniho ruchu, rekreace, doplii-
kové stavby (garaz, zahradni domek, sklenik, bazén, pergola apod.),
oploceni

mlynice s obytnou &asti o 4.NP, stodola, senik, staj pro dobytek, histo-
ricky katr (pila)

vystavni prostory, expozice v hlavnim objektu, muzeum pivodnich tech-
nologii a souvisejicich historickych predmétt

sluzby zamé&fené na rozvoj cestovniho ruchu, turistiky a rekreace, penzion

parkovani v ramci vlastniho pozemku, garaze v ramci objektu k bydleni

mistni komunikace, pési cesty,

vefejna prostranstvi a verejna zelen

ochranna a izolac¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

vyuziti plochy SX1 za podminky Ze bude nejprve vyresen stret s registro-
vanym VKP (vyznamny krajinny prvek)

vyuziti plochy SX1 za podminky zachovani op pamatného stromu (v op

pam. stromu bez staveb) a respektovani pouze stavajiciho obnazeného
pavodniho zdiva v OP stromu (odchylka geodetického zaméreni staveb-
niho pozemku a existence zbytkl plivodniho zdiva),

vyuziti plochy SX1 za podminky, Ze se bude jednat o obnovu plivodniho
mlyna v plvodnim historickém rozsahu vymezeném zastavitelnou plo-
chou SX1 a stabilizovanou plochou SX

v aktivni zoné je mozno umistit pouze nezbytna provozni zafizeni pro
ucely obnovy mlyna &i provoz MVE

objekty nachazejici se ve vymezené aktivni zéné stanoveného zaplavo-
vého Uzemi neni mozné pfi rekonstrukci rozSifovat, je nutno zachovat je-
jich pldorysné i vy$kové rozméry

objekt bude obnoven pouze za podminky, Ze se bude jednat o stavbu ve
stejném vySkovém, objemovém charakteru a umisténi stejné, jako tomu

bylo pfed demolici tohoto objektu. Bude se jednat pouze o jeden objekt,

v ramci kterého bude mozné vySe uvedené pripustné a hlavni vyuziti

pila a katr v ramci jediného obnoveného objektu za podminky, Ze budou
dodrzeny hygienické limity (prach hluk, vibrace atd.)

obnova plvodnich objektl ve stejném pladorysném a vyskovém rozsahu,
v jakém byly pfed odstranénim

Nepripustné vyuziti

stavby, €innosti a vyuziti, které se neshoduje s hlavnim, pfipustnym a pod-
minéné pfipustnym vyuZitim

vyuziti, €innost a stavby, které by narusily, ¢i znemoznily funkci okolnich pfi-
rodnich hodnot, limitli a prvk( (uses, vkp, pamatny strom véetné op apod.)

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - V

EREJNA INFRASTRUKTURA (OV)

Hlavni vyuzZiti

obc&anska vybavenost - vefejna infrastruktura

Pripustné vyuziti

Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby

stravovani, ubytovani (souvisejici s hlavni vyuzitim)

manipulaéni a skladovaci plochy, garaze a objekty pro vozidla udrzby
napf. zelené, chodniki apod. ve vlastnictvi obce, zpevnéné plochy, plo-
chy pro posyp. material apod., plochy pro kontejnery a tfidény odpad.

vefejna sprava, administrativa

stavby a zafizeni pro cirkevni a kulturni ucely

stavby pro ochranu obyvatelstva

doplnkové stavby ke stavbé hlavni

verejna prostranstvi, vefejna zelen, izolaéni a ochranna zelen, oploceni

sportovni plochy (télocviény, hfisté, sportovisté)

mistni a ucelové komunikace, pési cesty, cyklostezky

parkovisté pro zafizeni obcanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnik( a navstévnik dané plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuziti)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

komplexni rekonstrukce stavajicich staveb (v€etné nastaveb a pfista-
veb), za podminky, Ze nedojde ke zvySeni stavby o vice nez jedno pod-
lazZi

Nepripustné vyuziti

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuzitim
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Podminky prostorového usporadani

z4stavba musi respektovat architektonicko urbanisticky charakter okolni
zastavby. Vyskovou hladinu zastavby (prevysujici primérnou vysku sta-
veb), Ize pfipustit pouze v pfipadé cirkevnich staveb)

vy$ka objektll max. dvé nadzemni podlazi + podkrovi

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI —

KOMERCNI ZARIZENi MALA A STREDNI (OM)

Hlavni vyuziti

ob&anska vybavenost — pfevazné komeréniho charakteru

Pripustné vyuziti

maloobchod, prodejny, drobné a servisni sluzby

Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby, stavby pro kulturu, verejna in-
frastruktura

stravovani, ubytovani (souvisejici s hlavnim vyuzitim)

manipulaéni a skladovaci plochy, garaze a objekty pro vozidla udrzby
napf. zelené&, chodnikl apod. ve vlastnictvi obce, zpevnéné plochy, plo-
chy pro posyp. material apod., plochy pro kontejnery a tfidény odpad.

verejna prostranstvi a vefejna zelen, izolacni zelen, oploceni

sportovni plochy (télocvi¢ny, hristé)

mistni a ucelové komunikace, pési cesty, cyklostezky

parkovisté pro funkci obéanského vybaveni (vyhrazené parkovisté pro
osobni automobily pracovnikl a navstévnik( dané plochy s rozdilnym
zplUsobem vyuziti)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

komplexni rekonstrukce stavajicich staveb (véetné nastaveb a prista-
veb), za podminky, Ze nedojde ke zvySeni stavby o vice nez jedno pod-
lazi

Nepripustné vyuziti

vesSkeré stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfipustnym
a podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového usporadani

vy$ka objektll max. dvé nadzemni podlazi + podkrovi

max. zastavénost 60% stavebniho pozemku

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI - TELOVYCHOVNA A SPORTOVNi ZARIZENI (OS)

Hlavni vyuziti

télovychovnd a sportovni zafizeni

Pripustné vyuziti

télocviCny, hiisté, sportovisté a sportovni plochy

sportovni haly, viceu€elové haly, détska hristé, koupalisté

vefejna, ochranna a izolacni zelen

vefejna prostranstvi a parkovisté

mistni komunikace, pési cesty, cyklostezky, oploceni

parkovisté pro té€lovychovné a sportovni zafizeni,

socialni zazemi (WC, umyvarny, $atny)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

zarizeni, ktera budou plnit doplfikovou sluzbu ke sportovnimu zafizeni
(zafizeni maloobchodni, stravovaci a ubytovaci)

Podminéné pripustné vyuziti

vyuziti stavajici plochy OS v Dolni Jadruzi za podminky, ze prostor bude
predevsSim vefejnym prostranstvim navesniho prostoru, s vefejnou zeleni,
popr. s moznosti détského hristé,

Nepripustné vyuziti

u stavajici plochy OS v Dolni Jadruzi jsou nepfipustné stavby zafizeni, haly,
stavby pro dopliikovou sluzbu apod.,

vesSkeré dal8i vyuziti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim, pfi-
pustnym a podminéné pfipustnym vyuZitim

hfiSté pro moderni sporty se sportovnimi aktivitami vykazujicimi zvySe-
nou hluénost (napfiklad skateboarding, ,U rampa“ a dals$i)

Podminky prostorového usporadani

maximalni vyska zastavby 8 m

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI —

HRBITOVY (OH)

Hlavni vyuziti

hibitovy, pohrebisté

Pripustné vyuziti

hroby, schranky pro ukladani uren, rozptylova louka

kostel, kaple, kancelar spravce

parkovisté pro hibitov, manipulaéni plochy

socialni zazemi (WC, umyvarny, $atny)

verejna, izolacni a doprovodna zelen

vefejna prostranstvi, pési cesty, plochy pro kontejnery na odpad, oploceni

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veskeré dalSi vyuziti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfi-
pustnym vyuzitim
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PLOCHY REKREACE - PLOCHY STAVEB PRO RODINNOU REKREACI (RI)

Hlavni vyuziti

stavby pro rekreaci (zahradky)

Pripustné vyuziti

skleniky, pergoly, killna nebo pfistfe$ek pro zahradni naradi

verejna prostranstvi, pési cesty, plochy pro kontejnery na odpad

verejna, izolaéni a doprovodna zelen, oploceni

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

Veskeré vyuziti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a
pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

oploceni pozemkl pro rodinnou rekreaci nenarusujici svym vzhledem a
charakterem pfirodni prostiedi (nepfipustné monolitické, neprihledné
oploceni, pfipustné jsou napf. kefe, kfoviny, dfevéné oploceni apod.)

podil zpevnénych a zastavénych ploch max. 20 % pozemku

vy$ka objektll jedno nadzemniho podlazi + podkrovi

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi - VEREJNA PROSTRANSTVI (PV)

Hlavni vyuzZiti

verejna prostranstvi, vefejné parkové upravené prostory

Pripustné vyuziti

ob&anska vybavenost

mistni a ucelové komunikace, silnice, chodniky, cyklotrasy

parkovaci a odstavné plochy, autobusové zastavky

détska hfisté, mobiliaf, vefejna a izolacni zelen, vodni plochy, oploceni

plochy pro kontejnery na odpad

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

plochy zelené na plochach USES za podminky, Ze nezhorsi ekologickou
stabilitu Gzemi, a Ze nedojde ke znemoznéni navrhovaneho vyuZziti nebo
zhorSeni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES

Nepripustné vyuzZiti

v8e, co nesouvisi nebo je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

zachovani stavajicich nadvori, vjezd(l do areall, usporadani ploch par-
kovani a komplexni obnova oploceni

nové budované neprlijezdné a slepé komunikace budou spliiovat poza-
davky na otaceni pozarni techniky a bude zajistén bezpecny protipozarni
zasah mimo ochranné pasmo VN

vytvareni pfedzahradek s prihlednymi ploty

usporadani ploch s ohledem na prlhledy na dominanty sidla a krajiny

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi — VEREJNA ZELEN (ZV)

Hlavni vyuziti

verejna zelen, solitérni stromy, stromoradi

Pripustné vyuziti

parkové upravy ploch s kvétinovou vyzdobou a lavickami, mobiliar

détska hfisté, oploceni, nezbytné parkovani

verejna, izolaCni a ochranna zelen, vodni toky a plochy

trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy

cyklostezky, cyklotrasy, stezky pro pési

opatfeni ke zvy$eni ekologické stability tizemi - prvky USES (LBC, LBK, IP)

revitalizace vodnich toku

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

v8e, co nesouvisi s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych na sta-
vebnich objektech

Podminéné pripustné vyuziti

plochy zelené na plochach USES za podminky, Ze nezhorsi ekologickou
stabilitu Gzemi, a Ze nedojde ke znemozZnéni navrhovaného vyuZiti nebo
zhor$eni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES

Podminky prostorového usporadani

skladba dievin odpovidajici stanovi§tnim podminkam
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANIi - ZEMEDELSKA VYROBA (VZ)

Hlavni vyuziti

plochy rostlinné a zivoc€i§né vyroby a pridruzené vyroby

Pripustné vyuziti

stavby pro vyrobu a skladovani odpovidajici potfebam zemédélské vyroby

zpracovani dfeva v ramci lesni vyroby

kompostarna

ochranna, izola¢ni a doprovodna zelen, oploceni

oploceni, parkovisté, parkovaci a odstavné plochy pro automobily slou-
Zici pro funkci vyroby a skladovani (vyhrazené parkovi$té pro osobni au-
tomobily pracovnik(i a navstévnik(l dané plochy)

manipulaéni plochy, parkovisté

skladové objekty slouzici pro danou plochu

stravovani

objekty pro administrativu

socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

vyroba elektrické energie s vyjimkou solarnich ¢lankd umisténych
na stavebnich objektech

Podminéné pripustné vyuziti

objekty pro ustajeni hospodaiskych zvifat za podminky, ze negativni
vlivy vyroby nebudou zasahovat do sousedicich ploch bydleni a ploch
ob&anské vybavenosti

vyuziti zastavitelnych ploch VZ za podminky, ze budou spInény limitni
hladiny hluku z vyuziti jednotlivych ploch vyroby ve vnitfnich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb

vyuziti zastavitelnych ploch vyroby za podminky, Ze nebudou piekro¢eny
limitni hodnoty hluku v okolnich zastavénych plochach

Podminky prostorového usporadani

vySka staveb max. 10m vySky od terénu po hieben

po obvodu jednotlivych arealt bude doplnéna obvodova a izolaéni zelen

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANi - DROBNA A REMESLNA VYROBA (VD)

Hlavni vyuziti

drobna a femeslna vyroba a skladovani

Pripustné vyuziti

skladové a prodejni objekty slouZici pro danou plochu

zpracovani dieva, lesnicka vyroba

stravovani

ochranna a izolacni zelen, manipulaéni plochy, oploceni

parkovaci a odstavné plochy pro automobily slouzici pro funkci vyroby a
skladovani (vyhrazené parkovi§té pro osobni automobily pracovnikd a
navstévnikd dané plochy s rozdilnym zpldsobem vyuziti)

objekty pro administrativu, socialni zazemi (WC, umyvarny, Satny)

nezbytna technicka infrastruktura a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

sluzebni byty pro trvalé bydleni, za podminky, Ze budou vyuzity vylu¢né
pro obsluhu arealu

fotovoltaické a solarni panely za podminky jejich umisténi pouze na stre-
chach objektu

vyuziti zastavitelnych ploch VD za podminky, Ze budou splnény limitni
hladiny hluku z vyuziti jednotlivych ploch vyroby ve vnitfnich chranénych
prostorach staveb a ve venkovnim chranéném prostoru staveb

vyuziti zastavitelnych ploch vyroby za podminky, Ze nebudou pfekro¢eny
limitni hodnoty hluku v okolnich zastavénych plochach

Nepripustné vyuziti

umisténi novych velkovyrobnich nebo skladovych aredlll

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminé&né pfipustné vyuzZiti

Podminky prostorového usporadani

podil zastavénych a zpevnénych ploch max. 60 %, zbytek budou tvofit
plochy zelené

max. vySka zastavby 8m po hfeben (mimo technologicka zafizeni, jako
jsou napf. kominy, telekomunikacni véze a vzduchotechnicka zafizeni),
event. musi byt pfizplsobena svoji vyskou a hmotovou proporci okolni
z4stavbé, kterou nesmi v Zadném pfipadé prevySovat

po obvodu jednotlivych arealt bude doplnéna obvodova a izolaéni zelen
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTUKTURY - INZENYRSKE SITE (TI)

Hlavni vyuziti

inZenyrské sité

Pripustné vyuziti

¢istirna odpadnich vod a dal$i nezbytné zafizeni technické infrastruktury
(z&sobovéni vodou, plynem a elektrickou energii apod.),

Cerpaci stanice odpadnich vod, trafostanice, regulaéni stanice, vodojem

oploceni

manipulaéni plochy, parkovisté

vodni plochy, nadrze, rybniky pro ucel €idténi odpadnich vod

ochranna a izolac¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

fotovoltaické a solarni panely za podminky jejich umisténi pouze na stre-
chach objektu

Nepripustné vyuzZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

plocha TI6 a TI1 bude odclonéna od volné krajiny pasem zelené

PLOCHY TECHNICKE INFRASTUKTURY — PLOCHY PRO STAVBY A ZARIiZENi PRO NAKLADANi S ODPADY

(TO)

Hlavni vyuziti

sbérny dvdr, ukladani separovaného odpadu

pristupova komunikace

ukladani vyrobk( zpétného odbéru a vybranych odpad( z kategorie ne-
bezpelné (baterie, z&fivky, obaly od barev apod.)

manipulaéni plochy, parkovisté, socialni zazemi

ochranna a izola¢ni zelen

nezbytna dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

fotovoltaické a solarni panely za podminky jejich umisténi pouze na stre-
chach objektu

Nepripustné vyuziti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podmin&né pfipustné vyuziti

PLOCHY ZEMEDELSKE - ORNA PUDA (NZo)

Hlavni vyuziti

orna plda,

Pripustné vyuziti

zména druhu pozemku (kultury) z orné plidy na trvalé travni porosty

meliorace

protierozni a protipovodiiova opatfeni (pralehy, meze, terénni Gpravy
apod.), prvky USES, interakéni prvky (IP), doprovodna zeleri

revitalizani opatreni

plochy vodni a vodohospodarské (rybniky, nadrze)

vodni nadrze a mokfady jako opatreni proti suchu a k optimalizaci vodniho
rezimu v krajiné

opatieni ke zvy$eni ekologické stability Uzemi (vysadba zelen&, meze, vé-
trolamy, doprovodna liniova zelen - aleje apod.), remizky

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené&, meze,
pralehy, vétrolamy, remizky, doprovodna a liniova zelei, aleje apod.)

Podminéné pripustné vyuziti

umistovani do€asnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uve-
dené v §18 odst. 5 stavebniho zakona, za podminky zachovani prostup-
nosti krajiny a za podminky, Ze nedojde k narudeni krajinného razu

zména druhu pozemku (kultury) na ostatni plochy, za podminky, Zze po-
zemky zUstanou soucasti zemédélského pldniho fondu a budou slouzit
potfebam zemédélského hospodareni a nebudou vyuzivany jako zahrady
a nebudou vyuzivany jako plochy NZt (§1 odst. 3 zak. €. 334/1992 Sb.,

o ochrané zemédeélského pldniho fondu) event. bude provedena zména
vyuziti v KN

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura (cestni sit - polni cesty, cyk-
listické stezky, stezky pro p&si) za podminky, Ze bude vedena tak, aby ne-
znehodnocovala pozemky ZPF (napf. nevhodnou fragmentaci ploch, vzni-
kem neobhospodarovatelnych ploch apod.)

cyklostezky a komunikace pro pési za podminky, ze budou vedeny po
okraiji ploch ZPF, nebo v soubéhu s komunikacemi i silnicemi.

pfipustna zména druhu pozemku na zahrady, pokud pozemek navazuje na
zastavéné uzemi

zména druhu pozemku (kultury) na ostatni plochy, za podminky, ze je tak
ureno v pozemkovych Upravach

Nepripustné vyuziti

realizace solarnich a fotovoltaickych elektraren

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminé&né pfipustné vyuzZiti
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PLOCHY ZEMEDELSKE - TRVALE TRAVNi POROSTY (NZt)

Hlavni vyuziti

trvale travni porosty, zatravnéné plochy

Pripustné vyuziti

cesty a komunikace nutné k obhospodarovani pozemku

cestni sit’ (polni cesty, cyklistické stezky, stezky pro pési), jezdecké stezky,
naucné stezky

stavby pro ukryti hospodarskych zvirat pfi nepfiznivém pocasi, pristfesky
pro odpocinek zvifat pfi pastvé, napajedla, uschovny krmiva

sportovni a rekreacni vyuziti bez staveb, mobiliaf (lavicky, informacni ta-
bule, odpadkové koSe apod.)

revitalizacni opatieni

opatfeni ke zvySeni ekologické stability Uzemi (vysadba zelené, meze,
pralehy, vétrolamy, remizky, doprovodna a liniovéa zelei, aleje apod.)

plochy vodni a vodohospodarské (rybniky, nadrze)

vodni nadrze a mokfady jako opatfeni proti suchu a k optimalizaci vodniho
rezimu v krajiné

protierozni a protipovodiiova opatfeni (prGlehy, meze, terénni tpravy
apod.), prvky USES, interakéni prvky (IP)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

zména druhu pozemku (kultury) za podminky, Ze pozemek zlstane v ze-
médélském pldnim fondu, pfi¢emz zména na zahradu je mozna pouze
v pfipadé, Ze pozemek pfimo navazuje na zastavéné uzemi

umistovani do€asnych staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uve-
dené v §18 odst. 5 stavebniho zakona, za podminky zachovani prostup-
nosti krajiny a za podminky, ze nedojde k naruseni krajinného razu — pro
stavby neuvedené v pfipustném vyuziti

cyklostezky a komunikace pro pési za podminky, ze budou vedeny po
okraji ploch ZPF nebo v co nejuz§im soubéhu s komunikacemi &i silnicemi.

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura za podminky, Zze bude ve-
dena tak, aby neznehodnocovala pozemky ZPF napf. nevhodnou frag-
mentaci ploch a vznikem neobhospodarovatelnych ploch apod.

zména druhu pozemku (kultury) na ostatni plochy, za podminky, Ze je tak
ur€eno v pozemkovych Upravach

Nepripustné vyuziti

realizace solarnich a fotovoltaickych elektraren

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

docasné stavby, zafizeni a jina opatfeni dané plochy — vyska zastavby —
max. 5m vysky, zastavéna plocha max. 25 m? a max. po&tu 2 objektl na
plode o velikosti 5000 m?

stavby pro obsluhu jako pfistfesky pro pastvu, ischovna krmiva apod. do
max. vy$ky 8m a plochy 200 m?

oploceni pouze mimo komunikace a za podminky, Ze se nebude jednat o
oploceni trvalé a branici volnému priichodu zvére krajinou

PLOCHY ZEMEDELSKE — ZAHRADY A SADY MIMO ZASTAVENE UZEMi (NZz)

Hlavni vyuzZiti

uzitkové zahrady a sady mimo zastavéné uzemi

Pripustné vyuziti

vysadba ovocnych a uzitkovych dfevin, péstebni plochy, oploceni

zarizeni a dopravni plochy nutné k jejich obhospodarovani

objekty pro uskladnéni naradi a plodin pro vymezenou plochu

prvky USES, interakéni prvky (IP)

vodni toky a plochy

vodni nadrze a mokfady jako opatfeni proti suchu a k optimalizaci vodniho
rezimu v krajiné

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

ucelové stavby nezbytné k obhospodarovani pozemku za podminky,
Ze nenaru8i krajinny réz

Podminéné pripustné vyuziti

oploceni pouze mimo komunikace a za podminky, Ze se nebude jednat
o oploceni trvalé a branici volnému priichodu zvére krajinou

zména druhu pozemku (kultury) na ostatni plochy, za podminky, ze je tak
uréeno v pozemkovych upravach

Nepripustné vyuzZiti

jakékoliv jiné nez hlavni, pfipustné a podminéné pripustné vyuziti

Podminky prostorového usporadani

veskeré objekty mensi nez 16 m? zastavéné plochy, objekty budou nepod-
sklepené a nepfesahnou 3 m vy3ky nad urovni terénu
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PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE - VODNi TOKY A PLOCHY (W)

Hlavni vyuziti

vodni toky a plochy, rybniky, poldry a ostatni vodni nadrze

Pripustné vyuziti

protipovodriova opatreni

prvky USES (LBC, LBK), interaké&ni prvky (IP)

protierozni zelen, vodni a bfehové porosty

revitalizace a renaturalizace vodnich ploch a tokl

vodohospodarské stavby a zafizeni (jezy, vypusti, hraze, Cepy, kaskady aj.)

souvisejici stavby pro vodni hospodarstvi (sklad krmiva, sklad pro zafizeni
pro udrzbu vodnich ploch apod.)

ginnosti souvisejici s udrzbou, chovem ryb, pfipadné vodni driibeze

Cinnosti spojené s rekreaci

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminéné pripustné vyuziti

drobné stavby do 16m? a &innosti souvisejici s udrzbou vodnich ploch
s chovem ryb, pfipadné vodni driibeze za podminky, Ze nebudou naru-
$ovat krajinny raz a chov vodni driibeze bude v souladu s chovem ryb

Nepripustné vyuziti

stavby a €innosti negativné ovliviiujici vodni rezim v uzemi, event. rezim
v ramci toku apod.

oplocovani vodnich ploch a nadrzi z ddvodu zajisténi optimalni prostupnosti
krajinou, funkénosti prvki USES apod.

oplocovani v pritoéném profilu koryta

jakékoliv jiné neZ hlavni, pfipustné a podminé&né pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani

pokud spravni organ pfi zaméfeni zjisti, Zze pozemek neni ten, za ktery
ho UP povazuje, je nutné umoznit takové vyuziti daného pozemku, aby
byl vyuzivan v souladu s podminkami navazujicich ploch

PLOCHY LESNi - LESY, LESNi PUDA (NL)

Hlavni vyuziti

lesni a jiné pozemky, které jsou ureny k pInéni funkci lesa

Pripustné vyuziti

vyuziti ploch v souladu se zakonem na ochranu lesa v platném znéni

lesni cesty

cykloturistické a pési trasy

prvky USES (BC, BK), interakéni prvky (IP)

protierozni a protipovodfiova opatreni, vodni toky a plochy

vodni nadrze a mokfady jako opatreni proti suchu a k optimalizaci vodniho
rezimu v krajiné

informacni tabule, kfizky

jednotlivé ucelové stavby a zafizeni pro lesni hospodarstvi a myslivost
(oplocenky, krmelce a dal$i zafizeni pro lesni zvér)

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuzZiti

jakékoliv jiné nez hlavni a pfipustné vyuZiti

Podminky prostorového usporadani

pokud spravni organ pfi zaméfeni zjisti, Ze pozemek neni ten, za ktery ho
UP povazuje, je nutné umoznit takové vyuziti daného pozemku, aby byl vy-
uzivan v souladu s podminkami navazujicich ploch*

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNi — SILNICE (DSs)

Hlavni vyuziti

silnice, kfizovatky

Pripustné vyuziti

prijezdové komunikace k pfisluSnym vymezenym plocham

turistické a cykloturistické trasy

chodniky, autobusové zastdvky, mobiliar

parkovaci a odstavné plochy

mosty, propustky, odvodnéni, naspy, zarezy, opérné zdi

dopravni vybaveni a zafizeni (dopravni znageni podélné i svislé apod.)

doprovodna, ochranna a izolacni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

arealy udrzby pozemnich komunikaci, skladovani posypového materialu

Nepripustné vyuziti

veSkeré dal$i vyuziti, stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim
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PLOCHY DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY - SILNICNi - UCELOVE KOMUNIKACE (DSu)

Hlavni vyuziti

mistni a ucelové komunikace

Pripustné vyuziti

mosty, propustky, odvodnéni, naspy, zarezy, opérné zdi

dopravni vybaveni a zafizeni, mobiliaf (stojany na kola, lavicky, informa&ni
tabule, odpadkové koSe)

doprovodna a izolacni zelen

nezbytna technicka infrastruktura

Nepripustné vyuziti

veskeré dalSi stavby a zafizeni, které nesouviseji s hlavnim a pfipust-
nym vyuzitim

PLOCHY ZELENE — SOUKROMA A VYHRAZENA (ZS)

Hlavni vyuziti

plochy soukromych zahrad a zelené&

Pripustné vyuziti

extenzivni travni porosty, dfeviny, skupinova, rozptylend, solitérni a liniova
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spoleéenstva

zahradni domky, skleniky, pergoly, bazény

stromova a kefova spolecenstva

protierozni a protipovodiiova opatieni

doprovodna zelen, kefové porosty

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminky prostorového usporadani

ucelové stavby nezbytné k obhospodarovani pozemku (objekty pro usklad-
néni naradi a plodin), za podminky, ze nenarusi krajinny raz a nebudou
vétsi nez 25 m?

Nepripustné vyuzZiti

jakékoli jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti

PLOCHY ZELENE — OCHRANNA A 1ZOLACNI (ZO)

Hlavni vyuziti

plochy ochranné a izolaéni zelené

Pripustné vyuziti

stromova a kefova spole€enstva, park se vzrostlou zeleni apod.

cyklostezky, stezky pro pé&si

nezbytné pési prichody

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Podminky prostorového usporadani

pasy zelené — stromy a kere v Sifce min 4 m

Nepripustné vyuziti

v§e co nesouvisi, nebo je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi — PRIRODNi (NSp)

Hlavni vyuzZiti

zelen pfirodniho charakteru

Pripustné vyuziti

pozemky piirozenych a pfirodé blizkych ekosystém( (VKP) prvky USES
(LBC, LBK), interakéni prvky (IP), aleje, remizky, vétrolamy

extenzivni travni porosty, dreviny, skupinova, rozptylena, solitérni a liniova
zelen a ekologicky kvalitni rostlinna spole¢enstva

trvalé travni porosty, orna plda

plochy pfirodni v nezastavéném uzemi

plochy vodni a vodohospodéiské, vodni toky a plochy

vodni nadrze a mokfady jako opatreni proti suchu a k optimalizaci vodniho
rezimu v krajiné

stromova a kefova spolecenstva (v nezbytnych pfipadech s do€asnym
oplocenim)

protierozni a protipovodfiova opatieni, vodni plochy slouzici ke zvySeni
stability uzemi a vedouci ke zpomaleni odtoku vody z Gzemi bez hospodaf-
ského vyuZiti

doprovodna zelen

revitalizaCni opatreni

cyklostezky, turistické a pési trasy

objekty drobné architektury

nezbytna technicka a dopravni infrastruktura

Nepripustné vyuziti

v§e co nesouvisi, nebo je v rozporu s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

€innosti které jsou v rozporu se zajmy ochrany prirody
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Vystavba musi svym charakterem respektovat okolni architektonicko urbanisticky

charakter okolni zastavby a blizit se mu.

Uzemni plan pripousti v nezastavénych Uizemich vystavbu staveb, zafizeni a jinych opatieni

pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a

technickou infrastrukturu apod. v souladu s §18, odstavec 5 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.,

v platném znéni za podminky zachovani prostupnosti krajiny a za podminky, Ze nedojde k naruseni

krajinného razu. Pfipustné trvalé stavby s vy$kou zastavby max. 8m a zastavéné ploSe max. 200

m?2.

Re$ené Uzemi patfi do Uzemi archeologickych nalezist (UAN) |. tj. Gzemi s pozitivné
prokazanym a dale bezpecné predpokladanym vyskytem archeologickych nalezt a UAN 1. tj. izemi,
na némz dosud nebyl pozitivné prokazan vyskyt archeologickych nalezl, ale urcité indicie mu
nasveédc&uji nebo byl prokazan a zatim jen nespolehlivé; pravdépodobnost vyskytu archeologickych
nalezt 51-100% (napf. svédectvi pisemnych pramenu, vysledky geofyzikalniho priuzkumu, letecké
prospekce apod.). Re$ené Gzemi se nachazi i v kategorii UAN Il — tj. Gzemi, které mohlo byt
osidleno &i jinak vyuzivano Clovékem, ale vyskyt archeologickych nalezu nebyl dosud pozitivné
prokazan.

Proto je spole€nou podminkou pro vyuziti ,ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti“ ochrana

archeologickych nalezist. Vzhledem ktomu, Ze vétSina provadénych zemnich praci podléha

odbornému archeologickému dozoru, nebo vyvola potfebu zachranného archeologického vyzkumu,
je nutné oznamit zamér vystavby Archeologickému Ustavu Akademie véd CR.
Pro zastavitelné plochy SV14 a SV11 (které jsou soucasti vyhlaSenych vesnickych

pamatkovych z6n) se stanovuje podminka, ze zastavba musi respektovat okolni architektonicko —
urbanisticky charakter tak, aby nedos$lo k naruseni téchto pamatkovych zén.

Zastavba v zastavitelnych plochach SV21 — SV23, SV24 a SV25 v k. i . Nahy Ujezdec musi
respektovat stavajici charakter okolni zastavby.

Uzemni plan stanovuje, Ze v blizkosti nemovitych kulturnich pamatek je nezadouci vystavba,
ktera by tyto pamatky znehodnotila (vysSkové budovy, budovy vymykajici se okolnimu charakteru

zastavby, vyrazné barevné feSeni objektu apod.). Zastavba na poddolovaném uzemi musi splfiovat

podminky pro stavby stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.

Pro vSechny nové feSené plochy bydleni plati nutnost zajistit pfijezd a pfistup protipozarni

techniky aj. dle vyhl. 501/2006 Sb. - §23 v platném znéni.

V celém feSeném Uzemi je nepfipustné budovani novych vétrnych a fotovoltaickych

elektraren. Solarni panely a fotovoltaické panely jsou pfipustné pouze na objektech a stfechach
objektu jako technické zafizeni budov (TZB).

Uzemni plan neptipousti zakladani zahradkarskych osad, nebo jinych ploch pro hromadnou

rekreaci.

Ve vSech plochach je pripustné provadét ochranu pred skodlivymi Ucéinky velkych vod.
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Uzemni plan pripousti v nezastavénych Gzemich vystavbu zafizeni pro zemédélstvi, lesnictvi,

vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro dopravni a technickou infrastrukturu apod.,
v souladu s §18, odstavec 5 Stavebniho zakona €.183/2006 Sb. v platném znéni. za podminky

zachovani prostupnosti krajiny a za podminky, Ze nedojde k naru$eni krajinného razu.

Podél vodnich tokil UP umoziuje vyuzivat piinalezejici pozemky formou trvalého zatravnéni
v Sifi od 6 m do 10 m. Vzhledem k velikosti ploch zatravnéni (nemoznost zobrazeni v méfitku
zpracovaného UP) tyto plochy UP nezobrazuje. VVy$e uvedené zatravnéni se tyka hlavné ploch mimo
zastavéné uzemi.

UP umozniuje otevieni zatrubnénych tokil z diivodu jejich zanaseni a znegistovani.

V ramci celého Uzemi je stanovena podminka, Ze u vyskovych staveb technické infrastruktury
bude posouzen vliv na krajinny raz dle §12 ZOPK.

Dale plati pro feSené uzemi limit ochranného pasma Chodovské lipy. To je vymezeno v kruhu
do vzdalenosti 10 m od stfedu kmene. V tomto OP neni dovolena Zadna skodliva ¢innost, napf.

vystavba, terénni Upravy, odvodnovani, chemizace.

G) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A PLOCH PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K POZEMKUM
A STAVBAM VYVLASTNIT

g.1 Verejné prospésné stavby (VPS)

Plochy pro verejné prospésné stavby s moznosti vyvlastnéni dle §170 stavebniho zakona

Z duvodu zajisténi realizovatelnosti navrhu technické infrastruktury - zdvojeni stavajiciho

vedeni 110 kV ve vychodni &asti Feeného tzemi UP vymezuije pro tuto vefejné prospésnou stavbu

koridor E15N — koridor zdvojeni stavajiciho vedeni 110 kV (Tachov — Drmoul). Jedna se o koridor

VPS s moznosti vyvlastnéni. Tento zamér je pfevzat z nadfazené UPD ZUR Plizefiského kraje. Ale
vzhledem k tomu, Ze se jedna pouze o zdvojeni stavajiciho vedeni, nepfedpokladaji se témér zadné
zabory ZPF, nebot se jedna o liniovou stavbu nadzemniho vedeni elektrické energie bud v misté
stavajiciho vedeni (pfi vyméneé stavajicich sloupl vedeni el. energie, €i v soubéhu s timto vedenim).
Zaroven je vymezena i odbo¢ka do trafostanice Tachov, ktera bude v nasledné aktualizaci ZUR
Plzenského kraje vymezena také jako koridor zdvojeni stavajiciho venkovniho vedeni 110 kV.

Z duvodu zajisténi realizovatelnosti navrhu dopravni_infrastruktury — DS201/02-N_koridor

pfivadéée k hraniénimu pfechodu Broumov — Mahring v severni &asti fe$eného tzemi UP vymezuje

pro tuto vefejné prospésnou stavbu koridor. Jedna se o koridor VPS s moznosti vyvlastnéni. Tento

zamér je prevzat z nadfazené UPD ZUR Plzeriského kraje.

Plochy pro verejné prospésné stavby s moznosti uplatnéni predkupniho prava dle §101

stavebniho zakona

UP nenavrhuje.
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g.2 Verejné prospésna opatreni (VPO)

Plochy pro verejné prospésna opatireni s moznosti vyvlastnéni §170 stavebniho zakona:

Uzemni plan navrhuje nasledujici vefejné prospésna opatieni s moznosti vyvlastnéni - prvky

uzemniho systému ekologické stability:

Jedna se o nasleduijici prvky USES:

Prehled biocenter

Cislo, nazev

k.a.,

stav

Lokalni biocentra

LBC1, Plansky les

Zdar u Tachova

LBC navrzené

LBC2, Na Hranicich

Zdar u Tachova

LBC navrzené

LBC3, U pozarni véze

Zdar u Tachova

LBC navrzené

LBC4, U Tisiny

Zdar u Tachova

LBC navrzené

LBC38, Ve skalach

Zdar u Tachova

LBC navrzené

LBCS, U Zdaru

Zdar u Tachova

LBC navrzené

LBC7, Jalovacka cesta

Zdar u Tachova

LBC navrzené

LBCNY25, Na velkych polich

Horni Jadruz

LBC navrzené

LBCCH11, Navrsi nad potokem

Horni Jadruz

LBC navrzené

LBCCH17, U nadrze

Horni Jadruz

LBC navrzené

LBCCH16, Neblazov sever

Horni Jadruz, Neblazov

LBC navrzené

LBCCH25, Neblazov

Neblazov

LBC navrzené

LBC37, Pod Kamennym vrchem

Zdar u Tachova

LBC navrzené

Pfehled biokoridort

Cislo, nazev

stav

Lokalni biokoridory

LBK1, RBC1121-LBC3

LBK navrzeny

LBK2, LBC3 - LBC7

LBK navrzeny

LBK3, RBC1121-hranice obce

LBK navrzeny

LBK4, LBC37 — LBC38

LBK navrzeny

LBK5, LBC8 — LBC11

LBK navrzeny

LBK6, LBC11 - LBC14

LBK navrzeny

LBK7,LBC14 - LBC18

LBK navrzeny

LBKS8, LBC18 - LBC19

LBK navrzeny

LBK10, LBC12 - LBC15

LBK navrzeny

LBK11, LBC15 - RBC1608

LBK navrzeny

LBK14, LBC10 - LBC39

LBK navrzeny

LBK16, LBC13 - LBCNY36

LBK navrzeny

LBK17, LBC13 — LBCNY25

LBK navrzeny

LBK18, LBCNY25 — LBCCH17

LBK navrzeny

LBKCH16-CH17

LBK navrzeny

LBKCH16-CH21

LBK navrzeny

LBKCH25-TC024(CH24)

LBK navrzeny

LBK25, CH25-21 (CH21)

LBK navrzeny
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Cislo, nazev stav

LBKTC034-TC028 LBK navrzeny
LBK11-20 (LBC CH11-CH20) LBK navrzeny
LBK20-5 LBK navrzeny
LBK5-RBK1040 LBK navrzeny
LBK5-26 LBK navrzeny
LBK36, LBC17 — hranice obce LBK navrzeny
LBKTC028-TC029 — hranice obce LBK navrzeny

Cislovani jednotlivych prvkii USES je prevzato ze zpracovanych Komplexnich pozemkovych
stykaji na hranicich jednotlivych katastralnich uzemi. V tabulce jsou pouzita ob& dvé znadeni (v

zavorce).

g.3 Plochy pro asanaci

Na uzemi obce nenavrhuje Uzemni plan Zadné asanadéni Upravy, pro které lze prava

k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

H) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A VEREJNYCH PROSTRANSTVI,
PRO KTERE LZE UPLATNIT PREDKUPNI PRAVO, S UVEDENIM V Ci PROSPECH
JE PREDKUPNI PRAVO ZRIZOVANO, PARCELNICH CISEL POZEMKU, NAZVU
KATASTRALNIHO UZEMI A PRIPADNE DALSICH UDAJU PODLE § 38
KATASTRALNIHO ZAKONA

Uzemni plan nenavrhuje Zadné vefejné prospé&sné stavby nebo vefejna prostranstvi

s moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.

I) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A STANOVENi MOZNEHO
BUDOUCIHO VYUZITi, VCETNE PODMINEK PRO JEHO PROVERENI

Uzemni plan vymezuje jednu plochu Uzemni rezervy — bydleni (R1). Plocha rezervy zaujima
rozlohu 2,6091 ha. V pfipadé jejiho naplnéni pii prumérné velikosti parcel 1000 m? by zde bylo
mozné vystavét cca 21 RD s poétem cca 70 obyvatel.

Plochu rezervy R1 je mozné vyuzit az po zpracovani zmény UP a v pfipadé vyuziti navrzenych

rozvojovych ploch pro bydleni v obci Chodsky Ujezd.

J) STANOVENi KOMPENZACNiICH OPATRENi PODLE § 50 ODST. 6 STAVEBNiHO
ZAKONA

Jelikoz v uzemnim planu neni nutno posouzeni vlivu Uzemniho planu na zivotni prostredi ani

na udrzitelny rozvoj uzemi (nenavrhuji se v feSeném uUzemi rozvojové plochy ani koridory do
chranénych oblasti Natura 2000, a je také vylou¢en vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu,

nebo ptadi oblast), nenavrhuje tzemni plan zadna kompenzacni opatieni.
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K) VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE, STANOVENI PODMI-
NEK PRO JEJI PORIZENI A PRIMERENE LHUTY PRO VLOZENI DAT O TETO
STUDII DO EVIDENCE UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI

U plochy smiSené obytné - venkovské (SV12a — ¢ast plochy SV12) je dalSi rozhodovani o

jejim vyuziti podmin&né zpracovanim Gzemni studie (US) dle §30 Stavebniho zakona, ve kterém se
pozaduje, aby US navrhla pro dané plochy bydleni jejich vhodné napojeni na vetejnou infrastrukturu
a na plochy USES, event. na dal$i tzemné technické skute&nosti, &i pfirodni podminky (navaznost
plochy USES), které by mohly ovliviiovat usporadani daného uzemi (které bylo vybrano s ohledem
na velikost uvedenych ploch bydleni s nejvétsim mnozstvim RD).

Stanoveni podminek pro pofizeni uzemni studie:

Soucasti uzemni studie bude provéfeni moznosti u¢elného vyuziti feSeného Uzemi a navrh
vnitfniho ¢lenéni plochy na stavebni pozemky rodinnych domu a na pozemky mistnich komunikaci
(zpfistupriujici jednotlivé stavebni pozemky). Soudasti feSeni bude i navrh odpovidajicich ploch
vefejnych prostranstvi - ploch vefejné zelené. Rovnéz bude provéfeno napojeni stavebnich
pozemku na stavajici a navrzenou technickou infrastrukturu sidel. V navrzeném feseni budou
zohlednény stavajici limity omezujici vyuziti jednotlivych ploch, véetné navrhu pfipadnych pfelozek
stavajicich siti. Uzemni studii bude provéfena moznost stanoveni orientace staveb v(i&i vefejnému
prostranstvi (stanoveni uliéni a stavebni ¢ary a orientace stfech), posouzeni pUdorysnych tvaru

staveb atd. Soucasti studie bude i provéfeni navazujiciho lokalniho biokoridoru.

Lhdta pro porizeni Uzemni studie:

Uzemni plan stanovi Ihitu pro pofizeni a vlozeni dat o Uzemni studii do evidence Uzemné

planovaci ¢innosti do 4 let od ucinnosti uzemniho planu.

L) STANOVENIi PORADI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy ve dvou etapach. VétSina rozvojovych ploch je

navrzena v prvni etapé vyuziti. Do druhé etapy vyuZziti Uzemi byla zafazena zastavitelna plocha
SV23a v Nahém Ujezdci (Viz Hlavni vykres — Urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym
vyuzitim a Koordinaéni vykres.) Plochy navrzené ve druhé etapé (SV23a) je mozné vyuzit po vyuziti
minimalné 70 % rozlohy ploch vymezenych v |. etapé v sidle Nahy Ujezdec k hlavnimu vyuziti (SV23
a SV25).

Vyuziti ploch ve Il. etapé& navrhu musi splfiovat podminku navaznosti na stavajici zastavéné
uzemi. Nesmi dojit k vytvofeni proluk mezi stavajici a navrzenou zastavbou a ke vzniku slozité

obhospodarovatelnych zemédélskych ploch.
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M) UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU

K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Vyrokova textova ¢ast uzemniho planu obsahuje 59 stran.

Graficka ¢ast uzemniho planu sestava celkem z 6 vykresu:

1.
2.

2 L T

Zakladni €lenéni uzemi — v méfitku 1 : 5 000

Hlavni vykres - urbanisticka koncepce s vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti
- v méfitku 1 : 5 000

Koncepce uspofadani krajiny - v méfitku 1 : 5 000

Koncepce verejné infrastruktury - v méfitku 1 : 5 000

Vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni a asanace - v méfitku 1 : 5 000
Koordina¢ni vykres - v méfitku 1 : 5 000
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