Zasady hospodareni s byty ve vlastnictvi mésta Tachov
ve znéni platném od 01.02.2023

tyto zasady upravuji postup mésta Tachov pfi pronajimani byta ve viastnictvi mésta pfi
vykonu vlastnickych prav. Vychazeji z prislusnych ustanoveni zakona €. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik, v plathném znéni (dale jen OZ).

Tyto zasady se vztahuji na vSechny byty v majetku mésta, pokud neni dale uvedeno
jinak.

Clanek L.
Zakladni ustanoveni a vymezeni pojmu
1.1. Rozhodovani o uzavfeni najemnich smluv, jakoz i o dalSich pravnich ukonech
souvisejicich s najemnim vztahem pfislusi Radé mésta Tachov (dale jen Rada).

1.2. Poradnim organem Rady v bytovych zalezitostech je bytova komise, jejiz Cinnost
se fidi pravidly schvalenymi Radou (dale jen bytova komise).

1.3. Uzaviranim najemnich smluv a vykonem dalSich prav a povinnosti souvisejicich
se spravou méstskych bytu je na zakladé a v rozsahu uzaviené Smlouvy o poskytovani
sluzeb povéren spravce bytoveé fondu Sprava majetku a udrzby Tachov s.r.o. (dale jen
spravce).

1.4. Za byt se povazuje mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou soucasti domu,
tvofi obytny prostor a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni.

1.5. Za byty pro socialné znevyhodnéné osoby se pro potreby téchto zasad rozuméji:

= Byty pro socialni bydleni — urCené pro osoby ohrozené socialnim
vylou€enim, ztratou bydleni nebo domacim nasilim a osoby opoustéjici
instituce (détské domovy, vychovné ustavy, péstounska péce, zafizeni
socialnich sluzeb a zdravotnicka zafizeni).

= Byty vdomech s pecCovatelskou sluzbou

= Bezbariérové byty — urCené svym usporadanim a vybavenim pro osoby se
zdravotnim postizenim.

1.6. Z hlediska vlastnického se jedna o byty:
= Situované v domech vylu¢né patficich méstu Tachov
* Vymezené jako jednotky ve smyslu § 1159 zakona €. 89/2012 Sb., OZ,
jejichz vylu€énym vlastnikem je mésto Tachov

Clanek IL.
Podani zadosti o najem méstského bytu

2.1. Zadatel, ktery se uchazi o najem meéstského bytu, musi podat zadost na
predepsaném tiskopisu. Udaje uvedené v zadosti provéfi zameéstnanci prislusneho
odboru MéU.

2.2 Kritéria pro pfrijeti Zzadosti



Zadatel ma:

= trvalé bydlisté v uzemni pusobnosti mésta Tachov, cizinec ma povoleni
k trvalému pobytu v Tachové nebo ma Zzadatel pracovisté nebo sidlo
provozovny v Uzemni plsobnosti mésta Tachov

» Zadatel je zpUsobily nabyvat prav a povinnosti

= Zzadatel neni vlastnikem, podilovym spoluvlastnikem bytu nebo nemovitosti
urCené k bydleni, v pfipadé manzelu (druha/druzky) neni vlastnikem nebo
podilovym spoluvlastnikem zadny z nich (dolozi Cestnym prohlasenim), Zadatel
nema pravo bydleni na zakladé vécného bfemene

» Zadatel nema via&i méstu Tachov zadné zavazky a nedoplatky po |haté
splatnosti ( dolozi Cestnym prohlasenim v tiskopisu zadosti)

= Zadateli nebyl v pfedchozich letech prodan byt z majetku mésta do vlastnictvi
nebo spoluvlastnictvi

= Zadateli nebyla v minulosti prodlouzena najemni smlouva, nebyl
vystéhovan z méstského bytu na zakladé soudniho rozhodnuti

V pfipadé uvedeni nepravdivych nebo neuplnych udajd, nebude Zzadost zafazena do
evidence pfipadné bude z evidence vyfazena. O tom vyrozumi zadatele pfislusny
odbor Mé&U.

Uvedené podminky se vztahuji na spole¢né zadajici osoby.

2.3. Pro prodlouzeni najemni smlouvy na méstsky byt uzaviené na dobu uré€itou,
je nezbytné, aby najemnik a dalSi osoby zijici v byté, byly v uvedeném byté
pfihlasSeny k trvalému pobytu. Tato podminka se nevztahuje na osoby, kterym byl

byt pfidélen ve vefejném zajmu.

2.4. K Zadosti dolozi Zzadatel i dalSi posuzovana osoba (budouci spoluuZzivatel bytu)
potvrzeni o primérnych mésicnich prijmech za uplynuly kalendarni rok. Pfijem
domacnosti nesmi prekrocit
» jedna posuzovana osoba 0,8 nasobek primérné meési¢ni mzdy za sledované
obdobi v K&
= dvé posuzované osoby 1,5 nasobek primérné mésiéni mzdy za sledované
obdobi

2.5. Zadost bude posouzena podle bodd uvedenych v piiloze & 1 téchto zasad.
Komise navrhne Radé pronajmout byt Zadatelim obvykle s nejvy$Sim poétem bodu.

Clanek IIL.
Evidence zadosti o byt

3.1. Zadosti eviduje prislusny odbor M&U. Eviduiji se tfi seznamy:

= zadosti 0 najem bytu

= zadosti o najem vétsSiho nebo mensiho bytu

= zadosti o byty v Domé s peCovatelskymi byty
3.2. Zadatel musi kazdoro&né vzdy v obdobi od 1.9. do 30.11. pfislusného roku
pisemné potvrdit, Ze na své zadosti trva.



Clanek IV.
Vyrazeni zadosti ze seznamu

= Je-li bytova potieba Zadatele uspokojivé vyfizena

= Nepotvrdi-li Zadatel svoji Zzadost podle ¢lanku €. 3.2. téchto zasad

= Pokud bez vaznych davodu odmitne pronajem bytu, které je z hlediska jeho
zadosti pfiméfreny

= Zjisti-li se, ze Zadatel pfi podani, aktualizaci i zméné& své Zadosti uved|
nepravdivé udaje

Clanek V.
Pronajimani byt

5.1. Navrhy na uzavfeni najemni smlouvy s novymi najemci

O uzavieni najemni smlouvy k bytu s konkrétnim uzivatelem rozhoduje Rada, ktera
vychazi z navrhu bytové komise. Navrhy pro jednani bytové komise pfipravuje
majetkopravni odbor a spravce, odbor socialnich véci a zdravotnictvi pfipravuje navrhy
ve véci byt s peCovatelskou sluzbou.

5.2. U noveé postavenych bytd mize Rada vyhlasit odliSny zpUsob vybéru, a to zejména
v zavislosti na podminkach dotace na vystavbu.

5.3. Na zakladé usneseni Rady je budouci najemce vyzvan k uzavieni najemni
smlouvy. Pokud budouci zajemce ve |haté 7 dnll ode dne doru€eni vyzvy k uzavieni
smlouvy a pfevzeti bytu bez omluvy nedostavi ke spravci k podpisu smlouvy, ztraci
narok na uzavfeni ngjemni smlouvy k danému bytu.

5.4. Pronajimatel zpfistupni byt neprodlené po uzavieni najemni smlouvy. O pfedani
bytu je sepsan protokol, ktery podepisuje najemce a spravce. V protokolu je uveden
stav a vybaveni bytu.

Najemné zaCne najemce hradit ode dne, kdy je uzaviena najemni smlouva.

Clanek VL.
Podminky najmu byta

6.1. Pronajimatel si vyhrazuje pravo dat souhlas s pfijetim nového Clena najemcovy
domacnosti. To neplati, jedna-li se o osobu blizkou anebo pro pfipady zvlastniho
zfetele hodné.

6.2. Doba trvani najemni smlouvy

6.2.1. U nové pridélovanych bytd se uzavird najemni pomér obvykle na dobu 6
kalendarnich mésicu. Pfi plnéni podminek fadného uzivani bude bez dalSiho obnoven
obvykle opét na 6 mésicu.

Pokud nejsou plnény podminky fadného uZzivani, je najemce pisemné& upozornén
alespon 1 mésic pfedem na zanik najmu s oddvodnénim a stanovenim terminu pro
odstranéni zavadného chovani.

Podminkami fadného uzivani se rozumi zejména:
= pravidelna uhrada najemného a nakladu sluzeb spojenych s uzivanim bytu
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= dodrzovani podminek uzivani bytu a spolecnych prostor uvedenych v najemni
smlouvé a pravnich predpisech, zejména §§ 2201 — 2301 OZ.

6.3. Opravy v byté a bézna udrzba

Po dobu najmu provadi a hradi béZnou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim
bytu najemce. Jejich rozsah stanovi Nafizeni vliady €. 308/2015 Sb.

6.4. Najemné

Najemné se sjednava dohodou mezi najemcem a vlastnikem. VySe najemného je
uvedena v evidencnim listé, ktery je nezbytnou soucasti najemni smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje moznost kazdoro¢niho zvySeni najemného o procentualni
gast, vyjadfujici miru inflace ¢eské mény, kterou vyhlasuje Cesky statisticky GFad.
Pfepocet bude po vyhlaseni inflace provadén vzdy k 1.7. kalendarniho roku. Nové
stanovena vysSe najemného bude najemci oznamena pisemné nejpozdéji do 30.6.
kalendarniho roku.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo jedenkrat za 3 roky zvysit najemné o 20% podle §
2249 OZ.

6.5. Splatnost najemného

Najemné je splatné do posledniho dne kalendarniho mésice, za které je hrazeno.
Najemné se hradi prostfednictvim inkasniho stfediska Ceské posty, s.p. (SIPO) nebo
pfevodem na bankovni ucet vlastnika.

Dostane-li se najemce do prodleni s uhradou najemného, zaloh nebo nedoplatku
z vyuctovani je povinen zaplatit urok z prodleni v dohodnuté vySi (1 %o dluzné castky
za kazdy den prodleni).

Platby slozené najemcem na jeho dluh v hotovosti nebo zaplacené na bankovni ucet
vlastnika se zapoctou podle prokazatelnych pokynd dluznika. V ostatnich pfipadech
se platby zapoctou v tomto poradi

1. na nejstarSi dluh na najemném a zalohach na sluzby spojené s uzivanim bytu

2. na nedoplatek z vyuctovani sluzeb spojenych s uzivanim bytu

3. na naklady pfipadného soudniho nebo exekucniho Ci vykonavajiciho fizeni

4. na uroky z prodleni, popf. jiné zakonné €i smluvni sankce

6.6. Dohoda o poseckani a o placeni dluhu ve splatkach

S najemcem bytu, ktery je v prodleni s placenim najemného, zaloh za sluzby spojené
s uzivanim bytu nebo nedoplatku z vyuctovani, midze spravce na zakladé fadné
odlvodnéné zadosti uzavrit dohodu o placeni dluhu ve splatkach. Podminkou pro
uzavieni dohody je pisemné uznani dluhu najemcem.

S najemcem bytu, ktery pfedem pisemné pozada o odlozeni uhrady najemného a
uhrady za sluzby, maze spravce uzavfiit dohodu o poseckani. Zadost musi byt
odlvodnéna. Za dobu poseckani nebo splaceni dluhu se nepocita urok z prodleni.

Pokud najemce porusi podminky dohody, je pronajimatel opravnén od dohody
odstoupit, €imz se dohoda rusi od samého pocatku a s najemcem nelze uzavfit novou
dohodu.

Na uzavieni téchto dohod nema najemce pravni narok.



6.7. Skon€eni najmu bytu
K zaniku ngjmu bytu mize dojit:
= uplynutim doby, na kterou je najem uzavien, pokud nedojde k prodlouzeni dle
¢lanku 6.2.
* nebo vypoved| za podminek uvedenych v §§ 2286 — 2291 OZ
najemce hrubé porusi svou povinnost vyplyvajici z najmu
— najemce neplati najem a naklady na sluzby za dobu alesponi tfi mésicl
— poSkozuje byt nebo dum zavaznym nebo nenapravitelnym zptusobem
— zpusobuje jinak zavazné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam,
které v domé bydli
— uZziva neopravnéné byt jinym zplsobem nebo k jinému ucelu nez je
ujednano
Pokud najemce nezaplati najem za dobu tfi mésicu, vyzve jej spravce, aby tak ucinil
v nahradni |haté 15 dnd. Pokud neni najemné uhrazeno ani v nahradni lhaté, je
prostfednictvim bytové komise predlozen Radé navrh na ukonceni najemni smlouvy.

Najemce odevzda byt pronajimateli v den, kdy najem konci. O vraceni bytu je sepsan
protokol, kde je uveden stav bytu a jeho vybaveni. Najemce je povinen pfedat byt vzdy
vymalovany zakladnim natérem a uklizeny. Pokud tomu tak neni, zajisti vymalovani a
uklid spravce na naklady najemce.

Clanek ViII.
Prfechod najmu bytu, podnajem bytu nebo jeho ¢asti
7.1. Pfrechod najmu bytu

Pfechod najmu muaze byt uskute€nén pouze v souladu s ustanovenim §§ 2279 az 2284
OZ.

Osoba, na kterou prechazi najem bytu, je povinna své pravo oznamit a dolozit
prislusnymi dokumenty.

Oznameni a pfislusné dokumenty posoudi bytova komise a na zakladé jejiho navrh
Rada vezme pfechod najmu bytu na védomi anebo rozhodne, Ze se o pfechod najmu
nejedna.

7.2. Podnajem bytu nebo ¢asti bytu
Podnajem bytu nebo jeho Casti se fidi ustanovenim §§ 2274 — 2278 OZ.

U podnajmu ¢asti bytu, kde najemce sam trvale bydli, si pronajimatel vyhrazuje pravo
souhlasu s podnajmem.

Pronajimatel si vyhrazuje zakaz podnajmu. Pokud se tak stane, povaZuje se to za
hrubé poruseni najemni smlouvy a najem bude ukoncen.

Clanek VIIL.
Udélovani vyjimek
Z duvodu zajmu mésta anebo duvodu zvlast hodnych zfetele miZze Rada rozhodnou
o vyjimkach z téchto zasad.



Clanek IX.
Prechodna a zavére¢na ustanoveni

Podanim zadosti o najem bytu se nevytvari pro zadatele va¢i méstu Tachov pravni
narok na uzavieni najemni smlouvy ani nevznika povinnost mésta Tachov zadateli byt
do najmu poskytnout.

Zadatel souhlasi se zpracovanim a archivaci potfebnych osobnich udaji v navaznosti
na zakon €. 101/2000 Sb. o ochrané osobnich udaju a zméné nékterych zakonu.

Clanek X.

Tyto zasady se nevztahuji na byty v Domech s pecCovatelskymi byty, ubytovnu
v Bélojarské ul. ¢p. 1571 a byt €. 2 ve Volyriské ulici €p. 231, byt pro socialni potfeby
v Kostelni ul..

Tyto zasady o najmu bytd byly schvaleny Radou mésta Tachov dne 23.1.2023
usnesenim €. 116 a nabyvaji u€innosti dne 1. unora 2023.

Timto dnem pozbyvaji platnosti Zasady hospodareni s méstskymi byty platné od
1.1.2020.

Mgr. Petr Vrana Mgr. Jan Straka
starosta mistostarosta
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