IZpra’wa o uplatiiovani UP Ctibof

ZPRAVA O UPLATNOVANI
UZEMNIHO PLANU CTIBOR

za uplynulé obdobi 12/2016 — 03/2022

Organ prislusny ke schvaleni zpravy: Zastupitelstvo obce Ctiboft

- projednano na zasedani zastupitelstva dne 03.05.2022, usneseni ¢. 55/2022

Méstsky ufad Tachov, odbor vystavby a Gzemniho planovani, jako ufad pfislusny dle ustanoveni
§ 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim tadu
(stavebni zakon), v platném znéni.

Zpriva 0 uplatiovani Uzemniho planu (dale jen ,JUP“) byla zpracovana ve smyslu
ust. § 55 odst. 1 stavebniho zékona a dle ust. § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence izemné€ pldnovaci Cinnosti Ve znéni
pozdéjsich ptredpist, k projednani ve smyslu § 47 odst. 1-4 stavebniho zakona, v platném znéni;

Zprava o uplathovani tGzemniho planu Ctibot byla projednana se starostkou obce Ctibof
pi. Ing. Gabrielou Mackovou, dne 20.01.2022.

Porizovatel: Méstsky arad Tachov, odbor vystavby a izemniho planovani
Hornickal695, 347 01 Tachov
Zastoupeny Ing. FrantiSkem Svobodou, vedoucim odboru

Zpracoval: Bc. Katefina Aubrechtova ve spolupraci s Ing. Anetou Kuréikovou

Datum tpravy: duben 2022
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Zprava o uplatiovani Uzemniho planu Ctibof v uplynulém obdobi vychazi =z ustanoveni
§ 55 odst. 1 stavebniho zékona dle ustanoveni § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence izemn¢ planovaci ¢innost V platném
znéni. V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, ze pofizovatel predlozi zastupitelstvu obce
nejpozdéji do 4 let po vydani izemniho planu zpravu o uplatiiovani izemniho planu v uplynulém obdobi
a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky. V souladu s timto ustanovenim zpracoval MéU Tachov,
odbor vystavby a izemniho planovani, jako pofizovatel izemniho planu ve spolupraci s obci Ctibor
Zpravu o uplatiiovani izemniho planu Ctibof.

1. UVOD

Spravni tzemi obce Ctibof je tvofeno dvéma katastralnimi tzemimi: Ctibotf u Tachova a Bfezi
u Tachova. Hranice zastavéného uzemi je vymezena ke dni 01.08.2012. Celkova rozloha feSeného uzemi
je 942,5 ha, s po¢tem obyvatel 315 (stav k 01.01.2021).

Projektantem UP Ctibof je Ing. arch. Alexandra Kaskova, projekéni kancela, Sokolovska 54,
360 05 Karlovy Vary.

UP Ctibof byl vydan dne 27.11.2012, s u¢innosti od 12.12.2012.

2. a) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plan vydan, a vyhodnoceni pripadnych nepredpokladanych
negativnich dopadi na udrzZitelny rozvoj uizemi

Komplexni pozemkova Gprava v k. 0. Ctibot u Tachova byla ukoncena v roce 2010. Tato je zapracovana
ve znéni UP.

Pozemkova tprava v k. U. Biezi u Tachova byla ukoncena v roce 2014. Tato pozemkova tGprava neni
zcela zapracovana do UP.

Uzemni plan byl uplatiiovan v souladu s navrZzenou koncepci rozvoje tzemi. Sidlo Ctibof jako
polyfunkéné obytné obsluzna obec s vyznamnym podilem zemé&délské vyroby. Sidlo je napojeno na
elektrickou soustavu, stfedotlaky plynovod, skupinovy vodovod Tachov-Bor-Plana, jednotnou
kanalizaci s COV Ctibot. Sidlo Bfezi je napojeno na elektrickou soustavu, je bez vefejného vodovodu,
kanalizace s individualnim ¢isténim odpadnich vod.

Obec Ctibof za vyssi obCanskou vybavenosti, pracovnimi a kulturnimi pfilezitostmi je obsluhovana
spadové k méstu Tachov (4 km). Koncepce rozvoje obce je sméfovana zejména na plochy bydleni,
smiSené bydleni, vefejna prostranstvi s vetejnou zeleni, souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu.
Ve volné krajing tedi UP Ctibof protierozni opatieni — vétrolamy, opatieni ke zvyseni retence-poldry,
revitalizace vodniho toku.

V sidle Biezi se nepiedpoklada rozsitovani zastavéného tizemi, pro vystavbu budou vyuzivany pozemky
zbotenist’ apod.

Uzemni plan vytvaii optimalni podminky pro rozvoj, vymezené plochy poskytly dostate¢nou nabidku
zastavitelnych ploch. Byly respektovany pozadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych
a ptirodnich hodnot uizemi, jeho plo$né a prostorové uspotadani, uspotradani krajiny i koncepce vetfejné
infrastruktury. Jsou stanoveny podminky pro vyuziti ploch a koridor, zejména zastavitelné plochy
a plochy stavajici zastavby, pro vefejn¢ prospésné stavby, pro vetejné prospéSna opatieni. V tizemi
nejsou vymezeny Uzemni rezervy. Vyuzivani zastavéného tzemi bylo a je ve shod¢€ s pozadavky
uzemniho planu a zakladni hodnoty sidel jsou respektovany.

Po provéieni dokumentace lze konstatovat, e UP obsahuje &asti, které nemohou byt po novele
stavebniho zakona jeho soucasti. Jedna se o vymezeni vetejn€ prospésnych staveb a vetejne prospésnych
opatieni, pro které Ize prava k pozemktim a stavbam uplatnit vyvlastnéni ¢i pfedkupni pravo. Toto bude
upraveno pfi pofizovani prvni zmeény.
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Tabulka ¢. 1 — ZpUsob vyuZiti zastavitelnych a pfestavbovych ploch

z toho z toho z toho by |
Ctibor VYuzito Biezi vyuzito | Celkem | wyuzito v ha %
v ha v ha ha

BV 11,21 0,14 0,53 0 11,88 0,14 11,74 99

SV 0,63 0 0,51 0 1,14 0 1,14 100
oM 0,75 0 - - 0,75 0 0,75 100
oV 0,24 0 - - 0,24 0 0,24 100
(O8] 0,57 0 - - 0,57 0 0,57 100
RZ 0,62 0 - - 0,62 0 0,62 100
RI 0,18 0 - - 0,18 0 0,18 100
DS 1,11 0,03 - - 1,14 0,03 1,11 97

PV 0,84 0 - - 0,84 0 0,84 100
PX2 0,79 0 0,08 0 0,87 0 0,87 100
PX3 = = 0,13 0 0,13 0 0,13 100
yAY) = = 0,43 0 0,43 0 0,43 100
Tl 0,30 0 - - 0,30 0 0,30 100
VS 2,12 0 - - 2,12 0 2,12 100
Celkem | 19,36 0,17 1,68 0 22,32 0,03 22,15 99'

Zdroj: Vlastni zpracovani dle UP Ctibof
Legenda:

BV — bydleni v RD - venkovské

SV — smisené obytné - venkovské

OM - obcanské vybaveni — komeréni zatizeni mala a stéedni
OV — obcanské vybaveni — vefejna infrastruktura

OS - obcanské vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni
RZ — rekreace — zahradkatské osady

R1 — rekreace — plochy staveb pro rodinou rekreaci

DS — dopravni infrastruktura - silni¢ni

PV — vefejna prostranstvi

PX2 — vefejna prostranstvi — vefejna zelen — ochranna a izola¢ni
PX3 — vefejna prostranstvi - poldr

ZV — vetejna prostranstvi — vefejna zelen - parky

TI — technicka infrastruktura

VS — smiSena vyrobni

Na zakladé platné legislativy do$lo ke zméné vyuziti plochy DS (dopravni infrastruktura — silni¢ni) obci
Ctibot, kde byla plocha ptvodné uréenad jako parkovisté vyuzita k vystavbé garazi. Dalsi zmény
podminek, které by ovlivnily koncepci izemniho planu nebyly zaznamenany.

Od doby vydani UP Ctibof do vyhotoveni navrhu této druhé zpravy nebyly zjistény &i zaznamenany
zadné negativni dopady na udrzitelny rozvoj izemi.

2. b) Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladid ORP
Tachov

V uzemné analytickych podkladech ORP Tachov, jejichz 5. uplna aktualizace 2020 byla provedena
v 03/2021, byly na tizemi obce Ctibof identifikovany z tzemniho hlediska tyto problémy k feseni:

- odclonéni vyrobni zony a silni¢niho obchvatu,

- schazi pristupova cesta do obecnich lest,
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- nizky koeficient ekologické stability,
- maly podil lest,
- nedofesena ochrana proti pfivalovym vodam.

Prozatim doslo k naprave, ktera se tyka nizkého koeficientu ekologické stability, a to tak, ze byl
realizovan biokoridor TC5-TC6.
U ostatnich problémt zatim nebylo vyfeSeno, jakym zpiisobem dojde k néprave.

2. ¢) Vyhodnoceni souladu izemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Soulad UP Ctibof je posuzovén dle schvalené , Politiky izemniho rozvoje CR* (dale jen ,,PUR CR%),
ve znéni platném od 01.09.2021. UP respektuje priority, vymezené v PUR CR, v platném znéni
Aktualizace ¢. 1, 2, 3, 5, 4. Uzemi obce Ctibof se nenachézi v rozvojovych oblastech, v rozvojovych
osach ani specifickych oblastech vymezenych PUR CR.

Dokumentace UP Ctibof neni v rozporu s Politikou izemniho rozvoje CR, v platném znéni.

Uzemné planovaci dokumentace ,,Zasady uzemniho rozvoje Plzefiského kraje* (dale je ,,ZUR PK*),
vydana zastupitelstvem Plzenského kraje 17.12.2018, zejména ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 4 s G¢innosti
24.01.2019, vymezuje spravni uzemi obce Ctibof jako soucast specifické oblasti nadmistniho vyznamu
SONI1 Cesky les, soudasti P¥irodniho parku Cesky les, s vymezenymi regionalnimi prvky USES. Dale
tizemi obce dotéeno veiejnd prospésnou stavbou 198/02 — silni¢ni obchvat Tachova. Uzemi se nachazi
Vv zdjmovém tizemi MO CR, proto je nutné respektovat limity a zajmy MO CR.

Uzemni plan respektuje plochy a koridory nadmistniho vyznamu a sledované limity v uzemi.
Dokumentace UP Ctibof neni v rozporu s nadfazenou Gizemné planovaci dokumentaci kraje.

2. d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Piehled o zastavitelnych plochach a plochach prestavby, vymezenych UP Ctibot, ¢lenénych dle zptisobu
vyuziti v jednotlivych sidlech je zpracovano v Tabulce €. 1 v kapitole 2 a). Rozvoj byl realizovan pouze
na ¢asti dopravni infrastruktury — silni¢ni, kde byli zrealizovany garaze. Ostatni plochy zatim nijak

vyuzity nebyly.

Piednostné jsou vyuZzivany plochy v prolukach zastavby a stavajicich arealech, které jsou zpravidla
dopravné dostupné a umoziuji napojeni na nezbytné inzenyrské sit€. Zastavitelné plochy pro bydleni
jsou vymezeny nad potieby obce a pro rozvoj obce jsou dostacujici, proto neni potieba prokazovat
potfebnost vymezeni novych zastavitelnych ploch.

2. e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho plianu v rozsahu zadani zmény

Obec Ctibof neuplatiuje zadné pozadavky na zménu tizemniho planu. Koncepce tizemniho planu
zUstava nadéle v platnosti a nevyvolava potiebu zpracovani zmény UP Ctibof. Utad uzemniho planovani
navrhuje zastupitelstvu obce pofizovat zménu dle potfeby na zakladé samostatného zadani.
Pii pofizovani zmény UP zménit zejména plochu v Biezi z RZ (rekreace — zahradkové osady) na
RI (rekreace — plochy staveb pro rodinnou rekreaci).
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2. f)Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény tizemniho planu na udrzZitelny
rozvej uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prosti‘edi nebo nelze vylou¢it vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Zprava o uplatiiovani izemniho pldnu nenavrhuje pofizeni zmény. Proto nejsou uplatiiovany pozadavky
na vyhodnoceni vlivli navrhu zmény UP na udrzitelny rozvo;j.

Krajsky tGfad Plzeiského kraje, odbor Zivotniho prostiedi vydal dne 30.03.2022, ¢. j.: PK-ZP/4423/22
stanovisko, Ze navrh nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi.

2. g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni nadvrhu zmény tizemniho plinu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Zprava o uplatiiovadni tzemniho pldnu nenavrhuje pofizeni zmény, proto nejsou pozadavky na
zpracovani variant.

2. h) Navrh na porizeni nového izemniho planu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne poti‘eba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho plianu

Ze zjisténych skuteCnosti uvedenych pod pismeny a) az d) nevyplynula potieba poiizeni nového
uzemniho planu.

2. i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadia na udrZitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plianu zjiStény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj v Gizemi nebyly zjistény.

2. j) Navrh na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje, ve znéni Aktualizace
¢.1,2,4

Z dosavadniho vyuzivani UP Ctibot nevyplyvaji zadné pozadavky na aktualizaci ,,Zasad uzemniho
rozvoje Plzenského kraje.

3. ZAVER

Utad uzemniho planovani, po vyhodnoceni uplatiiovani (izemniho planu, zejména vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch konstatuje, ze Uzemni plan Ctibof v soudasné dobé& nevyzaduje poiizeni zmény
uzemniho planu. Potieba pofizeni zmény nevyplyvd ani znadfazenych tzemné planovacich
dokumentaci.

Pii pofizovani zmény UP je nutné respektovat limity a zajmy Ministerstva obrany CR — jevy 102a, 082a
a119.

Tato upravena Zprava o uplatiiovani uzemniho planu Ctiboi za obdobi 12/2016 — 03/2022 neobsahuje
zadani zmény uzemniho planu.

Zastupitelstvo obce nepiedpokladd aktudlné pofizovat zménu UP.
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Seznam pouzitych zkratek:

COV - ¢istirna odpadnich vod

MeU — Méstsky tirad

MO CR — Ministerstvo obrany Ceské republiky

ORP — obec s rozsitenou ptisobnosti

PUR CR - Politika izemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni Aktualizace ¢. 1,2, 3, 5, 4
SON1 Cesky les — specificka oblast Cesky les

UP — tizemni plan

USES — tizemni systém ekonomické stability

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje, ve znéni Aktualizace ¢. 1, 2, 4




