Zprava o uplatiiovan{ UP Lom u Tachova - navrh

ZPRAVA O UPLATNOVANI

UZEMNIHO PLANU LOM U TACHOVA
za uplynulé obdobi 10/2017 — 10/2021

Organ piislusny k projednani zpravy: Zastupitelstvo obce Lom u Tachova
- projednéno na zasedani zastupitelstva .................... ,usneseni €. .................

prislusny dle ustanoveni § 6 odst. 5 pism. ) stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném znéni,

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu (dale jen ,,UP) zpracovan ve smyslu ust. § 55 odst.1
stavebniho zakona a dle ust. § 15 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemn¢ analytickych podkladech,

uzemné planovaci dokumentaci a zptsobu evidence uzemné¢ planovaci Cinnosti, v platném znéni,
k projednani ve smyslu § 47 odst. 1 — 4 stavebniho zékona, v platném znéni;

Porizovatel: M¢stsky ufad Tachov, odbor vystavby a izemniho planovani, Hornicka 1695, 347 01
Tachov
zastoupeny Ing.. FrantiSkem Svobodou, vedoucim odboru

Vypracoval: Ludmila Rolkova, opravnéna tfedni osoba pro iizemn¢ planovaci ¢innost

ve spolupraci se starostou obce — Aurel Ardeleanu

Datum upravy: zaii 2021
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3. ZAVER

1. UVOD

Zastupitelstvo obce Lom u Tachova dne 25.09.2017, usnesenim ¢. 8.3/2017 formou Opatieni obecné
povahy ¢&.j. 464/17/JBO, vydalo tizemni plan Lom u Tachova (dale také ,,UP*), s ucinnosti dne
18.10.2017.

Spravni izemi je tvofeno katastralnim izemim Lom u Tachova. Celkova rozloha feSeného uzemi je
844 ha, spoctem 468 obyvatel k 31.12.2020. Zastavéné tzemi sidla bylo vymezeno ku dni
15.10.2015.

Obec Lom u Tachova se rozviji jako polyfunkéné obytné vyrobni obec s diirazem na rozvoj bydleni,
rekreace a vyroby.

Vystavba novych bytd je v RD a to zejména v obytné zoné Jih, jizné pod silnici 111/19843 smérem
k Zelezni¢ni stanici. Pro rekreaci jsou v obci rozsitovany zahradkové osady. Stavajici arealy vyroby a
skladovani jsou doplnény plochami smiSenymi vyrobnimi, véetné prestavby byvalé odchovny prasat
(Respo, a.s.) a byvalého zavodu na zpracovani masa (ADEX Agro a.s.).

Uzemi je souéasti specifické oblasti SON1 — specificka oblast Cesky les.

Z limit je mimo jiné celé spravni Gzemi v ochranném pasmu letisté¢ a radiolokacniho prosttedku a

leteckych zabezpetovacich zafizeni MO CR, dotéeno vymezenym zaplavovym tzemim v&. aktivni

zony feky Mze, v ochranném pasmu vnitrostatniho letisté, izemi dotéeno dilni ¢innosti.

V r. 2020 byla dokoncena v tizemi komplexni pozemkova tiprava Lom u Tachova.

Z hlediska SirSiho dopravniho napojeni je obec napojena na silni¢ni sit’ II. a III. tfidy a Zeleznicni sit

regionalni trati ¢. 184 Pland u M.L. — DomaZzlice. Z pohledu technické infrastruktury jsou vyznamné
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el. vedeni VVN 110kV. Obec Lom u Tachova je zasobovana pitnou vodou ze skupinoveho vodovodu,
splaskové vody jsou precerpavany do stavajici COV vyrobniho areélu, sidlo je napojeno na rozvody
el. energie a VTL plynovod.

Projektantem UP byl autorizovany architekt Ing. arch. Alexandra Kaskové, projekéni kancelat,
Sokolovska 54, 360 05 Karlovy Vary (CKA 00767).

Ustanoveni § 55 odst. 1 stavebniho zakona uklada potizovateli nejpozdéji do 4 let od vydani tizemniho
planu piedlozit zastupitelstvu obce zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi s tim, ze
pred jejim predlozenim zastupitelstvu musi byt jeji navrh projednan. Na projednani navrhu této zpravy
se pouzije pfimétené § 47 odst. 1 az 4 stavebniho zdkona a pro jeji schvaleni se pouzije obdobné § 47
odst. 5 stavebniho zakona. Obsahové nalezitosti zpravy o uplatiovani uzemniho planu jsou pak
stanoveny v § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a zpisobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni. V tomto smyslu je
zpracovana nasledujici zprava.

2.a) Vyhodnoceni uplatiiovani tzemniho plianu vcetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl uzemni plian vydan, a vyhodnoceni pfipadnych nepiedpokladanych
negativnich dopadi na udrzZitelny rozvoj izemi

Uzemni plan byl uplatiiovan v souladu s navrzenou koncepci rozvoje tzemi, vymezené zastavitelné
plochy nebyly rozsifovany, ve volné krajin€ nebyla vytvarena nova sidla ani sidelni lokality.

V sidle Lom u Tachova UP vymezuje zejména plochy pro bydleni, rekreaci v zahradkovych osadéach,
plochy vyrobni, vybavenost, zelen, protipovodiiova opatieni a revitalizace vodnich tok.

Byly respektovany pozadavky na ochranu architektonickych, urbanistickych a pfirodnich hodnot
uzemi, jeho plosné a prostorové usporadani, uspotradani krajiny i koncepce vetejné infrastruktury. Jsou
stanoveny podminky pro vyuziti ploch a koridorii, zejména zastavitelné plochy a plochy stavajici
zastavby, pro vefejné prospésné stavby, pro vetfejné prospé$na opatieni a pro Uzemni rezervy.
Vyuzivani zastavéného uzemi bylo a je ve shodé s pozadavky tizemniho planu a zakladni hodnoty sidel
jsou respektovany.

UP nestanovi podminku pro rozhodovani v Gzemi na zakladé regula¢niho planu, dohody o
parcelaci ¢i pofizeni izemni studie.

Vymezuje v feSeném tzemi tyto izemni rezervy:

R1 — pro dopravni infrastrukturu — regiondlni zelezni¢ni trat ¢. 184 Domazlice —Plana — usek
Plana —Tachov — uprava smérovych obloukli a pfemisténi zel. zastavky, pozadavek na vypusténi;
R2 — pro lokalitu vhodnou pro akumulaci povrchovych vod — vyhledova vodni nadrz Kocov 1;
R3 — pro vyrobu a skladovani — lehky primysl po prokazani vyuziti sousedniho vyrobniho arealu
ze 100%;

R4 — pro technickou infrastrukturu v¢. pristupové cesty jizné pod obci;

R5 — pro vodni plochu s reten¢ni a docistovaci funkei jizné€ pod obci.

Vymezené rezervy R2 az R5 byly provéfeny a budou ponechany i nadéle jako uzemni rezervy.

Dale jsou vymezeny veiejné prospésné stavby, dopravni — ucCelova komunikace ke stielnici,
obnova historické cesty k piskovné v¢. stromotadi, trafostanice, sbérny dvir. Dale koridory
technické infrastruktury — rozsifeni STL plynovodu, vedeni VN 22kV, splaskové kanalizace,
vodovodu, zdvojeni vedeni VVN 110kV. Jako vefejné prospésna opatieni se jedna zejména o
plochy zmén v krajin€¢ - vodni nadrze s retenc¢ni funkci, revitalizace vodniho toku, protierozni
opatieni a zalozeni prvku USES a plochy vefejného prostranstvi se zeleni.

2. b) Problémy k FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

V tizemné analytickych podkladech ORP Tachov, jejichz 5. uplna aktualizace 2020 na Gzemi obce
Lom u Tachova identifikuje z izemniho hlediska tyto problémy k teSeni:
o Nizka reten¢ni kapacita izemi dana vysokym procentem zornéni pidy (zemédélska ptida je na
cca 64 % celkové vymeéry)
o Vyskyt mistnich zaplav — zapadné za trati
. Ekologicka zatéz — areal byvalé odchovny prasat
o Nefunkéni prvky USES
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Nizky koeficient ekologické stability uzemi (KES) = 0,78

Lesni pozemky jen na 26% uzemi

Rusiva bytova zastavba — stavajici bytové domy

Nevyuzivany areal zivo¢i$né vyroby a areal pro zpracovani masa

Dle vyhodnoceni vyvazenosti vztahu uzemnich podminek pfevazuje Spatny stav zivotniho prostfedi a
hospodaiského rozvoje, dobry stav je z hlediska soudrznosti spoleCenstvi obyvatel.

2. ¢) Vyhodnoceni souladu tizemniho planu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci
dokumentaci vydanou krajem

Z Politiky Gzemniho rozvoje CR, schvélené usnesenim vlady & 929 ze dne 20.07.2009, ve znéni
Aktualizace ¢. 1 ze dne 15. 04. 2015, usn. vlady ¢. 276/2015 , Aktualizace ¢. 2 ze dne 02.09.2019, usn.
vlady €. 629, s ucinnosti 01.10.2019, Aktualizace €. 3 ze dne 02.09.2019, usn. vlady ¢. 630, s ucinnosti
01.10.2019, Aktualizace ¢. 5 ze dne 17.08.2020, usn. ¢. 833, s u¢innosti dne 11.09.2020, Aktualizace
& 4 ze dne 12.07.2021, usneseni ¢. 618/2021, s tg¢innosti 01.09.2021 (dale jen ,,PUR CR*) spravni
uzemi neni soucasti rozvojové ani specifické oblasti, vymezené touto dokumentaci. Nové pozadavky
nejsou uplatnény.

Ze Zasad uzemniho rozvoje Plzenského kraje 2008, vydané zastupitelstvem PK dne 02. 09. 2008,
usn.C. 834/08, s ucinnosti 17.10.2008, ve znéni Aktualizace ¢. 1, vydané dne 10.03.2014, usn. ¢.
437/14, s ucinnosti 01.04.2014, Aktualizace ¢. 2 z 10.09.2018, usn.¢. 815/18, uc¢innost 29.09.2018,
Aktualizace &. 4 z 17.12.2018, usn. ¢. 920/18, u¢innost 24.01.2019 (dale jen ,,ZUR PK*), odvétvovych
koncepci a Programu rozvoje PK, nejsou uplatnény nové pozadavky.

K jiz vymezenym patii, Ze uzemim je soucasti specifické oblasti nadmistniho vyznamu SONI1 —
Specificka oblast Cesky les.

Déle vymezeny v uzemi vefejn€ prospé$né stavby - koridor technické infrastruktury KD-1  pro
zdvojeni vedeni VVN 110 kV Tachov-Drmoul (VPS E15), dale regionalni prvky USES. Vymezuje
uzemni rezervy pro LAPV Kocov 1., ipravu regionalni traté ¢. 184.

2. d) Prokazani nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona

Piehled o zastavitelnych plochach, vymezenych UP, ¢lenénych dle zptisobu vyuZiti je zpracovano
v ptiloZené tabulce (viz pfiloha ¢.1).

Celkem je v uizemi vymezeno 28,32 ha ploch, z toho zastavitelnych je 19,62 ha a ptestavbovych ploch
je 8,70 ha.

Z hlediska ploch srozdilnym zpisobem vyuziti je vymezeno nejvice ploch pro smiSenou vyrobu
(11,70 ha), ale nové zastavitelné plochy nejsou vyuzity a stavajici arealy chatraji a nemaji zatim nové
vyuziti.

Pro bydleni v RD je v UP vymezeno 6,41 ha, kde Ize konstatovat, Ze lokalita Jih (Z3, Z5) je jiz témé&t
zastavéna, Cast RD je ptfed dokoncenim. V této lokalité¢ obec postupné¢ vybudovala vefejnou
infrastrukturu, zbyva nevyuzita plocha pro zamér nového obecniho tradu.

Tato zprava nenavrhuje pofizeni zmény uzemniho planu z vlastniho podnétu obce ani na zakladé
pozadavki fyzickych a pravnickych subjekta.

Soucasti zpravy je vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona — viz ptiloZena tabulka.

2. e) Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho planu v rozsahu zadani zmény

Urad tzemniho planovani nenavrhuje zastupitelstvu obce touto zpravou potfizeni zmény uzemniho
planu.

2. f) PoZzadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény izemniho planu na udrZitelny
rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zakona), pokud je poZadovano vyhodnoceni vlivii na
Zivotni prostiedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na evropsky vyznamnou lokalitu
nebo ptaci oblast

Zpréva o uplatiiovani izemniho planu nenavrhuje potizeni zmény.

4



Zprava o uplatiiovan{ UP Lom u Tachova - navrh

2. g) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény tizemniho planu, je-li zpracovani
variant vyZadovano

Zprava o uplatinovani uizemniho planu nenavrhuje potfizeni zmény UP.

2.h) Navrh na pofizeni nového tvizemniho plinu, pokud ze skutefnosti uvedenych pod
pismeny a) aZ d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci izemniho planu

Z hlediska koncepce UP neni potieba podstatnych zmén, které vyzaduji potizovani zmény UP & novy
UP.

2.i) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrZzitelny
rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

Negativni dopady na udrzitelny rozvoj v tizemi nebyly zjistény.
2. j) Navrh na aktualizaci Zasad Gzemniho rozvoje Plzeiiského kraje, v platném znéni

Do potizované Aktualizace ¢. 3 zasad uzemniho rozvoje bylo pozadovano provérit izemni rezervu pro
upravu regiondlni Zelezni¢ni trat¢ ¢. 184 v useku Plana-Tachov (dle ¢l. 5.2.4. Zeleznice). Tento
pozadavek byl zahrmut do Zpravy o uplatiiovani Zasad uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje za obdobi

2014-2018, kterou schvalilo zastupitelstvo kraje dne 12.02.2018, usnesenim ¢. 525/18.

3. ZAVER

Utad izemniho planovani, po vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho planu, zejména vyuziti vymezenych
zastavitelnych ploch konstatuje, 22 UP Lom u Tachova v sou¢asné dobé nevyzaduje z hlediska
koncepce pofizeni nového Gzemniho planu ani zmény stavajiciho uzemniho planu Potfeba potizeni
zmeény nevyplyva ani z nadfazenych izemné planovacich dokumentaci.

Pfi nejbliz§i zméné UP bude nutné zohlednit komplexni pozemkovou tpravu véetné schvaleného
Planu spolecnych zatizeni.

Tento navrh Zpravy o uplatiovani uzemniho planu Lom u Tachova za obdobi 10/2017 — 10/2021
pouze vyhodnocuje uplynulé obdobi.

Priloha:
Tabulka — Zpiisob vyuziti
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