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TEXTOVA CAST

UZEMNI{ STUDIE PRO LOKALITU Z9 DLE UP OBCE BOR - ZMENA €.2

UVODNIi INFORMACE

UCEL

Uzemni studie je poFizovana na podnét, ktery vznesla fyzickd osoba Miroslav
Noha, Sokolska 515, 348 02, Bor.

Podnét byl vznesen z divodu uvazované parcelace a vystavby RD. Pro tuto plochu
platny uzemni plan predepisuje zpracovani tzemni studie z dlivodu ovéreni
»nezhorseni“ povodnovych pomért v misté navrhované stavby.

Za timto ucelem byla zpracovana hydrologicka studie (v ptiloze izemni studie),
které tuto skutecnost ovéruje.

PREDMET

Predmétem uzemni studie je stanoveni podminek pro reSeni parcelace
a vystavby. Tato pravidla jsou navrhovana zejména s ohledem na pritomnost
zaplavového uzemi Vyrovského potoka.

PODKLADY PRO
ZPRACOVAN|
UZEMNI STUDIE

- Katastralni mapa

- Platny tizemni plan obce Bor - zména ¢.2

- Navrh na stanoveni zaplavového tizemi Vyrovského potoka t. km 0,000 -
21,505 (Doc. Ing. P. Valenta, CSc., 12-2008)

- Pisemné stanovisko Povodi Vltavy s.p. ¢j. 68915/2018-342/Ce ze dne
20.11.2018

- Pisemné stanovisko MU Tachov odbor $kolstvi a pamatkové péce &j.
441/2018 - OSPP/TC-8 Map ze dne 4.10.2018

- Vyskové zaméreni pozemku, Radim Petrasek, ¢.zak 8990-353/2018, 08-
2018

- Hydrotechnicka studie zastavéni ppc¢. 2665/1 a 2665/7 z dubna 2020,
Ing. Jaroslav Faiferlik, arch.c. 27/2020
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VYMEZENI RESENEHO UZEMI

SOUPIS
DOTCENYCH
POZEMKU

Parcelni ¢islo: 2665/1

Obec: Bor [560758

Katastralni izemi: Bor u Tachova [607304]

Cislo LV: 340

Vymeéra [m?]: 2381

Zpusob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnické pravo: Noha Miroslav, Sokolska 515, 348 02 Bor

Parcelni ¢islo: 2665 /7

Obec: Bor [560758

Katastralni izemi: Bor u Tachova [607304]

Cislo LV: 340

Vymeéra [m?]: 793

Zpusob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnické pravo: Noha Miroslav, Sokolska 515, 348 02 Bor

Parcelni ¢islo: 2665/11

Obec: Bor [560758

Katastralni izemi: Bor u Tachova [607304]

Cislo LV: 340

Vymeéra [m?]: 236

ZpUsob vyuziti: ostatni komunikace

Druh pozemku: ostatni plocha

Vlastnické pravo: Noha Miroslav, Sokolska 515, 348 02 Bor

UDAJE O SOUCASNEM STAVU UZEMI

URBANISTICKY
KONTEXT

DotCena plocha se nachazi na okraji pamatkové chranéného uzemi méstské
pamatkové zony. Ze severu k ploSe priléhd vystavba bytovych domi
o 3 podlaZich, ze zdpadu skupinka jednopodlaZznich garazi a z vychodu vystavba
dvojpodlaznich rodinnych domt. Z jihu je plocha vymezena Vyrovskym potokem,
kdy na protéjSim brehu je situovan areal sokolovny.

V $ir$im kontextu se nachazi zamek Bor a kostel sv. MikuldSe na namésti

Republiky.

Plocha pro planovanou obytnou zénu neni, s vyjimkou stavajici trasy destové
kanalizace, dotéena Zadnymi znamymi podzemnimi nebo nadzemnimi
inZenyrskymi sitémi.

Tato trasa DK je vramci studie navrzena k budoucimu pieloZzeni occa9 m
zapadnim smérem, mimo touto dokumentaci uvazovany obrys budouci vystavby
rodinného domu, vice viz vykres , 03 - Situa¢ni plan®.
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OCHRANNA
PASMA A PLOCHY

Ochrannd pasma energetickych vedeni
dle zakona ¢. 458/2000 Sb. v platném znéni

Ochranné pasmo vzdusného vedeni VN, VVN - nezasahuje

Ochranné pasmo VTL plynovodu - nezasahuje

Bezpecnostni pdsmo VTL plynovodu - nezasahuje

Ochranné pasmo STL plynovodu - nezasahuje

Ochr. pdsma vodovod. fadd a kanaliza¢nich
stok dle z. ¢. 274/2001 Sb. v platném znéni

Ochranné pasmo vodnich dél, kanaliza¢nich stok
- zasahuje

Ochrannd pasma komunika¢nich vedeni
dle zakona ¢. 127 /2005 Sb. v platném znéni

Ochranné pasmo podzemnich komunika¢nich vedent
- nezasahuje

Ochranné pasmo nadzemnich komunikacnich vedeni
- zasahuje

Ochrannd pasma pro pozemni komunikace
dle zakona ¢. 13/1997 Sb. v platném znénf

Ochranné pasmo silnice, dalnice, rychlostni komunikace
- nezasahuje

Ochranné pasmo silnice I. 1. nebo III. tfidy - nezasahuje

Ochr. pasma podzem. a povrch. vodnich
zdroju dle zdkona ¢. 254/2001 Sb. a
164/2001Sb.

Ochranné pasmo vodnich zdroji (I, IL. stuperi) - nezasahuje

Ochranné pasmo ptirodnich 1é¢ivych zdroji a mineralnich
vod - nezasahuje

Ochrannd pasma - priroda a krajina
dle zakona 114 /1992Sb. v platném znéni

Ochrannd pasma - nezasahuje

Ocharna ZPF dle zakona 334 /1992 Sb.
V platném znéni

Dotcené pozemky jsou pod ochranou ZPF

Ochrannd pasma - pamatky dle z. 20/1987Sb.
v platném znénf

Pamatkova rezervace - nezasahuje

Pamatkové zéna - Zasahuje

Pamatkové ochranné pasmo - nezasahuje

Archeologické nalezists - zasahuje

Ostatni ochranna pasma

Pohrebisté, krematoria - nezasahuje

Zemédélské stavby - nezasahuje

Dalkovody, produktovody - nezasahuje

Ochranné pasmo drah - nezasahuje

Letecka doprava - nezasahuje
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ZAPLAVOVE Resena plocha lezi svou jizn{ ¢asti v aktivni zaplavové zéné Vyrovského potoka.
UzEmi Tato jizni ¢ast pozemki je terénné upravena jako soucasti ricniho koryta. Severni
cast pozemki se nachazi v zaplavovém tizemi Vyrovského potoka (Q100).
SEISMICKY Nevyskytuje se.
AKTIVN[ OBLAST
PODDOLOVANE | Nevyskytuje se.
UzZEMI
SVAZNE UZEMi | Nevyskytuje se.

UZEMNIi PLAN

FUNKCNI VYUZITI | Platny dzemni plan vymezuje lokalitu Z09 a piedepisuje ji funkéni vyuZiti ,BI
plochy bydleni - v rodinnych domech®.
VEREINE Nejsou dotceny.
PROSPESNE
STAVBY

NAVRHOVANE RESENI

PROTIPOVODNOVA
OPATRENI

Vletech 2002 aZ 2004 byla provedena na dotfenych pozemcich terénni navazka,
kdy bylo dosazeno nivelety pozemk 466,45 az 467,71 m n.m. Bpv.

V roce 2008 byla zpracovan navrh na stanoveni zaplavového uzemi Vyrovského
potoka (doc. Ing. P. Valenta), tento stanovil hladinu v zaplavovém uzemi
Vyrovského potoka (Q100). Za pomoci Tabulky 4.3 (Vyhodnoceni vySky hladin
ve vztahu k mostnim konstrukcim (Q100)) byla stanovena hodnota nadmoftské
vySky hladiny Q100 v dotéeném uzemi. Byly interpolovany hodnoty mezi
pozicemi i.km 15,478 a 15,749 a ziskana hodnota 467,01 m n.m. Bpv.
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Pro budouci stavby vieseném uzemi jsou vramci reSeni protipovodiiovych
opatfeni nastaveny tyto regulativy (viz téZ kapitola prostorové regulativy
vystavby):

1) Stavby budou navrZeny jako nepodsklepené

2) %0,00 novostaveb (tj. podlaha 1.NP) bude umisténa min. 0,5m
nad hladinu Q100

3) Vramci ireSeni protipovodiovych opatieni bude vymezen koridor
pro zachovani pristupu spravce vodniho toku 6,0m od biehové
hrany vodniho toku.

4) Oploceni mezi stavebnimi pozemky a v soubéhu s vodnim tokem
bude provedeno jako priitocné bez podezdivky.

5) Protipovodiova sténa ,PPO sténa 01
Sténa vychazi z navrhu hydrologické studie a jejim icelem je uzavrit koridor mezi
garaZemi a provedenou navazkou, kde vznika mezera.

SPRAVA Za Ucelem provadéni spravy a udrzby vodniho toku je vymezen pristupovy
VODNIHO TOKU | koridor $iroky 3.5m zaji$t'ujici ptistup pro techniku do koryta toku a dale je
vymezen obsluZzny pas o Sifce 6,0m podél brehové hrany (zakotveno
v regulativech vystavby).

VYUZITI PLOCH Platny uzemni plan vymezuje lokalitu Z09 a predepisuje ji funk¢ni vyuziti ,BI
plochy bydleni - v rodinnych domech®.

TECHNICKA Stavebni pozemky budou zasitovany vodovodnimi pripojkami, p¥ipojkami
INFRASTRUKTURA | splagkové kanalizace (do obecni COV), elekttinou v NN pasmu a STL plynofikaci.
Vedeni technické infrastruktury je vedeno v komunikaci pred pozemky.

Kazdy stavebni pozemek bude mit vlastni dopravni pripojeni na verejnou
komunikaci - ul. Sokolska.

FUNKCNI REGULACE

Na stavebnich pozemcich lze kromé stavby pro bydleni umistit stavbu nebo
zatrizeni souvisejici s bydlenim ¢i bydleni podminujici a provést terénni tpravy
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potrebné k radnému a bezpecnému uzivani pozemkd, staveb a zarizeni na nich,
neni-li z prostorovych a provoznich diivodii mozno zabezpecit uvedené funkce
ve stavbé pro bydleni.

Na pozemcich rodinnych domi lze také umistit doplnkové stavby ke stavbé
rodinného domu (napft. pristireSek pro auto), ale nikoliv jako volné stojici objekty,
ale stavebné navazujici na stavbu rodinného domu.

PROSTOROVA REGULACE

POZICE STAVEB

Novostavby budou umistény priicelim praveé 3,0, resp. 4,0m od hranice s vefejnou
komunikaci a stavba bude orientovana hiebenem a okapni hranou rovnobézné
s komunikaci. Od hlavniho priiceli smi byt ustoupena vedlejsi hmota (napf.
pristfesku pro auto) ve vzdalenosti 6-7m od hranice s verejnou komunikaci
proto, aby bylo mozno vytvorit plochu pro parkovani aut za hranici oploceni.

Stavebni pozemky 1 a 2 jsou uvazovany pro stavbu dvojdomku. V tomto pripadé
se budou obé budovy stykat Stity na spolecné pozemkové hranici.

Budovy volné stojicich rodinnych domii (na stavebnich pozemcich 3,4 a 5) budou
umistovany blize kvychodni pozemkové hranici za ucelem vytvoreni
rovnomérnych odstupi staveb na oslunéné zapadni strané.

Pripustné prekroceni uli¢ni ¢ary:
pro plosné a objemové nevyznamné Casti stavby jako stieSni presahy, strisky
nad vstupem, drobné rizality.

VyjimKy jsou pripustné v odtivodnénych pripadech a jsou na rozhodnuti mistné
prislusného stavebniho uiradu.

V ramci reSeni protipovodnovych opatreni bude vymezen koridor pro zachovani
pristupu spravce vodniho toku 6,0m od birehové hrany vodniho toku, kam nesmi
by umistovany zadné stavby ani Kkonstrukce zamezujici provadéni udrzby
vodniho toku.

ARCHITEKTONICKA REGULACE
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PODLAZNOST
STAVBY

Ptipustné jsou stavby sjednim nadzemnim a jednim podkrovnim podlaZim.
Podzemni podlaZi je nepfipustné.

ARCHITEKTURA
STAVEB

Architektura bude respektovat SirSi kontext historického centra. Zakladni
principy architektonického tvaroslovi jsou stanoveny pozadavky NPU:

- Pldorys budov obdélny v poméru stran zhruba 2:1

- Strechy sedlové s orientaci hfebene rovnobézné s vozovkou
- Bez volné stojicich garazi

- Okna novostaveb v poméru 2:3 a7z 1:2

OPLOCENI

Oploceni hranic pozemkt sousedicich s koridorem verejného prostranstvi bude
polopriihledné, oploceni mezi stavebnimi pozemky a v soubéhu s vodnim tokem
bude provedeno jako pritocné bez podezdivky (z davodu teSeni
protipovodniovych opatieni). Celkova vyska oploceni bude do 1,6 m.

Oploceni mezi stavebnimi pozemky nebude zasahovat do aktivniho zaplavového
uzemi Vyrovského potoka.

VEREJNA INFRASTRUKTURA

DOPRAVA KaZzdy stavebni pozemek bude dopravné pripojen na mistni komunikaci vlastnim
sjezdem.
Spolu se stavbou kaZdého rodinného domu, budou na stavebnim pozemku
ztf{zena minimalné 2 parkovaci stani.
SPLASKOVA Stavby budou napojeny na obecni jednotnou kanaliza¢ni stoku v prostoru
KANALIZACE verejného koridoru kanaliza¢ni pripojkou.
DESTOVE VODY | Veskeré deStové vody ze stiech a zpevnénych ploch budou likvidovany

na pozemku stavebnika zasakovanim s tim, Ze je doplitkové doporucena jejich
akumulace a druhotné vyuZivani (zalivka zahrady). ProkaZe-1i hydrogeologicky
posudek nemoZnost zasakovani, bude moZné destové vody likvidovat
regulovanym odvadénim do ptilehlé vodotece se souhlasem jejiho spravce.
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ZASOBOVANI Zasobovani staveb pitnou vodou bude vyhradné z obecniho vodovodu.

VODOU Zrizeni studny pro odbér uzitkové vody (zalivka zahrady) je pripustné.
Povolovani staveb hlubinnych zvodni (studni) bude probihat pouze se souhlasem
mistné prislusného vodopravniho tiradu a mistniho obecniho aiadu.

ENERGIE Kazdy rodinny dlim bude pripojen individualni ptipojkou na verejny rozvod NN

elektriny a na STL plynovod.
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