10. Bilance kapacit

sektor A: 29 rodinnych dom8, z toho 29 fadowych a O solitémich, 35 vefejnych parkovacich mist
sektor B: 56 rodinnych domd, z foho 20 fadovych a 36 solitémich, 22 vetejnych parkovacich mist
sektor C: 26 rodinnych dom8, z toho @ Yadovych a 17 solitémich, 24 vefejnych parkovacich mist

pocet rodinnych domf celkem: 111 RD, z toho 58 ¥adovych a 53 solitérnich, 81 verejnych parkovacich mist

Plocha tesengho uzemi: 81128 m2
Plocha navrzend k parcelaci celkem: 52955 m2 (65,3% z plochy feseného Gzemi)
Délka komunikaci pofrebnych k obsluze uzemi: 1302 m, prdméma délka komunikace na 1 rodinny dfm: 11,73 m.

Plocha vetejnych prostranstvi: 10474 m2, pozadované minimum dle Vyhlagky je 4050 m2.

Hustota zastavéni: 13,7 bytové jednotky/ha
Pocet obyvatel: 333 az 444 (podle mnozsivi 3 az 4 obyvatele na bytovou jednotku)
Hustota obyvatel: 41,1 az 54,7 obyvatel/ha.

11. Popis koncepce zeleng

Zeleri hraje v névrhu zasadni roli. )iz fakt, Ze fesené uzemi je v piimém kontakiu s volnou krajinou, ovliviiuje podobu a koncepci zeleng. V' sirsim méfitku jsou dolezitymi
prvky dva pifrodni koridory a pifrodni pésy, které obklopuji navrzenou zéstavbu a ,vtahuji” prirodu mezi domy. Prirodni koridory tvorf lisinaté stromy, kete, louky, fravnaté
plochy, vodni plochy, mokiady, poldry a pési cesty. Diky pirodnim koridordm dojde k propojeni stavajiciho lesniho porostu U Madonky s fesenym Gzemim, resp.
s méstem jako takovym.

V' uzgim meéfitku jsou pifrodni prvky navrzeny po celé ploge fegeného Gzemi. Viechny ulice, némésticka, parky jsou doplnéna vzrostlym lisinatym stromoradim, kferé dava
vefejnym prostranstvim jiné méfitko, ovlivituje mikroklima, ochlazuje zpevnéné povrchy a esteficky je dotvaii. V ramci uli¢niho prostoru jsou stromy navrzeny bud’
v zeleném pasu oddélujici chodnik od vozovky, nebo v ramci souvislého vsakovaciho prolehu. Stromy jsou navrzeny i mezi parkovacimi misty, kolem viech pé&sich cest a
cyklostezek. V' ramci parkovych ploch tvoii stromy shluky i solitéry vyplyvajici z daného kompozi¢niho zaméru. Soucdsti ulienich prostor jsou souvislé vsakovact prolehy,
které mohou byt tvoreny sekanym travnikem nebo vzrostlymi travinami, kferé snesou obcasné zavodnéni. Také délici ostrovky podél chodnikd, obytnych komunikaci,
parkovacich z&liv a parkovacich mist jsou uzpBsobeny vsaku desfovych srézek a zaroveri jsou porostlé piidopokryvnymi rostlinami, trvalkami ¢i sfithanymi keti. Kolem
ploch ureenych pro vsakovani defovych srézek (do¢asné vodni plochy) a kolem détskych higt je navrizena komponovand vysadba suchych travin a okrasnych rostlin.
V' obyinych ulicich jsou podél plotd navrzeny uzké nezpevnéné pasy urcené k vysadbé popinavych rostlin pro ozelenéni prilehlych plotd a opgmych zdi.

Druhové skladba strom8 neni v ramci studie presné specifikovana. V' uli¢nich prostorech je pocitano s listnatymi stromy sttedntho vzrlstu, napt. javory s rznym odstinem

listd. V' ramci parkd s vhodngjgimi moznostmi prokotenéni sfromd mohou byt navrzeny i vzrostleji druhy (duby, platany, lipy, jasany) a okrasné stromy (sokury, pavlovnie
apod.)

12. Névrh dopravniho fegent

Resené uzemi je pro automobilovou dopravu napojeno na dvou mistech, na zépadé z misini komunikace Zameckd, resp. okruzni kiizovatkou na silnici 1/21 a na
vychodni stran& na ulici Severni v misté kiizovatky s ulici Vétmou. Pétefni komunikace pro automobily je vedena uzemim ve vychodozdpadnim sméru, komunikace ma
zaméme neptimy pribeéh, jeji osa r8zné uskakuje a zataei v zavislosti na rozmisténi méstskych blokd. Pateini komunikace je zaffidéna v kategorii C s dopravnim
rezimem Zéna 30 v celé délce. Ulice Sevemi je mistni komunikace kategorie C a je asi po 260 metrech napojena na ulici Tepelskou, co? je silnice lll. fridy IIl/19829.
Na zapadni strané je nyni Gzemf napojeno sjezdem na mistni komunikaci Zamecka v misté kiizovatky se silnici I. fridy /21, Stavaijici usporadant kiizovatky neumoziuje
zidit plnohodnotné dopravni napojeni nové zastavby, proto byla spravcem komunikace RSD vypracovéna studie nove okruzni kiizovatky, kierd krome stévajicich
komunikaci Ye$i i nové napojeni nasi lokality Z15 a dale planované prelozky silnice 1/21.

Patefni komunikace vede v uli¢nim profilu o &fice minimaing 12 m, po celé délce je navrzen jednostranny chodnik oddéleny travnatym pésem. Travnaly pas je osazen
stromotadim a je ¢lenén viezdy na pozemky a parkovacimi zdlivy. Viechny prechody pro chodce pres patefni komunikaci jsou feseny pomoci zvysenych zpomalovacich
prahd. Samotna vozovka je navrzena dle minimalnich normovych hodnot o itce 5,5m, parkovaci zdlivy a chodniky jsou o itce 2m. Material vozovky je asfalt, chodniky
a vyvysené pfechody jsou dlazdéné z betonové dlazby, parkovaci mista jsou ze zatraviiovacich dlazdic.

Na pateni komunikaci se na nékolika mistech napojuji zklidnéné obyiné ulice v kategorii D1. Vozovka v nich je feSena v jedné Grovni a jsou navrzeny stavebni
zpomalovaci prvky. Dopravni rezim je zajistén dopravnim znacenim 1P26a "Obytna zéna", pi klerém maiji chodci prednost pred projizdgjicimi vozidly, jejichZ rychlost je
navic omezena na 20 km/h. Vzhledem k velmi malému provozu motorovych vozidel se feseni v jedné urovni jevi jako vyhodné&jsi a umoziiuje vyuziti uliéntho prostoru i k
iinym nez dopravnim t¢eldm (hrani si d&ti atd.). Viezd do obyiné zény je upraven zpomalovacim prahem, kfery zaroveri siednocuje niveletu vozovky a ostatnich ploch
ulice. Na nékolika mistech jsou vye¢lenéna mista pro parkovani, vésina parkovani vozidel se ale bude odehrévat na pozemcich domd, pripadné na ofevienych viezdech
pred domy. Sitka uli¢ntho prosforu je minimalng 10m, $itka vozovky je proménliva od 4,0 do 6,5m. V sekioru B je zklidnéna komunikace navizena jako préjezdna,
v sekforech A a C jsou zklidnéné komunikace feseny jako slepé. Povrchy v obytnych ulicich jsou navrzeny z kombinace roznych betonovych dlazeb.

Odstavovani vozidel musi byt dle Vyhlasky primamé feseno na pozemcich rodinnych domd, v ramci uli¢niho prostoru jsou ale navrzeny jednostranné zdlivy i nékolik
kolmych stani v mistech rozsfteni ulice. Pro jednodussi parkovéni na vlastnich pozemcich je doporuceno tesit oploceni v misté viezdu na pozemek jako uskocené od
ulieni ¢ary, ¢imz vzniknou minimdlng 2 parkovaci mista na vlastnim pozemku s jednoduchym primym viezdem z ulice (bez nutnosti ofvirani vrat apod.). Pro atypicky blok

A4 jsou zvlasf vymezena parkovaci mista v ramci uli¢niho prostoru, nebot na pozemky téchto dom@ neni umoznén viezd vozidel. Parkovaci mista jsou navrzena
v predepsané dochazkove vzdalenosti v souladu s Vyhlaskou, varianiné je zde umoznéno umisténi az 6 garazi.

Dopravni feseni vytvaii vhodné podminky i pro provoz cyklistd. Stévajici cyklostezka od Chodové Plané je protazena celym fesenym 0zemim po novém samostatném
telese pifrodnimi koridory az k Sevemnf ulici v misté kiizovatky s Kiizovou ulici, kde pokracuje déle do centra mésta.

V' rémci rozifteni feeného Uzemf je navrzeno i nové usporadani Zamecké ulice. Sitka vozovka je po celé délce sjiednocena na 6,5m, po vychodni strané jsou vytvoreny
plnohodnotng zdlivy pro parkovéni automobild, upraveny jsou kiizovatky s ulicemi Sevemi, Revolueni a Lueni, ¢imz se zlepsi rozhledové pomery. Nove je feseno
napojeni Zameckd ulice do okruzni kiizovatky na silnici /21 dle zaméru RSD.

13. Prostorové regulace, parcelace

Z&vazné jsou v Uzem( vymezeny hranice vetejnych prostranstvi uli¢ni ¢arou. Tato hranice vyivaii stavebni bloky a také uréuje i budouci rozhrani mezi soukromym a
vetejnym vlastnictvim pozemkd. Hranici uli¢ni ¢ary Ize upravovat jen v zavaznych pripadech, napt. dprava narozi z dovodu nutnych zmén poloméry vozovky ¢i
rozhledovych pomérd. Uvniff ploch vymezenych uli¢ni ¢arou jsou nezévazné vymezeny jednotlivé pozemky, jejichz $itku a tim padem i pocet Ize pipadné upravovat dle
poptavky. Navrzenou parcelaci ale povazujeme za optimalni. Parcelace jednotlivych pozemkd se snazi maximalné vytvorit pravidelné pozemky v ramci jednotlivych

blokd.

Uspotadanti vetejnych prostranstvi (ulic a parkd) je doporucené, mize byt upraveno v dalsich projekenich fazich dle pozadavkd investora a dote¢enych orgénd. Nicméné
musi byt dodrzeny zakladni principy Feseni vetejnych prostransivi (napt. stromotadi, zasakovaci pasy, zpomalovaci prahy apod.).

Mira regulace staveb na samotnych pozemcich se lisi v r8znych ¢astech tzemi. Nejvélsi mira regulace je v blocich, kde je navrzena zastavba fadovymi domy, f.
v blocich A1, A2, A3, A4, B3, B6 a C1, nejvolngsi regulace je ve vychodni ¢asti zemi. Regulace staveb pracuje s témito regulacnimi prvky: Stavebni ¢ara,
Podlaznost, Vyska objekiu a Tvar strechy.

Regulaenf prvek ,Stavebni ¢ara zavaznd oteviend” je ¢ara, kierd urcuje umisténi fasady hlavni hmoty objekiu. Je zavazng, 1zn. je nepiekrocitelna i nepodkrocitelna. Je
ofeviend, tzn. hmotu objekiu je mozné umistit jen na ¢ast ¢ary, nikoliv na cely prib&h (mezi stavbami na pozemcich jsou stavebni mezery). Umisténi vedlejsich hmot
objekiu je omezeno stavebni ¢arou zavaznou do ulice a nepiekrotitelnou do zahrady (kromé blokd C4 a C5, kde sfavebni ¢ara do zahrady neni sfanovena).

Regula¢ni prvek Stavebni ¢ara neprekrocitelnd - rozhrani vymezujici zasfavéni na pozemcich, jez zdstavba nesmi prekrocit smérem ven. Stavebni ¢ara neprekrocitelna je
navrzena prevazné smérem do zahrady. Za touto ¢arou v plose zahrad Ize umistit jen drobné stavby tvotici sou¢ast zahrad (napt. altének, kilna na ndfadi apod.) a
v piipadé fadovych domd objekt garaze umistény na opaéné hranici pozemku (v piipadé viezdu z opacné strany). Vyjimku tvori blok C4, kde je Stavebni ¢dra
neprekrocitelnd navrzena i do ulice.

Regulaenf prvek Vygka budovy urcuje maximalni vysku nadzemnf casti budovy (ij. zpravidla soucet vysky k hlavnf ¥imse a vysky strechy). Do vyky budovy se nezapocitava
vyska drobnych vyskovych dominant a technickd zafizeni budovy. Ve svazitém terénu se vyska budovy vztahuje k prémeémé drovni plvodniho ferénu ve styku s licem
stavby. Pro vypocet priméru se uvazuji mista ve ¢tyfech reprezentativnich rozich budovy. Kromé bloku A1 je maximalni vyska budov pro celé uzemi stanovena na 8,5m,
v bloku AT je stanovena na 10,0m.

Regulacni prvek Tvar stiechy - jsou predepsany typy stiech rovna (R) nebo &ikma (S). Rovna sffecha s afikami je predepsana z divodu moznosti realizovat vegetacni
stiechy (omezuji prehiivani povrchd v 1éf&), z divodu moznosti umisténi fotovoltaickych panelf na stiechach, z dBvodu neomezovani vyhledd z obijekit ve vyssi casti
svahu a z divodu architekionickeho sjednoceni zastavby v lokalité.

Za podzemni podlazi se dle CSN 73 4301 povazuje kazdé podlazi, které ma roveri podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti nize nez 800mm pod nejvy3si Grovni
prilehleho upravengho ferénu v pasmu girokém 5,0 m po obvodu domu. Nadzemni podlazi je kazdé podlazi, kieré ma droven podlahy nebo jeji prevazujici ¢asti vyse

nebo rovno 800 mm pod nejvyisi Grovni prilehlého terénu v pasmu sirokém 5,0 m po obvodu domu (CSN 73 4301:2004 Obyiné budovy).

Sektor A - v fomio sekioru jsou navrzeny pouze fadové domy, pro kferé je z principu predepsana véfsi mira regulace. Pro viechny bloky je predepsdana zavazna
stavebnf ¢éra ulieni fasady a neprekrocitelnd stavebni ¢dra do zahrady. V bloku A1 je moznost navrhnout fadové domy pouze s dvéma nadzemnimi podlazimi nebo
s dvéma nadzemnimi podlazimi a zapusténym podzemnim podlazim, do kferého |ze umistit gardz s viezdem. V bloku A2 je moznost navrhnout fadové domy pouze
s dvéma nadzemnimi podlazimi, do piizemi |ze umistit garaz s viezdem. V bloku A3 je moZnost navihnout fadové domy pouze s dvéma nadzemnimi podlazimi bez
moznosfi umistit gardz v hlavnim objektu. Garaze v bloku A3 je nutné umistit na opacné hranici pozemku, na $itku pozemku je mozné umistit pouze jednu garaz. Pro
piipadné druhé auto Ize ziidit venkovni misto vedle gardze. V bloku A4 je moznost navrhnout fadové domy pouze s dvéma nadzemnimi podlazimi bez garaze. Radové
domy v ramci jednoho bloku mohou, ale nemusi mit jednoiné rozméry a vzhled.

Sektor B - v tomto sekforu jsou navrzeny solitémi i fadové domy. Pro umisténi soliternich dom{ plati zavazna stavebni ¢dra ve sméru do ulice a neprekrocitelna stavebni
¢ara do zahrady. Pro bloky B1, B2, B4, B5 a zapadni ¢&st bloku B7 (parcely B7.1 az B7.9) je stanovena podlaznost TNP nebo 2NP. Pro bloky B3, B6 a vychodni
¢ast bloku B7 (parcely B7.10 az B7.13) je stanovena podlaznost pouze 2NP. V zdpadni ¢ésti bloku B7 (parcely B7.1 az B7.9) je u jednopodlazni stavby umoznéno
pouziti sedlové sitechy. Obecna pravidla umisténi staveb urcuje prislusna Vyhlaska. Nad ramec Vyhlasky Ize umistit jednopodlazni stavbu nebo jednopodlazni ¢ast stavby
a? na hranici pozemku. Oplocent Ize v misté viezdu na pozemek uskocit dovnitt pozemku a vytvorit tak nekryty zaliv pro parkujici vozidla s primym viezdem z ulice. Na
¢tyfech rohovych parcelach ¢.B1.4, B5.1, B4.7 a B7.10 je predepsano atypické umisténi stavby primo na uli¢ni ¢are. Toto umisténi stavby specificky vymezuje prostor
v misté uskoceni ulicniho prosforu a vytvai moznost pro individudlni architekionické teseni domu. Pro blok B3 a B6 plati stejna regulace jako pro blok A3. Radove domy
v ramci jednoho bloku mohou, ale nemusi mft jednotné rozméry a vzhled.
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