6. Sirdi vztahy

Mgsfo Pland ma v soucasné dobg i's pilehlymi obcemi cca 5400 obyvatel (2019) a rozlohu cca 62,54 km?, rozkladd se v nadmoiské vysce 506 m n. m. Resené
uzemi se nachazi na sevemim okraji mésta. Z jihu a zapadu je ohrani¢eno zahradami dom8 podél ulic Zamecka, Severni a Slune¢nd. Ze severni a severovychodni
strany je lokalita oteviend do krajiny. Uzemi je svazité severnim smérem, jizni okraj Gzemi zacing na horizontu, severni okraj Gzemi prochdzi udolnici, kierou prochazi
zatrubnénd vodotee tekouct zdpadnim smérem z Cihlatského rybnika. Severné od vodotece se terén opét zvedd a prechazi v lesni porost U Madonky. Vyraznym
prvkem na zapadnim okraji Uzemi je rusnd silnice |. fiidy 1/21. Na vychodnim okraji uzemi se rozkléda Cihlatsky rybnik. Na jihu na tzemi navazuje nezastavény pas
podél Kiizové ulice vedouci smérem do stredu meésta az k Revolueni ulici. P&si dochazka z fegeného Gzemi do centra mésta je asi 1000m. Okolni zéstavba je v drtivé
vétéing tvorena individudinimi a fadovymi rodinnymi domy o 2NP az 3NP s vyjimkou malého vyrobniho aredlu na jihozapadé uzemi.

7. Historie

Resené uzemi bylo historicky nezastavénou, zemédslsky vyuzivanou ¢asti volné krajiny severné od mésta Pland. Zastavba mésta se postupné rozsifovala i severnim
smérem. Nejdfive doslo k zastavbé podél Zamecke ulice, kde do roku 1950 vznikly rodinné domy a ¢astecné primyslové provozy. Ve 2. pol. 20. stoleti pak vystavba
rodinnych domd pokra¢ovala mezi Zameckou ulici a hbitovem a uzaviena byla Severni ulici. Po roce 2000 pak vystavba pokracovala i vychodné od hibitova az

k Tepelské ulici. Resenym izemim prochézelo severojiznim smérem nékolik polnich cest spojujicich mésto s polnostmi. Po 2.sv. valce byly tyto cesty rozorany a zanikly.

8. Koncepce Yedeni

Jednim z cfld bylo navrhnout zéstavbu tak, aby tvorila prirozeny prechod mezi zastavbou mesta a volnou krajinou veemne jejich vzajemného propojent. Dalsim cilem bylo
vylvorit v Uzemi zajimava a rdznorodd vefejnd prostransivi mezi domy, kde v souladu s modemimi trendy hraje hlavni roli chodec a motorova doprava je spise
potlacena. Dilezitou sou¢ésti navrhu je hospodareni s desfovymi srazkami, kieré ovlivnilo podobu vefejnych prostranstvi (vodni plochy, vzrostld stromotadi apod.).
Hlavnimi kompozi¢nimi prvky névrhu jsou dva pirodni koridory, kferé tzemi ¢lenf a propojuji s okolni zastavbou a krajinou. Severojiznf koridor spojuje lokalitu severnim
smérem s lesikem U Madonky a jiznim smé&rem s cenfrem mésta pres zeleny pas u hrbitova. Vychodozapadni koridor sleduje vodotet tekouci z Cihlétského rybnika a2
k silnici 1/21, ohrani¢uje lokalitu ze severu, zarover ale tvoff propojeni nové zéstavby s krajinou.

9. Urbanistické feseni

Urbanisticke feseni ovliviiuje velikost a nepravidelny protahly tvar feseného uzemi. Sttedem Uzemi je v severojiznim sméru v prodlouzeni Kiizové ulice navrzen prvni
pifrodni koridor spojujic lesni porost U Madonky s cenfrem mésta. ¥V tomto koridoru nejsou navrzeny komunikace pro motorova vozidla, pouze cesty pro p&si a cyklisty a
pobytové plochy. Pirodni koridor je fesen jako méstsky park a pfimo navazuje na nezastavénou plochu vedouci podél hibitova a Kfizové ulice az k okruznf kfizovatce

v Revolu¢ni ulici, kde se napojuje na rekreacné sportovni lokalitu u Méstského rybnika. Bylo by vhodné i fento nezastavény pds proménit vysadbou stromd na park

s p&simi a cyklotrasami a docilit tak celistvé prirodni infrastruktury v této ¢asti mésta. Hlavni prirodni koridor navazuje severnim smérem na stavaijici lesni porost U
Madonky a propojuje jej s méstem siti novych pésich cest.

Druhy prirodni koridor vede od z&padu k vychodu a lemuje severni okraj feeného Uzem. Je sice umistén az za hranici feseného Uzemi, tvoif ale piirodni patet celé
lokality. Pomyslnou osou koridoru je nové odkrytd vodotee vytékaiici z Cihlétského rybnika, na vodoteci je navrzena soustava sedmi malych vodnich ploch. Dnes je
vodote¢ soucasti zatrubnéného meliora¢niho systému. Druhy prirodni koridor tvoff 60 az 80m Siroky pds kolem vodotece, kfery je tvoren loukami, moktady, vodnimi
plochami a p&simi cestami. V zé&sadé jde o obnovu stavu krajiny pred rozorénim mezi a zcelenim zemé&délskych lant.

Zhruba v zé&padni evrting feseného Gzemi vybiha z druhého piirodniho koridoru do Gzemi pifrodni pas, ktery zastavbu ¢leni po celé $ifce a propojuje s krajinou. Dalsi
mensi pfirodni pas je pak navrzen zhruba v poloving izemi.

Prirodnimi koridory je kromé siti vedlejich p&sich cest vedena pateini p&si osa spojena s cyklostezkou. Ta se na z&padnim okraiji Uzemi napojuje na stévaiici cyklostezku
od Chodové Plang, pokracuje vychodnim a jiznim smérem dzemim a méla by pokracovat prirodnim pasem podél Kiizové ulice az do centra mésta. Od tto pateni osy
je v misté nové okruzni kiizovatky navrzena odbocka pro pesi a cyklisty smetujici od Zamecke ulice jihozapadnim smérem k  aleji vedouci ke kostelu sv. Anny za
mestem.

Resené uzemi je rozdsleno na 3 sekiory. Sektor C je na vychodni sfrané a tvoif je frojohelnikovd ¢ast oddélena prvnim piirodnim koridorem. Sektor B je nejvéfsi a
zahrnuje sftednf ¢ast mezi severojiznim pifrodnim koridorem a prirodnim pasem v zé&padni ¢ésti. Sektor A je nejmensi a zahmuje kompakini zéstavbu fadovych domb
v nejnizsi zapadni ¢asti. Jednotlivé sektory jsou déle ¢lenény na vetejna prostransivi (ulice) a bloky se samotnymi parcelami rodinnych dom8. Bloky s parcelami jsou
rozvrzeny tak, aby nepravidelnd plocha Gzemi byla efektivné vyuzita a aby vznikly parcely riznych velikosti a orientace. Vznikla vetejna prostransivi jsou riznoroda

s odlignou atmosférou, od béznych ulic pres mensi namésticka az po rozsahlejsi parky.

Pomyslnou osou je hlavni prijezdna ulice, kiera se nepravidelné vine uzemim od zapadu k wychodu a spojuie Zameckou a Severni ulici. Na tuto hlavni ulici je pripojena
jedna prjezdna a nekolik slepych obytnych ulic. Na vychodnim okraji dzemi je dale prodlouzena slepd ulice Slune¢na. Hlavni prijezdna ulice je v kategorii C a mé po
celé své délce chodnik oddéleny od vozovky fravnatym pasem se stromy. Obytné ulice jsou v kategorii D a maji povrch sdileny auty i chodci. Véechny ulice jsou
navrzeny tak, aby byl zvyraznén jejich obyiny charakter, osa vozovky je uskakujici, viechna k¥izeni a prechody jsou na zvysenych zpomalovacich prazich. To povede ke
zpomalent rychlosti vozidel a zamezeni pifpadného prijezdu vozidel nerezidentd.

V sektoru A jsou navrzeny pouze fadové domy usporddané do eyt blokf, kieré mezi sebou vytvareji uzaviengjsi némesticko, kde je zcela vyloucen bézny provoz
vozidel. Do namésticka jsou dva bloky orientovény fasddami dom8 a dva bloky zahradami. Namésticko je vybaveno htigiém a pobytovymi plochami pod stromy a tvori
pifiemné a bezpecné misto pro setkavani obyvatel. Propojeni namesticka s okolnimi ulicemi zajistuii Gzké ulicky pouze pro pési, dvé ulicky jsou rozsiteny na 5m pro
zaijisténi pripadného viezdu IZS vozidel a nejnuingjgiho zasobovani. U blokd A1 a A2 jsou domy orienfovany do ulice, z kferé je viezd na pozemek pred dBm ¢&i pfimo

do garéze v domé. U bloku A3 jsou domy orienfovény do namésticka a viezd na pozemek je umoznén ze zadni sfrany, pfipadna gard? je tedy umisténa pouze

v zadnf ¢asti pozemku. U bloku A4 jsou domy také orientovany do namésticka, ale na pozemky t&chto dom8 neni umoznén viezd vozidel. Kolem t&chto domd nejezdi
24dnd vozidla a poskyluji tedy nejlepsi podminky pro zivot z hlediska bezpecnosti a klidu. Pro tyto domy jsou v souladu s Vyhlaskou vyelengny v predepsané
dochazkové vzdalenosti parkovaci mista na parkovisti v jihozapadnim rohu uzemi. Varianing je mozné é povrchovych parkovacich mist nahradit mensimi garazemi.

V sekioru A je Gzemnim planem umoZnéna i vystavba bytovych domf. Po diskuzi s Méstem Plana a na zakladé odhadu poptavky bylo rozhodnuto, Ze v lokalité budou
navrzeny pouze rodinné domy.

Bloky v sekforu B jsou navrzeny tak, aby vzniklo co nejvice pravidelnych obdélnikovych parcel o rdznych velikostech a orientaci. Na sitku uzemf jsou parcely usporadany
zhruba do ¢yt fad, kferé jsou napojeny na dvé podélné ulice. Vznikaji zde parcely s orientaci na véechny svétove strany a diky svazitosti s prevazujicimi vyhledy na
sever a zépad. Na obou okrajich sektoru ve stiedni ¢asti jsou v blocich B3 a Bé navrzeny fadové domy, které jsou prednimi fasédami orienfovany do zklidnéného
prostranstvi (do parku), kde piimo nevede komunikace pro motorové vozidla. Radové domy jsou zde navizeny proto, aby tyto lukrativni podminky mohlo vyuzit co nejvice
dom{. Viezd motorovych vozidel na pozemek je opét umoznén zezadu stejné jako u bloku A3. Pro lepsi propojeni zastavby s druhym piirodnim koridorem je uprostred
sektoru mezi bloky B4 a B5 navrzena 0zké pé&si ulicka navazujici na prirodni pas a prirodni koridor.

Rozvrzeni blokd v sektoru C vychdzi z nepravidelného tvaru sektoru a z proménlivejsi ferénni konfigurace. Bloky C4, C5 a Cé pfimo navazuji na hranice stavaijicich
pozemkd a napojeni komunikaci. Bloky C1 a C2 jsou vymezeny v pravothlém rastru, blok C1 je opét navrzen ve stejném principu jako blok B6, 1j. fadové domy

s orientaci faséd do parku a's vyhledy do udoli severozapadnim smérem.

Kromé prirodnich koridord a prirodnich pést jsou v Uzemi navrzena mala vefejna prostranstvi, kiera dopliuji, rozsituji a ozviasiuji zakladni uli¢ni sit. Tyto prvky v sobé
obsahuji pobytové ¢i heri prvky, nebo prvky prirodniho charakteru (stromy, vsakovaci plochy apod. Pro kazde 2 ha zastavitelné plochy dle UP musi byt dle Vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi vymezeno alespori 1000 m2 souvisejici plochy vefejného prostransivi. Zastavitelnd plocha feseného uzemi
ie 8,11 ha, minimalni plocha vefejného prostransivi tedy musi byt 4050 m2. Navrzend plocha vetejného prostranstvi v tzemni studii je 10474 m2, pozadavek je tedy
splnén.

Velky diraz pfi ndvrhu zastavby tzemi byl kladen na jednoduchou a logickou prostupnost tzemim a jeho okolim a to zejména pro p&si. Kromé ulic a ulicek mezi
zé&stavbou navrhla uzemni studie cesty a p&siny umoZujici propojeni zastavby s okolnf krajinou. Po celém severnim okraji Uzemi je navrzena ,z&humenni” cesta, kterd
tvori predél mezi zastavénym a nezastavénym Gzemim. Ve vychodni ¢asti ma tato cesta charakter mlatové pésiny, v zapadnf ¢aésti jde o sdruZenou cyklostezku. Tato
zahumenni cesta navazuje na vychodé na dubovou alej vedouci ke koupaligti v Tepelské ulici a na cestu lemuijici Cihlarsky rybnik. Na zapadé navazuje na cyklostezku
do Chodové Plang, na chodnik v Zamecke ulici a na nové navrzenou spojku k  aleji vedouci ke kostelu sv. Anny. Ze severni strany navazuje na zahumenni cestu sif
pé&sin, kterymi jsou protkény piirodnf koridory a kferé navazuif na stavaijici cestni sit v lese U Madonky. V' budoucnu sit' p&sin bude navazovat i na moznou zastavbu na
rezervni ploge R3. V severovychodni ¢asti Uzemi jsou navrzeny i dvé nové polni cesty s alejemi, které ¢asteené kopiruji zaniklé polnf cesty a umoziiuji prichod
ne¢lenénou krajinou z mésta severnim smérem ke Slavkovskeému lesu.

),

| e

1
||

= | &

L — |4 i

— \H\ b— | Fj\‘ \\‘rf—
= | [JoT s UL
7V AL S bl

ZADAVATEL: Mésto Pland, némeésti Svobody 1, 348 15 Pland MERITKO: cislo
NAZEV AKCE: Uzemnf studie pro lokalitu Z15 v Plané DATUM:  &ervenec 2020 VYKRESU:
ZODP. PROJEKTANT: | Ing. arch. Pefr Brozek, Jilovska 1154,/49, 140 00 Praha 4 FORMAT:  1x A3

VYPRACOVAL: Pefr Brozek, Daria Viasova

STUPEN: Uzemni studie BRAK architects / Ing. arch. Pefr Brozek A K
° , . Na Veseli 825/3, 140 00 Praha 4

NAZEV VYKRESU: PRUVODNI ZPRAVA fel. +420 724 149 491, www.brakarchitects.cz




