Uzemni studie pro lokality Z15 v Plané

1. Cile a 6&el tzemnf studie

Predmétem studie je tesent lokality Z15 dle Uzemniho planu Pland, ve znéni Zmény &.1. Uzemnf studie se potizuje jako podklad pro rozhodovéni v tzemi, je pofizovana
na zakladé podminky uvedené v tzemnim planu. Jednd se o zastavitelnou plochu v rozsahu 8,171 ha s vymezenym funkénim vyuZitim pro Bl - bydlent - v rodinnych
domech (izolovanych, dvojdomech, fadovych domech) a zahrady, kde se pfipousti Gzemnim planem i vystavba bytovych domd s max. pFipustnou vyskou 4 NP, na max.
25 % plochy rozvojového uzemi, ve vazbé na stavajici zastavbu. Smérem do volné krajiny se bude zastavba rozvoliiovat a prechazet v zéstavbu izolovanych rodinnych
dom8. Uzemné planovaci dokumentace navrhuje rozvojovou plochu s tim, Ze bude napojena na vetejnou technickou infrastrukiury, koncepce infrastrukiury napt.
zésobovani plynem predpoklada vystavbu az 95 RD.

2. Vymezeni fe$eného Gzemi

Resené Gzemi se nachazi na severnim okraji mésta Plané. Z jihu a zépadu je ohrani¢eno zahradami dom podél ulic Zémecka a Sevemi. Ze severni a severovychodni
strany je lokalita ofevienda do krajiny. Rozloha feseného uzemi je 8,11 ha.

Regené Gzemf zahrnuje pozemky parc. ¢. 386/2, 386/17, 386/18, 538/24, 538/25, 538/73, 3684/3, 3686/2 v k.0. Pland u Marianskych Lazni (721280).
Okolni pozemky p.¢. 386/1, 386/16, 386/19, 390/1, 538/1 a 3686/3 v k.u. Plana u Marianskych Lazni (721280) jsou sou¢asti navrzeného fedeni souvisejici s
rozvojovou plochou.

V' pribehu zpracovani dzemnf studie vyvstala potteba Tesit i okolni névaznosti mimo hranice feseného tzemi. Proto byly nezdvazné fegeny i plochy bezprostiedne
navazujici na fegené Uzemi, které pfimo souvisi s navrzenym fedenim. Rozsitené Uzemi zahmuije zejména pfirodni koridor kolem odfrubnéné vodotece, okoli nové okruznf
kiizovatky na silnici 1/21 a Zameckou ulici. Ve vykresové ¢asti je rozsirené fesené tzemi odlisng vyznaceno, zahmuije plochu zhruba 19,1 ha.

3. Udaje o pouzitych podkladech

a.) Zadant ozemnf studie Z15 vypracované MU Tachov, duben 2018

b.) tzemné& analytické podklady ORP

c.) dokumentace o existenci siti od spravcd siti

d.) orfofotomapa uzemf - Mapy.cz

e.) digitalni katasfralni mapa

f.) digitalni vrstevnice

g.) Uzemni plan mésta Pland

h.) archivnf mapové podklady tzemi

i.) vlastni terénni prizkum

i.) dokumentace pro Gzemnf rozhodnuti Prelozky silnice 1/21, srpen 2006, Valbek

k.) Névrh nauené stezky v Plané - Lesik u Madonky, Ing. Klara Salzmann, duben 2016
) technicka studie ,1/21 Pland, okruzni kiizovatka - lokalita Z15, Woring Plze#, listopad 2019

m.) vyjadieni neékterych doteenych organd a spraved inzenyrskych sitf k- hrubopisu 0zemni studie

4. Pozadavky vyplyvajici z plainé Gzemné& plénovaci dokumentace

Uzemni plan mésta Pland vymezuie pro plochu Teseného Gzem zplisob vyuziti ,veiejnd prostransivi (PV)*, ,dopravni infrastruktura silnieni (DSY*, ,bydlent v rodinnych
domech - méstské a primestske (B)”, ,#&lovychovna a sportovni zatizeni (OS), ,zele ochranna a izola¢ni (ZO)a ,zelen na verejnych prostranstvich (ZV)".

BI - plochy bydleni - v rodinnych domech
a.) Hlavni wyuziti: bydleni v rodinnych domech (izolovanych, dvojdomech, fadowch domech); zahrady

b.) Pifpustné vyuziti: obeanské vybavent lokalntho vyznamu a drobné vyroba nerusici obytnou funkci; plochy Z15, 723 - bydlenf v bytovych domech; souvisejici dopravni
a fechnicka infrastruktura; verejnd prostranstvi, zelen

c.) Nepripusing vyuziti: vegkeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim; stavby a zafizeni narusujici funkci bydleni; veskerd zatizeni zhorgujici
kvalitu prostredi (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach apod.); zatizeni zvysujici nadmémé dopravni provoz

d.) Podminky prostorového usporadani: objekty nové zastavby i stavebni tpravy u stavaijicich objektt musi svym objemem a architekfonickym Tesenim respektovat méfitko
a charakfer okolnf zastavby; vyska objektd navrzené zdstavby bude maximalng 2 nadzemni podlozi s vyuzitym podkrovim.

Na ploge Z15 (k.0. Plana u M.L.), kierd je tzemnim planem ur¢ena pro bydlent v rodinnych domech se pripousti vystavba bytovych dom8 s max. pifpustnou vyskou 4 NP,
na max. 25% plochy rozvojového Gzemi, ve vazbé na stavajici zastavbu. Smérem do volné krajiny se bude zdstavba rozvoliiovat a prechdzet v zastavbu izolovanych
rodinnych dom6.

PV - plochy vefejnych prostranstvi

a.) Hlavnf vyuziti: némésti a navesni prostory; misini a obsluzné komunikace, komunikace pro p&si a cyklisty; parkové upravend zeled, zatravnéné plochy; odstavné a
parkovaci plochy

b.) Pripustné vyuziti: souvisejici fechnickd infrastruktura; drobné architektura, uliéni mobilié¥; détska hriste; drobné vodni plochy
c.) Neptipustné vyuziti: veskera zatizeni nesouvisejici s hlavnim a pifpustnym vyuZitim

d.) Podminéné piipustné vyuziti: obcanské vybaveni, slucitelné s teelem verejnych prostranstvi

PV - plochy vefejnych prostranstvi

a.) Hlavni vyuziti: némésti a ndvesni prosfory; mistni a obsluzné komunikace, komunikace pro pési a cyklisty; parkové upravena zelesi, zatravnéné plochy; odstavné a
parkovaci plochy

b.) Pripustné vyuziti: souvisejici technicka infrastruktura; drobna architektura, uliéni mobilia¥; detska hfiste; drobné vodni plochy
c.) Neptipustné vyuziti: veskera zatizeni nesouvisejici s hlavnim a piipusinym vyuZitim

d.) Podminéné pripustné vyuziti: obcanské vybaveni, slu¢itelné s icelem verejnych prosfranstvi

DS - plochy dopravni infrastruktury

a.) Hlavni vyuziti: dopravni stavby a zatizeni (dalnice, silnice I, Il. a lll. ffidy, misini a t¢elové komunikace), komunikace pro pési a cyklisty; plochy, které jsou sou¢asti
komunikace (nasypy, zaiezy, opémé zdi, mosty apod.); dopravni zaiizeni a vybaveni - odstavné a parkovaci plochy, fadové garéze, odstavna stani pro autobusy,
arealy udrzby pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot

b.) Pripustné vyuziti: doprovodnd a izola¢ni zeler, prilehld verejnd prostranstvi; nezbytnd technickd infrastrukiura

c.) Neptipustné vyuziti: veskera zatizeni nesouvisejici s hlavnim a pifpustnym vyuZitim

Dopravnf infrastruktura pro plochu Z15:

Bydlent - v rodinnych domech zpfistupnéné od jihu ze stavajici sité mistnich komunikaci a nové navrhovanou misti komunikact obsluZznou v prodlouzent navrhované mistni
komunikace v ramci realizované |. efapy obyiné vystavby sever a od zadpadu novou mistni komunikaci obsluznou napojenou vsfticng na stavaiici silnici 1/21 (po realizaci
prelozky silnice 1/21 na misti komunikaci).

Vefejng prospéiné stavby a opatreni

Uzemnim planem jsou v Feseném Uzemi vymezeny tylo vefejné prospésné stavby &i vefejné prosp&snd opateni, pro néz Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlashit ¢i
uplamnit predkupni pravo:

Stavby a opatteni uvnitf feseného Uzem:

MK - mistni komunikace obsluzna funkéni skupiny C (zpfistupnéni rozvojové plochy Z15), novostavba, navrhovany koridor sitky 16 m

K1 - rozsiteni kanaliza¢ni sité v misii ¢asti Pland (napojeni rozvojové plochy Z15)

V3 - rozgiteni vodovodni sité v mistni ¢asti Plana (napojeni rozvojové plochy Z15)

Stavby a opatteni v bezprostrednim okoli feseného Gzemi:

PN - rozsiteni plynovodni sité (napojeni rozvojové plochy Z16)

DS1 - prelozka silnice /21 Plana - Velkd Hled'sebe veetné viech souvisejicich staveb, prestavba a novostavba, navrhovany koridor sitky 10 - 100 m
AT - rekultivace dileich tsekd stavaijict silnice 1/21

VO (1.) - Revitalizace bezejmenné vodotece od Cihlatského rybnika

VO?2 (1.) - Revitalizace bezejmenné vodotece pod Cihlarskym rybnikem

VOS5 - Obnova nebo rozsiteni vodni plochy Cihlatského rybnika

Vsechny vefejné prospésné sfavby jsou do uzemni studie zapracovany.

5. Limity vyuZiti Gzemi

V' sousednt lokalite severng od feseného dzemi jsou planovany vodohospodarské tpravy v ramci revitalizace povodi.
Lokalita Z15 se nachdzi ve vymezeném Gzemi Ministerstva obrany:

a.) jev 082a - vymezené zemi elektronického komunika¢niho zafizeni Ministerstva obrany (Kfizenec)

b.) jev 102a - vymezené Gzemi lefeckych zabezpecovacich zatizeni Ministersiva obrany (Kizenec)

Tato vymezend Gzemi mohou vyskové omezit pripadnou nadzemni vystavbu.
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