 Zpráva o uplatňování ÚP Přimda 



[image: C:\Users\rolkova.TACHOV-MESTO\Desktop\Primda_CoA_CZ.jpg]



 ZPRÁVA O UPLATŇOVÁNÍ

ÚZEMNÍHO PLÁNU PŘIMDA



za uplynulé období 09/2014 – 01/2020


Orgán příslušný ke schválení zprávy: Zastupitelstvo města Přimda, nám. Republiky 112, 348 06 Přimda
příslušný dle ustanovení § 6 odst. 5 písm. e) stavebního zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), v platném znění, 

[bookmark: _GoBack]- projednáno na zasedání zastupitelstva města dne 13.05.2020, usnesení č. 172/2020

Návrh zprávy o uplatňování územního plánu (dále jen „ÚP) zpracována ve smyslu ust. § 55 odst.1 stavebního zákona a dle ust. § 15 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění, bude projednána ve smyslu § 47 odst. 1 – 4 stavebního zákona, v platném znění; 


Pořizovatel:	Městský úřad Tachov, odbor výstavby a územního plánování, 
                       Hornická 1695, 347 01 Tachov 
[bookmark: _Toc379375789]                       zastoupený Ing. Františkem Svobodou, vedoucím odboru						
Vypracoval: Ludmila Rolková

ve spolupráci s Městem Přimda – zastoupený Ing. Jiřím Kaderou, místostarostou


Datum úpravy: březen 2020

Obsah: 
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2.	Zpráva o uplatňování úZEMNÍHO PLÁNU (dále také „ÚP“) PŘIMDA
a)	Vyhodnocení uplatňování územního plánu včetně vyhodnocení změn podmínek, na základě kterých byl územní plán vydán, a vyhodnocení případných nepředpokládaných negativních dopadů na udržitelný rozvoj území
b)	Problémy k řešení v územním plánu vyplývající z územně analytických podkladů
c)	Vyhodnocení souladu územního plánu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem
d)	Vyhodnocení potřeby vymezení nových zastavitelných ploch podle § 55 odst. 4 stavebního zákona
e)	Pokyny pro zpracování návrhu změny územního plánu, v rozsahu zadání změny
f)	Požadavky a podmínky pro vyhodnocení vlivů návrhu změny územního plánu na udržitelný rozvoj území (§ 19 odst. 2 stavebního zákona), pokud je požadováno vyhodnocení vlivů na životní prostředí nebo nelze vyloučit významný negativní vliv na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast
g)	Požadavky na zpracování variant řešení návrhu změny územního plánu, je-li zpracování variant vyžadováno
h)	Návrh na pořízení nového územního plánu, pokud ze skutečností uvedených pod písmeny a) až d) vyplyne potřeba změny, která podstatně ovlivňuje koncepci územního plánu
i)	Požadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativních dopadů na udržitelný rozvoj území, pokud byly ve vyhodnocení uplatňování územního plánu zjištěny
j)	Návrh na aktualizaci Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje
3.	Závěr
 	

1.	ÚVOD 
Zastupitelstvo města Přimda dne 12.09.2014, usnesením č. 278/2014 vydalo ÚP Přimda formou Opatřením obecné povahy, s účinností dne 29.09.2014. Pro ÚP Přimda bylo zpracováváno Vyhodnocení vlivů návrhu územního plánu Přimda na životní prostředí v srpnu 2012, zpracoval RNDr. Jan Křivanec, které je součástí Vyhodnocení vlivů návrhu ÚP Přimda na udržitelný rozvoj území (posudek SEA).  
Správní území města Přimda je tvořeno katastrálními územími Přimda, Kundratice u Přimdy, Malé Dvorce, Málkov u Přimdy, Mlýnec pod Přimdou, Rájov u Třískolup, Třískolupy pod Přimdou, Újezd pod Přimdou, Velké Dvorce, dále místní části Flusárna a Orlov. Hranice zastavěného území je vymezena ku dni 15.08.2013.
Celková rozloha řešeného území je 5065 ha, z toho 43,7% tvoří ZPF, 46,9% lesy a 0,9% plochy vodní a vodohospodářské. Správní území je s počtem 1585 obyvatel k 1.01.2019.
Projektantem ÚP Přimda byla Ing. arch. Alexandra Kasková, projekční kancelář, Sokolovská 54, 360 05 Karlovy Vary.

Ustanovení § 55 odst. 1 stavebního zákona ukládá pořizovateli nejpozději do 4 let od vydání územního plánu předložit zastupitelstvu obce zprávu o uplatňování územního plánu v uplynulém období s tím, že před jejím předložením zastupitelstvu musí být její návrh projednán. Na projednání návrhu této zprávy se použije přiměřeně § 47 odst. 1 až 4 stavebního zákona a pro její schválení se použije obdobně § 47 odst. 5 stavebního zákona. Obsahové náležitosti zprávy o uplatňování územního plánu jsou pak stanoveny v § 15 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, v platném znění. V tomto smyslu je zpracována následující zpráva. 

2. a)	Vyhodnocení uplatňování územního plánu včetně vyhodnocení změn podmínek, na základě kterých byl územní plán vydán, a vyhodnocení případných nepředpokládaných negativních dopadů na udržitelný rozvoj území

Územní plán byl uplatňován v souladu s navrženou koncepcí rozvoje území. 

Centrem území zůstává samotné město Přimda. Ostatní sídla jsou rozvíjena ve vazbě na stávající sídelní strukturu při zohlednění podmínek pro rozvoj území.
Sídlo Přimda jako polyfunkčně obytně obslužné a správní centrum území se zaměřením na turistický ruch. Sídla Újezd po Přimdou, Malé Dvorce, Kundratice a Rájov si zachovávají obytný charakter se stávajícími zemědělskými areály. Sídla Velké Dvorce a Třískolupy se rozvíjí jako polyfunkčně obytně obslužná s výrazným podílem ploch výroby a skladování a smíšené výroby. Sídlo Mlýnec s obytnou funkcí se rozvíjí severně průmyslovou zónou Bor-Vysočany plochami s výhradním využitím pro areály FVE. Málkov si zachovává obytně rekreační charakter s minimálním rozvojem.

Dopravně je správní území napojeno na silniční dopravu – zejména dálnici D5 a další navazují silnice nižších tříd. Území je dotčeno OP neveřejného letiště Tachov, dále využíváno pro turistiku a cykloturistiku. Koncepce železniční dopravy vymezuje územní rezervu pro koridor vysokorychlostní železniční trati VR1 včetně tunelu.
Zásobování vodou z veřejného vodovodu z lokálních zdrojů s vymezeným OP jsou v sídlech Přimda. Velké Dvorce, Třískolupy, Kundratice, Malé Dvorce a Újezd pod Přimdou. Sídlo Mlýnec se má napojit nově z budoucího vodovodu pro průmyslovou zónu. Sídla Málkov a Rájov budou i nadále zásobovány individuálně.
Aktuálně je povolena stavba vodovodního přivaděče z Třískolup do Malých Dvorců, připravuje se vodovodní přivaděč  z Velkých Dvorců do Kundratic.
Koncepce likvidace odpadních vod je ve Velkých Dvorcích a Přimdě do stávajících ČOV. Ostatní sídla mají v ÚP navrženou koncepci likvidace splaškových vod. 
Odkanalizování Mlýnců je možné řešit s řešením technické infrastruktury průmyslové zóny. 
Území má řešenu koncepci zásobování území elektrickou energií. V území stabilizuje stávající areál FVE a navrhuje dále plochy FVE na Přimdě a v Třískolupech a jako součást průmyslového areálu, plochy pro jiné obnovitelné zdroje se nevymezují. Napříč území je respektován VVTL plynovod (GAZELA) a systém STL plynovodů v jednotlivých sídlech. Dále území prochází ropovod Ingolstadt (IKL) a koridor pro jeho zdvojení.

Rozvoj sídla Přimda je vymezen především v plochách pro bydlení, smíšené bydlení, veřejná prostranství s veřejnou zelení, související dopravní a technickou infrastrukturu. 
Sídlo Mlýnec má vymezeny plochy pro bydlení a související infrastrukturu, část nadmístní zájem jako průmyslová zóna Bor-Vysočany v k.ú. Mlýnec (dle regulačního plánu).
Ostatní sídla mají vymezeny plochy převážně pro bydlení, popř. rekreaci a související dopravní a technickou infrastrukturu a občanské vybavení. Ve správním území se vymezuje sídelní zeleň a veřejná prostranství a zeleň jako součást areálů. 

Ve volné krajině zachovává krajinné typy lesozemědělské a lesní krajiny, navrhuje protierozní opatření, opatření ke zvýšení retence vody v krajině, opatření k založení prvků ÚSES a doprovodnou zeleň k ochraně přírodních a kulturních hodnot území.
Ve správním území města Přimda jsou vymezeny krajinné dominanty a veduty, Přírodní park Český les, CHKO Český les, NATURA 2000 – EVL Kateřinský a Nivní potok.
Aktuálně probíhají jednání na změnu lokálního ÚSES přes intenzivní ovocné sady firmy Kolowratovy sady s.r.o., zejména LBC TB13, LBK TB13-TB14, LBC TB11, TB12, TB13,TB14. 

Z hlediska památkové péče je zohledněna především ochrana národní kulturní památky Hradu Přimda a nemovitých kulturních památek na území dotčeném ÚP Přimda. 

Jsou stanoveny podmínky pro využití ploch a koridorů, zastavitelné plochy a plochy stávající zástavby, přestavby, plochy a koridory pro veřejně prospěšné stavby, pro veřejně prospěšná opatření. 
Území je dotčeno vymezenými územními rezervami R1 pro dopravní infrastrukturu (VR1). a R2 (k.ú. Přimda) a R3 (k.ú. Újezd pod Přimdou) pro lokality pro bydlení a to změnou ÚP, po prokázání využití min. 75 % zastavitelných ploch pro bydlení (Přimda, Újezd pod Přimdou).
Územní rezerva R1 pro koridor vysokorychlostní železniční trať VR1 včetně tunelu – DZ se předpokládá, že bude v budoucnu upravena. Důvodem je, že tento záměr byl vypuštěn při aktualizaci č. 1 Politiky územního rozvoje s tím, že má být prověřeno alternativě Regensburg nebo Nürnberg. Dále ve Zprávě o uplatňování Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje ve znění Aktualizace č. 1 za období 2014 - 2018, kterou schválilo zastupitelstvo kraje dne 12.02.2018, usnesení č. 525/18, je úkolem prověřit a zpřesnit vymezení koridoru pro úsek Plzeň – hranice SRN/ČR dle požadavku MD ČR, kde bude prověřena také alternativa přes území okresu Domažlice na Regensburg/SRN, dále jeho reálnost, účelnost, návaznost na koridor v zahraničí.
Vymezené územní rezervy R2 (Přimda) a R3 (Újezd pod Přimdou) jsou pro bydlení. Aktuálně město řeší na Přimdě přípravu ve dvou lokalitách Z11 a Z25 pro bydlení, kde plocha Z25 bezprostředně navazuje na rezervu R2, proto je vhodné ponechat i nadále v rezervách. Rezervu R3 doporučujeme v budoucnu prověřit, neboť vymezené zastavitelné plochy v sídle Újezd pod Přimdou nejsou zatím využity, je vymezeno cca 3 ha zastavitelných ploch pro bydlení a využití je nulové.
Využívání zastavěného území a zastavitelných ploch je dle stanovených podmínek a požadavků územního plánu.
Aktuálně město řeší v jednotlivých sídlech především rekonstrukce a výstavbu technické infrastrukturu – vodovody, požární nádrže popř. úpravy malých vodních nádrží a veřejná osvětlení, návesní veřejná prostranství.
[bookmark: _Toc379375796]2. b) Problémy k řešení v územním plánu vyplývající z územně analytických podkladů 
V územně analytických podkladech ORP Tachov, jejichž 4. úplná aktualizace byla provedena v 12/2016, byly na území města Přimda identifikovány z územního hlediska tyto slabé stránky, problémy a hrozby: 
	· území bez surovinových zdrojů – stav, 

	· -
	· nízké zastoupení vodních ploch na území, cca 1,3% celkové výměry – stav, ÚP 
připouští v plochách ve volné krajině obnovovat a zřizovat nové vodní plochy 

	· ouští-
	· potřeba zatravnění, příp. ochranné pásy nad Třískolupy – vymezeno v ÚP, není zatím realizace
· není stanoveno záplavové území Čaňkovského potoka – návrh AOPK k revitalizaci toku
· smogová lokalita – bytovky s kotelnami na tuhá paliva ve Velkých Dvorcích - stav
· využití zavřeného areálu výkrmny prasat ve Velkých Dvorcích – nutná sanace území
· hluková zátěž z dálnice D5 v sídlech Mlýnec a Újezd pod Přimdou - stav
· hrozba – porucha na tranzitních sítí – plynovodu VVTL, ropovodu IKL
· krajinný ráz poškozen dálnicí D5, vedením VVN - stav
· poničený zámecký park ve Velkých Dvorcích
· hrozba – realizace vysokorychlostní železniční tratě – v PÚR již není podporováno, předpoklad, že dojde k vypuštění rezervy také v ZÚR PK
· technická infrastruktura – vodovod, kanalizace není v menších sídlech – postupně k řešení pro Město Přimda
·  venkovský ráz narušen zástavbou bytových domů ve Velkých Dvorcích, Třískolupech, Újezdě pod Přimdou – stav, nově v území nejsou vymezovány
· neudržované památky – zámek ve Velkých Dvorcích, kostel sv. Apologie v Málkově

	·  
	


[bookmark: _Toc379375797]2. c) Vyhodnocení souladu územního plánu s politikou územního rozvoje a územně plánovací dokumentací vydanou krajem 
Z Politiky územního rozvoje ČR, schválené usnesením vlády č. 929 ze dne 20.07.2009, ve znění Aktualizace č. 1 ze dne 15. 04. 2015, usn. vlády č. 276 (dále jen „PÚR ČR“) vyplývá, že území města Přimda leží v  rozvojové ose OS1 Praha-Plzeň-hranice ČR/Německo s významnou vazbou na dálnici D5, neleží v žádné rozvojové oblasti ani specifické oblasti. Z hlediska nadmístních zájmů je správní území dotčeno vymezenou průmyslovou zónou Bor – Vysočany a to oboustranně podél dálnice D5 v k.ú. Mlýnec pod Přimdou.
Koridor pro vysokorychlostní železniční dopravu VR1 byl při  Aktualizaci č. 1 PÚR ČR v území vypuštěn. Úkolem je nově prověřit vedení koridorů z Plzně na hranice ČR/SRN (v alternativě Regensburg nebo Nürnberg), prověřit reálnost, účelnost a návaznost na obdobný koridor v zahraničí. 
Pro území jsou stanoveny dále obecné republikové priority pro zajištění udržitelného rozvoje území, které jsou v ÚP Přimda zpracovány a zohledněny. 

Územně plánovací dokumentace, vydaná krajem, zejména Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje (dále také „ZÚR PK“), ve znění Aktualizace č. 1, s účinností 1.4.2014, Aktualizace č. 2 s účinností dne 29.9.2018, Aktualizace č. 4 s účinností dne 24.1.2019, zpřesňuje ve správním území města Přimda nadmístní rozvojovou osu OS1, kde je žádoucí  využití území regulovat  také s cílem nadměrné koncentrace podnikatelských aktivit a přednostního zabezpečení funkcí území z hlediska infrastruktury a podmínek ochrany životního prostředí v návaznosti na vymezenou specifickou oblast SON1 Český les. Diferencovaně řešen rozvoj průmyslové zóny a související rozvoj ploch bydlení a smíšeného bydlení. Naopak v území CHKO Český les je rozvoj výrazně minimalizován, především stabilizuje venkovské osídlení, rozvíjí aktivity turistického ruchu – agroturistika a rozšíření lyžařského areálu Přimda.
Na území vymezuje multimodální koridor R1 – územní rezervu pro VR1 včetně tunelu pro železnici, koridor je o proměnlivé šířce 350 – 600 m (z PUR ČR). Ve zprávě o uplatňování ZUR, ve znění aktualizace č. 1 za období 2014-2018, která byla projednána v zastupitelstvu kraje dne 12.02.2018, usnesení č. 525/18, je požadavek prověřit, zpřesnit vymezení koridoru úsek Plzeň – hranice SRN/ČR, v souladu s požadavkem MD ČR. Tato zpráva je zadáním aktualizace č. 3 ZUR PK, která se pořizuje.
Jako veřejně prospěšné stavby vymezuje P01 – VTL plynovod DN 1400 hranice ČR/SRN – Přimda, R01 – koridor pro zdvojení potrubí k ropovodu IKL mezi CTR.
Koridor pro umístění VTL plynovodu DN 1400 Gazela je nutné při nejbližší změně převést do ploch stabilizovaných, stavba je již realizována, v souladu s Aktualizací č. 4 ZÚR PK. Dále v rámci Aktualizace č. 4 byl vymezen nový koridor P01 – VTL plynovod DN 1400 hranice ČR/SRN – Přimda pro zdvojení vedení plynovodu Gazela o šíři 600 m, který je nutné při nejbližší změně převzít a zpřesnit.
Dále jsou vymezena veřejně prospěšná opatření pro založení nefunkčních prvků regionálního ÚSES.
Území se nachází v zájmovém území MO ĆR, proto je nutné respektovat limity a zájmy MO ČR.

2. d) Prokázání nemožnosti využít vymezené zastavitelné plochy a vyhodnocení potřeby vymezení nových zastavitelných ploch podle § 55 odst. 4 stavebního zákona

Přehled o zastavitelných plochách a plochách přestavby, vymezených ÚP Přimda, členěných dle způsobu využití v jednotlivých sídlech je zpracováno v přiložených tabulkách (viz příloha).
Celková výměra vymezených zastavitelných ploch ve správním území je 154,26 ha, z toho bylo využito 6,70 ha, z toho průmyslová zóna Mlýnec – Vysočany je ve výměře106,06 ha, zatím probíhá projektová příprava, bez realizace.  Ostatní plochy ve sledovaném období zatím využity nebyly. Při změně ÚP doporučuje prověřit využití ploch Z51 a Z52 (Velké Dvorce) s využitím pro BV – nový vlastník využívá jako intenzivní ovocné sady.
Plochy přestavby ve správním území byly vymezeny v celkové výměře 7,90 ha, z toho je aktuálně využito 2,64 ha (2,49 ha v ploše s využitím VX1 – FTE v Třískolupech, 0,15 ha pro BV v Újezdě pod Přimdou.
S ohledem na charakter sídla, lze konstatovat, že pro potřeby správního území a jeho rozvoj zůstávají nadále dostatečné plochy pro výstavbu, a není třeba stanovenou urbanistickou koncepci měnit, umožňuje rozvoj výstavby v řešeném území.  
Z uvedených důvodů tato zpráva nenavrhuje pořízení změny územního plánu, neobsahuje ani vyhodnocení potřeby vymezení nových zastavitelných ploch podle § 55 odst. 3 stavebního zákona. Vyhodnocení bude provedeno v souvislosti s pořizováním změny ÚP.

2. [bookmark: _Toc379375799]e) Pokyny pro zpracování návrhu změny územního plánu v rozsahu zadání změny 

Nejsou uplatňovány. Úřad územního plánování nenavrhuje zastupitelstvu obce touto zprávou 
pořízení změny územního plánu Přimda. Navrhuje dle potřeby pořizovat změnu až na základě samostatného zadání. 

[bookmark: _Toc379375800]2. f) Požadavky a podmínky pro vyhodnocení vlivů návrhu změny územního plánu na udržitelný rozvoj území (§ 19 odst. 2 stavebního zákona), pokud je požadováno vyhodnocení vlivů na životní prostředí nebo nelze vyloučit významný negativní vliv na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast

Krajský úřad Plzeňského kraje, odbor životního prostředí, ve stanovisku z 10.2.2020, č.j.: PK-ŽP/3675/20, nepožaduje zpracování vyhodnocení vlivů návrhu zprávy o uplatňování ÚP Přimda.
Zpráva o uplatňování územního plánu nenavrhuje pořízení změny, nejsou uplatňovány požadavky na vyhodnocení vlivů návrhu změny územního plánu na udržitelný rozvoj území.

[bookmark: _Toc379375801]2. g) Požadavky na zpracování variant řešení návrhu změny územního plánu, je-li zpracování variant vyžadováno

Zpráva o uplatňování územního plánu nenavrhuje pořízení změny, proto nejsou požadavky na zpracování variant.

2. h)	Návrh na pořízení nového územního plánu, pokud ze skutečností uvedených pod písmeny a) až d) vyplyne potřeba změny, která podstatně ovlivňuje koncepci územního plánu
Pořizovateli nebyly doručeny jakékoliv požadavky na změnu územního plánu. 

Z hlediska koncepce územního plánu Přimda není potřeba podstatných změn, které by vyžadovali pořizování nového ÚP, nebo zahájení pořizování změny ÚP.
Změnu ÚP nevyžadují ani dosud dokončené komplexní pozemkové úpravy a jejich schválené Plány společných zařízení. Není nutné zatím dávat ÚP Přimda do souladu s územně plánovací dokumentací vydanou krajem a schválenou PÚR ČR. 

2. i)	Požadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativních dopadů na udržitelný rozvoj území, pokud byly ve vyhodnocení uplatňování územního plánu zjištěny

Negativní dopady na udržitelný rozvoj v území nebyly zjištěny.

2. [bookmark: _Toc379375804]j) Návrh na aktualizaci Zásad územního rozvoje Plzeňského kraje, ve znění Aktualizace č. 1, Aktualizace č. 2 a Aktualizace č. 4

Pro další aktualizaci ZÚR PK byl dán požadavek prověření územní rezervy - koridor železniční dopravy VR1, její vypuštění, důvodem je vypuštění rezervy z PÚR ČR, ve znění Aktualizace č. 1. 

3. ZÁVĚR
Úřad územního plánování, po vyhodnocení uplatňování územního plánu, zejména využití vymezených zastavitelných ploch konstatuje, že Územní plán Přimda v současné době nevyžaduje pořízení změny územního plánu. Potřeba pořízení změny nevyplývá ani z nadřazených územně plánovacích dokumentací. 
Při pořizování první změny bude nutné respektovat schválené plány společných zařízení z dokončených KoPÚ v k.ú. Kundratice u Přimdy, Malé Dvorce, Mlýnec pod Přimdou, Rájov u Třískolup, Třískolupy pod Přimdou, části v k.ú. Málkov u Přimdy, Přimda, Újezd pod Přimdou. Dále požadavek zakreslení staveb technické infrastruktury – hlavní odvodňovací zařízení a podrobné odvodňovací zařízení a plochy odvodnění (investice do půdy) do grafické části územně plánovací dokumentace.
Respektovat upřesněné limity a zájmy Ministerstva obrany ČR (jevy 081 a 103).
Tato upravená Zpráva o uplatňování územního plánu Přimda za období 09/2014 – 01/2020 neobsahuje zadání změny územního plánu. 
Zastupitelstvo města nepředpokládá aktuálně pořizovat změnu ÚP. 

Příloha: Tabulka – Způsob využití zastavitelných ploch a ploch přestavby – ÚP Přimda

Seznam použitých zkratek:
ÚP – územní plán
ORP – obec s rozšířenou působností Tachov
PÚR ČR – Politika územního rozvoje České republiky, ve znění Aktualizace č. 1
ZÚR PK – Zásady územního rozvoje Plzeňského kraje, ve znění Aktualizace č. 1, č. 2, č. 4
SON1 – specifická oblast Český les 
ÚSES – územní systém ekologické stability
MO ČR – ministerstvo obrany České republiky
ČOV – čistírna odpadních vod
KoPÚ – komplexní pozemková úprava
AOPK – Agentura ochrany přírody a krajiny
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