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Uzemni studie OBYTNA ZONA STUDANKA

A TEXTOVA CAST

A1 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Redené Uzemi je vymezeno platnym Gzemnim planem obce Studanka jako zastavitelna
plocha se stanovenym zplsobem vyuZiti prevazné pro individudlni venkovské bydleni.

Davodem pro pofizeni US je provéfeni moznosti zastavby lokalit, ochrana rezidenéniho
charakteru Studanka a okolnich pfirodnich a krajinnych hodnot. Zarover je ucelem US za
téchto podminek zjistit kapacity Uzemi (predpokladany nardst poctu obyvatel) pro
dimenze planovaného napojeni kanalizace na mésto Tachov.

Redend plocha je vymezena na nasledujicich dotéenych parceldch nebo jejich ¢astech:

Zastavitelna

plocha dle
upPD p.p.¢.  Vlastnik dle KN
76 1790 Janca Vaclay, €. p. 173, 34701 Studanka

293/3 BydZovska Irena, €. p. 144, 34701 Studanka 1/2
BydZovsky Vdclav, €. p. 144, 34701 Studanka 1/2

294/2  SJM Viterna Lubos a Viternova Lucie, €. p. 225, 34701 Studanka
299 Lucina-Studanka spol. sr. 0., €. p. 166, 34701 Studanka

302/10 Statni pozemkovy Gfad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

302/52 nedohledédno

302/53 nedohleddno

330/1 Obec Studénka, ¢. p. 170, 34701 Studénka

331/1 Obec Studanka, ¢. p. 170, 34701 Studanka

331/2 Obec Studénka, ¢. p. 170, 34701 Studénka

340/1 nedohleddno

340/10 Obec Studanka, €. p. 170, 34701 Studanka

340/2 Obec Studanka, ¢. p. 170, 34701 Studanka

77 302/10 nedohleddno
302/52 nedohledano
302/53 nedohleddno
340/1 Statni pozemkovy Uiad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3

78 1793  Obec Studanka, ¢. p. 170, 34701 Studanka
312 SIM Dolecek Jaroslav a Doleckova Nina, ¢. p. 134, 34701 Studdnka

302/10 Statni pozemkovy UFad, Husineckd 1024/11a, Zizkov, 13000 Praha 3
302/48 SIM Doleéek Jaroslav a Dole¢kové Nina, €. p. 134, 34701 Studanka
302/49 Obec Studanka, ¢. p. 170, 34701 Studanka
302/50 SJM Doleéek Jaroslav a Dole¢kové Nina, €. p. 134, 34701 Studanka
311/4 SJM Dolecek Jaroslav a Doleckova Nina, ¢. p. 134, 34701 Studénka
302/53 nedohleddno

79 313 Obec Studanka, ¢. p. 170, 34701 Studanka
330/1 Obec Studénka, ¢. p. 170, 34701 Studanka
331/1 Obec Studanka, ¢. p. 170, 34701 Studénka
331/2 Obec Studénka, ¢. p. 170, 34701 Studanka
340/1 nedohledano
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Uzemni studie OBYTNA ZONA STUDANKA

Zastavitelna
plocha dle
UpPD p.p.¢.  Vlastnik dle KN

340/2 Obec Studénka, ¢. p. 170, 34701 Studéanka

Tabulka 1: Seznam dotéenych pozemkii nebo jejich dsti dle ploch RZV UP

Resené Gizemi pifimo navazuje na zastavéné Gzemi Studanky. Dopravné bude napojeno
na stavajici dopravni infrastrukturu. Hlavni vjezd do feSeného Gzemi je ze silnice lll. tfidy
na vychodnim okraji obce. Dalsi podruzné vstupy a vjezdy do Uzemi se nachazeji podél
zapadni hranice. Severni hrana vytvati prechod do volné krajiny.

A.2 SIRSI VZTAHY

Studéanka je malé obec nedaleko byvalého okresniho mésta Tachov. Obec navazuje

na jihozapadni okraj mésta pfi silnici 111/19910. K poslednimu s¢itani CSU zde Zilo

479 obyvatel. Velkou hodnotou sidla je rezidencni charakter s dochovanymi vesnickymi
prvky.

A.3 ANALYZA SOUCASNEHO STAVU UZEMI

A3.1 LIMITY

Technicka infrastruktura
Nadzemni el. vedeni véetné OP (10 m od osy kabelového vedeni na obé strany) —trasa

vede diagonalné pres celé fesené Uzemi, OP potencidlné omezi velké mnozstvi
stavebnich pozemkd.

opatfeni: navrZzeno a projedndno preloZeni do kabelového podzemniho vedeni a bude
zvolena vhodnéjsi trasa

Planovana trasa plynovodu STL — plynofikace Obory, Milif( a Lesné - trasa vede severné
soubéziné s el. vedenim ve vzdalenosti 50 m

opatreni: v soucasnosti je od zdméru plynofikace obci upusténo, pro pfipadnou realizaci
je trasa navrZzend UP zkoordinovand s aktudinim ndvrhem US.

Doprava

Omezené moznosti dopravniho napojeni — vjezd do feseného Uzemi z 111/19910
opatreni: hlavni vjezd lokality se nachdzi na okraji obce smérem na Tachov, zdroven je
predpoklad, Ze prenese veskerou dopravni zatéz. Dopravni feseni bylo navrZzeno
dopravnim specialistou, byla vytipovdna dopravni zdvada a navrZeno sniZzeni maximdlni
rychlosti a posun dopravni znacky zacdtek obce (viz A.5).

Omezené mozinosti napojeni z panelové cesty vedouci k COV

(pozadavek na tupravu VP ¢. 3)

opatreni: v soucasné dobé je zpracovdn projekt na upravu kiizovatky napojujici
panelovou cestu k COV odpovidajicim parametrim — ndvrh poéitd se zfizenim kruhového
objezdu. Obytnd zéna nepredpokladd dopravni napojeni na KO.
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Omezené moznosti napojeni z historické Gvozové cesty (viz propojeni €. 2)

ndvrh opatreni: vzhledem k $ifce ivozové cesty je v ndvrhu US respektovdna jako pési
propojeni, vzhledem k vlastnickym vztahtim a vyusténi do 111/19910 neni mozZné
navrhnout pro automobilovou dopravu.

Urbanismus a Zivotni prostiedi

Bariéra zastavby podél jizni hranice feSeného uzemi

opatreni: bariéra skytd potencidl a potfebu adekvdtniho feseni ndstupnich bodu pésich
napojeni a vjezdu do reSeného tuzemi. BEhem projedndni s verejnosti vyvstal poZadavek
na umoZnéni vystavby na parceldch, které dnes nemaji vycerpany koeficient KZP. Pro
tuto uvaZovanou vystavbu bude potieba zridit dopravni napojeni z 111/19910 — toto
napojeni umozni rozdéleni bariéry zdstavby za predpokladu napojeni (zpriichodnéni) na
cestni sit obytné zony.

7 vz IR PR ATS e

Morfologie terénu v zapadni ¢asti FeSeného Uzemi (severni svah) vytvari sloZitéjsi
podminky pro vymezeni pozemkd, resp. omezuje moznosti jejich zastavéni

opatreni: US v tomto prostoru navrhuje takovou cestni sit, kterd umozni co nejlepsi
vyuziti stavebnich pozemkii. Cdst zastavitelné plochy je navrZena k redukci — jako
nezastavitelné uzemi (severni svah se vzrostlou zeleni)

Omezené moznosti provazani lokality s centrem obce

opatreni: v maximdlni mire je vyuZito potencidlu existujicich propojeni

vzhledem k velikosti Feseného uzemi a ddle je navrZzena odpovidajici sit vefejnych prostor

slouzicich pro celou Studdnku

A.3.2 HODNOTY - OCHRANA A ROzZVO!J

rezidencni charakter s dochovanymi vesnickymi prvky

pristup: ndvrh regulace respektuje rezidencni vesnicky charakter, zejména ndvrh kostry
verejnych prostranstvi, parcelace (velikosti a tvar pozemku) a prostorovd regulace
¢lenita morfologie terénu poskytuje atraktivni vyhledy na krajinné dominanty a

na Tachov

pfistup: US respektuje krajinné dominanty a atraktivni vyhledy

dochované krajinné prvky (ddolni niva a na ni lesy, remizy, stopy historickych vodoteci)
pfistup: US respektuje dochované krajinné prvky, zdroveri neni pfedpokldddno, Ze dojde
k zdsahu do téchto hodnot, které se nachdzeji mimo resené uzemi

cestni sit — z analyzy Otisku stabilniho katastru Cisafského mapovani se ukazalo, ze
historické cesty se propsaly do dnesniho trasovani cestni sité - v obci vedou v plvodnich
stopach, dodnes zfetelné a prlichodné (nezaplocené)

pfistup: US respektuje historickou cestni sit

hrana zastavby — pfechod do volné krajiny (pohledové exponovana linie — mista vyhledu
do krajiny, soucasné pfi pohledech na tzemi) poskytuje vyznamny rekreacni potencial
pfistup: v rdmci zpracovdni US bylo provéfeno Feseni hrany zdstavby a moZnosti
pfechodu do volné krajiny

vesnicky charakter vefejnych prostor (sdilené komunitni vyuzivani — rekreace a sport,
pro vSechny vékové kategorie)

pristupu: verfejné prostory vymezené v feseném uzemi jsou venkovského charakteru a
dominanta ndvrsi s atraktivnimi vyhledy na:

1 zamek Tachov, veduta mésta
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vzrostld lipa podél cesty do Tachova

smrkovy haj (na poli jiZné od Studanky)

haj na navrsi (nad historickou Uvozovou cestou)

udolni niva

pfistup: dominanta ndvrsi je jedinecnym mistem v celém feseném uzemi, US navrhuje
zachovdni ndvrsi jako prostoru s velkym krajinnym potencidlem pro komunitni Zivot

b wWN

~

Obrdzek 1: Studdnka - Otisk stabilniho katastru Cisarského mapovdni

A.3.3 POTENCIALY

potencial vzniku kvalitniho residen¢niho obytného prostredi s dobrou ndvaznosti
na mésto Tachov

pfistup: jednd se o lokalitu v jedinecném krajinném zdzemi vhodnou pro rezidencni
bydleni, dostupnost Tachova zvysuje potencidlni zajem o lokalitu
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pomérné velka kapacita rozvoje, ktera spiSe umozni vznik svébytné ¢tvrti, kde bude
pottfeba pracovat na zapojeni novych obyvatel do Zivota obce

pfistupu: US navrhuje odpovidajici vefejnd prostranstvi, parcelaci (velikosti a tvar
pozemkli), prostorovou regulaci a etapizace tak, aby budouci zdstavba navdzala na
charakter zdstavby Studdnky. Ddle na zdkladé provéreni kapacit verejné ob¢anské
vybavenosti a zjisténych deficitl je v ramci reSeného uzemi vymezen pozemek pro
obcanskou vybavenost.

lokalita s atraktivnim krajinnym zazemim (dochované historické prvky krajiny)

pristup: viz A.3.2

potencialy souvisejici s pozadavky na Upravy verejnych prostor souvisejicich s feSenym

Uzemim, jedna se o:

1 vstupni brana do Studanky

2 intimni verejny prostor parkového charakteru (mozné nastupni misto
vychazkové trasy)

3 kli¢ova ktizovatka — vstup do Uzemi na zapadé, napojeni na ndves

pfistup: jednd se o prostory, jejich? vyznam vystavbou &tvrti vyznamné vzroste. Uprava

téchto prostor je navrZena US.

A3.4 PROBLEMY A STRETY

problematické napojeni centra obce — riziko separovani Zivota lokalita od Studanky
opatreni: US respektuje viechna redind propojeni a vyuZivd maximdliné jejich potencidl
pro co nelepsi s navrZzenou strukturou verejnych prostranstvi

navaznost na Gzemi kolem COV
opatreni: US navrhuje odclonéni aredli COV
sousedstvi zemédélského aredlu vzhledem k prevladajicimu sméru vétr(

opatreni: -

problémy vstupll do Uzemi a problematicka propojeni

1 vjezd do feseného Gzemi z I11/19910 na vychodé obce
2 historicka Uvozova cesta

3 propojeni — turistickd trasa

4 propojeni — stopa historické cesty

5 propojeni —zamér UP

6 napojeni na dnesni panelovou cestu

7 napojeni pfijezdové cesty k RD na Uvozovou cestu

opatreni:

ad1 US navrhuje Upravy verfejného prostoru pfi vjezdu do Studdnky vcetné
dopravniho feseni

ad 2  Uvozovd cesta je respektovdna a zahrnuta jako pési / cyklo propojeni

ad 3,4 vizad 2

ad5 propojeni vypusténo jako nadbytecné

ad 6  komplikované napojeni vypusténo vzhledem k prikrému svahu

ad7 vrdmci vefejnych prostranstvi s propojeni US pracuje jako spésim / cyklo
napojeni

vlastnické vztahy (viz vykres)

opatreni: jedndni s vlastniky pozemkdi

chybéjici OV
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opatreni: pomérné velky rozsah vystavby v uzemi (ndrtst pocCtu obyvatel) zapriciriuje
deficit ob&anské vybavenosti — US v rdmci feseného Uzemi vymezuje pozemek pro
obcanskou vybavenost.

vysoky potencidl lokality vs. vedeni siti technické infrastruktury
opatreni: pfeloZeni do kabelového podzemniho vedeni véetné pretrasovdni, resp. US

upravuje trasu planovaného plynovodu

pozice hlavniho vjezdu do Uzemi vs. logicka etapizace rozvoje sidla

opatreni: ndvrh etapizace umozriuje vystavbu v logickych celcich v ndvaznosti na
zastavéné uzemi (viz vykres B.04)

morfologie terénu vs. vymezeni ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti platného UP
opatfeni: vymezeni ploch RZV UP potencidlné nerespektuje dominantu ndvrsi, resp.
striktné stanovuje pozici pdtefni obsluzné komunikace — US navrhuje pretrasovdni
vzhledem k respektovdni vsech hodnot tuzemi a vzhledem k potfebam tzemi

A., URBANISTICKA KONCEPCE
A4.1  URBANISTICKA KONCEPCE

Resené Gzemi je v tésném kontaktu s dochovanou vesnickou zastavbou. Uzemni studii
navrzené reseni respektuje nutnost udrzeni jak urbanistickych, tak architektonickych a
pfirodnich hodnot tzemi.

Z hlediska zachovani urbanistickych hodnot nova zastavba respektuje pivodni
usporadani, stavby jsou orientovany na verejné prostranstvi, do predni ¢asti pozemka.
Vesnicky charakter je podpofen odstupem v podobé predzahradek.

Okolo zastavitelné ¢asti pozemku se nachazi nezastavitelné zahrady, v severni ¢asti tvori
prechod do volné krajiny.

Funkcni a prostorové regulativy vychazeji z typickych znakl tradi¢ni vesnické zastavby
Studanky se zvlastnim zretelem na:
— tradi¢ni rozvrzeni pozemku (ptedzahradka, hlavni objekt, zahrada jako prostor
pro ,,drobné hospodarské zazemi“)
— tradi¢ni hmotové feSeni staveb véetné umisténi stavby na pozemku,
— tradi¢ni materidlové rfeSeni staveb a oploceni,
— zfizeni technické infrastruktury umoZnujici pfipojeni navrhovanych staveb
na stavajici sité Tl a dopravy (posileni hodnoty kvalitniho Zivotniho prostredi)
— zachovani charakteru verejnych prostor — podpora prichodu na naves a vysadba
zelené s ohledem na druhovou skladbu stavajici zelené (smyslem je posileni
hodnoty kvalitniho Zivotniho prostredi.

Vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi v feSeném Gzemi ma nékolik aspekt(:

— vysadba prvkil zelené v feSeném Gzemi (uli¢ni a vefejna zelen, stromoradi).
Vysadba nové zelené se predpoklada v duchu tradi¢ni druhové skladby.

— vytvoreni mist pro odpadové hospodarstvi zejména separovaného odpadu — resi
nakladani s odpady,

— vramci ochrany Cistoty vod budou veskeré objekty napojeny na kanalizacni sit
obce (pfipadné na domovni Cistirny odpadnich vod),

— likvidace destovych vod bude fe$ena formou retence, zasakovani nebo vyuziti
pro zdlivku péstebnich ploch zahrad.
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A.4.2  URBANISTICKA KOMPOZICE

Z hlediska urbanistické kompozice je Ukolem uUzemni studie vyreSeni nejvyznamnéjsi
rozvojové obytné plochy Studanky na severnim okraji sidla - tedy vymezeni stavebnich
pozemk( a vytvoreni prechodil sidla do volné krajiny. Re$end rozvojova plocha navazuje
na sidelni strukturu Studanky a na stabilizovanou cestni sit, vedouci pfes resené Gzemi i
navazujici za jeho hranici.

Vzhledem k morfologii terénu a ochrané krajinnych hodnot se jako idedlni a
nejefektivnéjsi feSeni se jevi vést obsluznou komunikaci podél jizni hranice feSeného
Uzemi s odstoupenim v Sifce jedné linie stavebnich pozemkd.

V zdpadni ¢ast je roz€lenéna na centralni ,blok” parcel, podél kterého vede obsluzna
komunikace (nedochazi k vytvoreni slepé cesty). Po vnéjsim obvodu je vymezena druha
linie stavebnich pozemkd. Redenfi vyuziva optimalné komunikaci po obou stranach.

Primarnim ucelem lokality je vytvofeni kvalitniho obytného prostiedi pro bydleni
v rodinnych domech s doplnénim prostor pro sport, pobyt a rekreaci (pobytové louky,
rekreaéni okruh a zokrukovana cestni sit na prochazky).

V ramci lokality byl vymezen pozemek pro stavby obcanské vybavenosti (preferovana je
nekomercni funkce) v nitru lokality.

Nejhodnotnéjsi mista s vyhledem do krajiny jsou ponechana nezastavitelnd (prostory
jsou exponované v dalkovych pohledech), jedna se o:

1/ svazitou pobytovou louku vedle pozemku obcéanské vybavenosti (misto napojené na
cesty vedouci do centra Studanky)

2/ navrsi

Prostory jsou navrZzeny pro konani spolecenskych a kulturnich akci (setkavani obyvatel,
paleni ¢arodéjnic, détské dny apod.) — pro podporu komunitniho Zivota Studanky.

Caste¢né také pro rekreaci je navrzena také obsluina komunikace. Velkorysy profil 15m
umoznuje osazeni oboustranné aleje a vymezeni rekreacniho okruhu.

V zdpadnim a vychodnim rohu Uzemi je vymezen prostor pro umisténi kontejnera
tfidéného odpadu.

Pozemky urcené pro vystavbu RD jsou ¢lenény na ¢ast zastavitelnou a zahradu, tzn. ¢ast
nezastavitelnou budovami. Pfed fasddou hlavniho objektu v navaznosti na verejny
prostor se nachazi predzahradka — do tohoto prostoru je moZné umistit pfijezdovou
cestu / chodnik — zpevnéné plochy by ale vtomto prostotu mély byt minimalizovany.
Prostor predzahradky by mél byt koncipovan spiSe reprezentativné, s kvétinovymi
zahony, vhodné je také umisténi ovocného stromu.

Obdobné usporadani je moiné nalézt v historické ¢asti obce. DodrZeni puvodniho
¢lenéni zdkladni urbanistické struktury je nezbytnou podminkou v regulaénich zdsaddach
vyuziti Uzemi.

Navrh hmotového usporadani klade dlraz na respekt k tradicnimu usazeni objektu na
stavebnim pozemku (Stit rovnobéiné s hranou verejného prostoru). Sohledem na
kvalitni architektonické pojeti nejvyznamnéjsi fasddy objektu neni mozné do této fasady
umistit garaz, resp. garazova vrata.

Umisténi dalsich staveb a zafizeni v souladu s § 103, odst. 1.a) 1., 4., 5. d) stavebniho
zakona je mozné v ramci zastavitelné plochy a pfilehlé zahrady.

Pozemky verejného prostranstvi jsou kompletné nezastavitelné. Jednd se o plochy
verejnych prostranstvi, do kterych je také moZné umistit dopravni a technickou
infrastrukturu.
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Obrdzek 2: Déleni pozemku dle vyulZiti - principy

A.4.3 PARCELACE, PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB, VEREJNY

PROSTOR
A.4.3.1 PARCELACE
ozn. vyméra zastavitelna plocha predzahradka (ZS) zahrada (ZS)
(m?) na poz(enr;rll;u (BV) (m?) (m?)
1 1405 511 183 711
2 1385 565 351 469
3 1280 500 333 447
4 1245 399 453 393
5 1505 625 426 454
6 1355 571 322 462
7 1290 484 391 415
8 2280 548 494 1238
9 1580 735 124 721
10 1150 444 277 429
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ozh- vyméra zastavitelnd plocha predzahradka (ZS) zahrada (ZS)
(m?) na poz(emzku (BV) (m?) (m?)
m?)
11 970 497 241 232
12 1250 687 311 252
13 1155 528 191 436
14 1225 483 269 473
15 985 529 253 203
16 1160 595 291 274
17 1295 594 193 508
18 1125 401 244 480
19 1110 442 352 316
20 1250 462 383 405
21 1180 395 432 353
22 4085 1578 2507 0
23 1130 418 323 389
24 1140 421 324 395
25 1140 422 324 394
26 1140 421 325 394
27 1140 420 323 397
28 1135 419 323 393
29 1135 416 324 395
30 1120 413 319 388
31 1145 412 334 399
32 1055 358 187 510

Tabulka 2: Prehled navrZenych stavebnich pozemkdi s uvedenim ucelu a vyméry

Pfepoclteny pocet obyvatel (v RD) 93
Pocet pozemk pro rodinné domy 31
Pocet pozemki pro obéanskou vybavenost 1
Velikost pozemk pro rodinné domy 970- 2280 m’

Tabulka 3: NavrZené kapacity nové navrZzenych stavebnich pozemkui

A.4.3.2 PODMINKY PRO VYUZITi POZEMKU
Uzemni studie navrhuje nasledujici funkéni vyuziti fe§eného tzemi:

BV bydleni individualni venkovského typu
ov obcanské vybaveni - vefejna infrastruktura

A zelen - soukroma vyhrazena — zahrada, predzahradka
yAY verejna prostranstvi - vefejnd zelen - parky
VP verejné prostranstvi

Uzemni studie vychazi z regulativ( ploch s rozdilnym zpGsobem vyuZiti, které dale
upfesiuje a doplfiuje.

BV bydleni - v rodinnych domech - venkovské

hlavni vyuziti
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Bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zdzemim pro samozasobeni,
s pfimési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

pfipustné vyuziti

Rodinné a rekreacni bydleni s odpovidajicim zazemim hospodarskych objektd pro chov
drobného hospodarského zvitectva a zazemim uZitkovych zahrad

Rodinné domy se zazemim okrasnych nebo rekreacné pobytovych zahrad

Stavby pro rodinnou rekreaci

Stavby a pozemky urcené k drobnému podnikani v oblasti sluzeb, obéanského vybaveni,
k nerusici vyrobé a nerusicimu drobnému zemédélstvi a chovatelstvi mistniho vyznamu.

nepfipustné vyuziti

Nepfipustné jsou stavby a zafizeni, které svym provozovanim narusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a které svymi ucinky snizuji kvalitu prosttedi souvisejiciho Uzemi a
svym charakterem a kapacitou nepfimérené navysuji dopravni zatéz v izemi.

ov obcanské vybaveni - verejna infrastruktura

hlavni vyuziti

Obcanské vybaveni verejného prospésného charakteru spadajici do verejné
infrastruktury.

pripustné vyuziti

Vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby a péce o rodinu, zdravotni sluzby, kultura, verejna
sprava.

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura.

Verejna prostranstvi.

neptipustné vyuziti

Nepfipustné jsou stavby a zafizeni, které svym provozovanim narusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a které svymi ucinky snizuji kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi a
svym charakterem a kapacitou nepfimérené navysuji dopravni zatéz v izemi.

A zelen - soukroma vyhrazena - zahrada, predzahradka

hlavni vyuziti

Sady a zahrady.

pfipustné vyuziti

Chov drobnych domacich zvifat a péstitelstvi.
Oploceni. Drobné uzitkové stavby.
Drobna architektura a mobiliar.

podminéné vyuziti

Drobné uzitkové stavby.
Drobna architektura a mobiliar.

Pro vySe uvedené podminéné vyuziti plati bez rozdilu tyto podminky:
Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZzitim plochy a zdroven za dodrzeni
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podminek zastavitelnosti (viz obecné regulativy A.4.3.1, A.4.3.3 a A.4.3.4).

Stavby dopravni a technické infrastruktury.

yAYj vefejna prostranstvi - verejna zelen - parky

Verejné prostranstvi v zastavbé vymezené hranicemi soukromych pozemk

s prevazujicim charakterem nezpevnénych ,zelenych” ploch.

Ridce vysazené vzrostlé stromy v travnaté plose.

Travni porosty, stromové solitéry, stromoradi, skupiny strom(, kefové skupiny.
Vysadby z mistné ptislusnych listnatych druh( drevin.

Plochy pro pési komunikace a obecni mobiliar.

hlavni vyuZiti

Plochy verejnych prostranstvi s ptirodni nebo parkovou Upravou.

pfipustné vyuZiti

Plochy pro umisténi mobiliare jako napf. lavic¢ky, vodni prvky apod.

Plochy pro umisténi mobiliare détskych htist, drobnych sportovnich hfist jako
napf. volejbal, nohejbal, petanque apod.

Plochy pro umisténi nezbytnych staveb a zafizeni technické infrastruktury.
Plochy pro umisténi kontejner( pro sbér tfidéného odpadu.

Pé&si a turistické trasy.

PV vefejné prostranstvi

Verejné prostranstvi v zastavbé vymezené hranicemi soukromych pozemk( pojednané
primarné jako shromazdovaci a komunikaéni plochy.

Plochy pro komunikace a obecni mobiliar.

Ridce vysazené vzrostlé stromy v travnaté plose.

Travni porosty, stromové solitéry, stromoradi, skupiny strom(, vyjimecné kefové
skupiny.

Vysadby z mistné ptislusnych listnatych druha drevin.

hlavni vyuziti

Vertejna prostranstvi véetné ploch silniéni dopravy, zahrnujici mistni a ucelové
komunikace.

pfipustné vyuZiti

Plochy verejné sidelni zelené a hfist.
Drobna architektura a mobiliar.
Stavby dopravni a technické infrastruktury.

nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.
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A.4.4 PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB

Obecné podminky pro umisténi a prostorové reSeni staveb:

Zakladnim pozadavkem je, aby se nova stavba hmotové pfiblizila charakteru tradi¢ni
venkovské stavby Studanky. Hlavnim cilem ndvrhu prostorové regulace je stanoveni
podminek ochrany hmotného a kulturniho charakteru Gzemi.

Navrh parcelace je zakladnim prvkem prostorového usporadani izemi, stanovuje
rozmezi mezi vefejnym a soukromym prostorem. Navrh regulace garantuje, Ze potieby
souvisejici s provozem jednotlivych objektl budou v maximalni mife uspokojeny v ramci
pozemkl nové navrzenych objektl, nikoliv na Ukor verejného prostoru.

Na jednom pozemku bude v zastavitelné ¢asti plochy pozemku umistén jeden rodinny
dlm (= hlavni objekt). Doplfikové stavby vzidy musi svym charakterem, materidlem a
barevnosti korespondovat se stavbou hlavni. Doplrikové stavby slouzi k doplnéni
provozu hlavniho objektu. Bez hlavniho objektu je nelze realizovat.

Prostorova regulace dale stanovuje podminky pro vystavbu novych objektd
na vymezenych stavebnich pozemcich.

Pro vsechny zastavitelné pozemky plati:

Pro zastavitelné pozemky jsou navrzeny obecné koeficienty zastavitelnosti pozemka
(KZP) a koeficient zelené (KZ).

Max. zastavéna plocha stavbou predstavuje maximalni plochu, kterd mizZe byt zastavéna
budovou na jednom pozemku v ramci zastavitelné plochy vymezené stavebnimi ¢arami.

ozn.

max. zastavéna

vymfra (max.) KZP plocha stavbou  ( min.) KZ min. POdIZI
(m?) 2 zelené (m?)
(m?)
1 1405 281 984
2 1385 277 970
3 1280 256 896
4 1245 249 872
5 1505 301 1054
6 1355 271 949
7 1290 258 903
8 2280 456 1596
0,2 0,7
9 1580 316 1106
10 1150 230 805
11 970 194 679
12 1250 250 875
13 1155 231 809
14 1225 245 858
15 985 197 690
16 1160 232 812
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ozn. vyméra max. zastavéna ‘ min. podil

(m?) (max.) KZP plocha s';avbou ( min.) KZ zelené (m?)
(m’)

17 1295 259 907

18 1125 225 788

19 1110 222 777

20 1250 250 875

21 1180 236 826

22 4085 817 2 860

23 1130 226 791

24 1140 228 798

25 1140 228 798

26 1140 228 798

27 1140 228 798

28 1135 227 795

29 1135 227 795

30 1120 224 784

31 1145 229 802

32 1055 211 739

Tabulka 4: Koeficienty zastavitelnosti pozemku a zelené

A.4.4.1 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OBJEMOVEHO RESENi OBJEKTU
umisténi objektu

V grafické ¢asti Uzemni studie (viz vykres B.03b) jsou podminky stanoveny pomoci
stavebni a regulacni ¢ary a rozdélenim funkéniho vyuziti pozemku, soucasné jsou
stanoveny koeficienty zastavéni a koeficient zelené.

regulace vysky

Dam — hlavni objekt bude mit maximalné 1 nadzemni podlaZi a jedno obytné podkrovi.
Vyskova Uroven = 0 bude maximalné 60 cm nad pfiléhajicim terénem.

regulace tvarového a prostorového feseni

U objektll je preferovan obdélnikovy pldorys, s pomérem Sirky vici délce minimalné
1:1,5, Iépe 1:2 avice. Dale jsou vhodné tvary vzniklé kombinaci obdélnikl (tvar L, T,
vyjimecné U). Vyslovené nevhodné naopak jsou stavby na pldorysu ¢tverce, kruhu,
ovalu a podobnych netypickych tvard.

Do fasady hlavniho objektu orientované do verejného prostoru je nevhodné umistit
gardz (gardzovad vrata). Jedna se o vyznamnou fasadu, kterou je nutno pojednat
s ohledem k tomuto faktu, viz regulativ pro stavebni ¢aru a A.7.

Ve stitech jsou neptipustné balkony, lodzZie a nevhodné jsou ptresahy stfech.
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Stfecha je vhodna sedlova (pfipadné polovalbova), symetricka se sklonem stfechy
30 —45°. Hfebeny musi byt vZzdy rovnobéziné s delsi stranou pfislusné ¢asti objektu.
U doplrikového objektu je pfipustna stfecha plocha nebo pultova.

Zcela nevhodné jsou stfechy valbové, stanové nebo mansardové.

Jsou preferovany vikyre tradi¢nich tvar( v dostate¢ném odstupu od stitd.

Kominy je vhodné umistovat co nejblize k hfebeni stfechy, s iUmérnym odsazenim
od stitovych ploch. Je preferovano sdruzovani priduchd.

Okna a dvefe je vhodné resit v obdélnikovych tvarech bez oblouckd v nadprazi.
Oploceni je vhodné omezit na jednoduché tvary.
barevné a materialové feseni

Fasadu je vhodné pojednat jako hladkou ve svétlém odstinu. Nejvhodnéjsi jsou odstiny
okru, ptip. bilé barvy. Zcela nevhodné jsou jasné odstiny, a to modry, ¢erveny, fialovy,
razovy, rlzné stupné oranzové, merunkovy, zeleny a vSechny ,zafivé, zvyraznovacové”
odstiny.

Stfesni krytina je vhodna skladana (nejlépe taskova); barva ¢ervena nebo ¢ervenohnéda.
Nejvhodnéjsim materidlem je keramickd palena taska (tzv. bobrovka). U doplrikovych
objektl je moZna zelena strecha.

Nevhodnou krytinou jsou eternitové vinovky, plechové ploché krytiny, souvislé krytiny

z asfaltovych lepenek, sklolaminat a podobné materidly.

Oploceni je vhodné fesit z pfirodnich material( a pfirodnich odstint (jako dominantni
materidl je vhodné drevo).

A.4.4.2 VEREJNY PROSTOR
Uzemni studie vymezuje plochy veFejnych prostranstvi. Jednd se zejména o:
— liniové prostory a propojeni (uliéni prostory s komunikacemi a zdhumenni cesty
a na né navazujici pési propojeni),
— pfirodni verejné prostory (svaZita pobytova louka vedle pozemku obcanské
vybavenosti a navrsi

Navrh uli¢niho prostoru s obsluznou komunikaci (Zéna 30) vychazi z tradi¢niho
vesnického usporadani — podél komunikace jsou vymezeny podélné pdsy se stromy a
misty pro parkovani, na které navazuji pési chodniky. Mista pro parkovani a pochozi
plochy jsou navrzeny jakou Stérkové chodniky — tedy travnaté plochy umoziujici
pohodiné prechazeni a vyslapani cesticek. Prijezdové cesty k pozemkdm RD jsou

z kamenné dlazby. Modernim prvkem je rekreacni okruh (pro béh, in-line, prochazeni
apod.) uvnitf izemi, ktery navrhujeme z tartanu, probarveného asfaltu apod.

Do hlavniho verejného prostranstvi (v jadru feSeného Uzemi) budou rozmistény drobné
herni prvky, mobiliar a vefejné osvétleni. Pfi vybéru prvkl VO, mobilidfe a drobné
architektury vybaveni verejnych prostranstvi je vhodné brat zietel zejména

na estetickou kvalitu prvka vyhovujici podminkam ochrany hodnot lokality.
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A.4.43 VEREJNA ZELEN
Pti vysadbé novych dfevin je potieba dbat nasledujicich pravidel:

— nevysazovat pravidelné plosné vysadby

— nevysazovat neplvodni druhy drevin (napf. jehlicnany), vhodné jsou lipa
srdCita, jirovec madal, ofesak vlassky nebo plvodni staré krajové odrldy
ovocnych stromU (hrusné)

— obecné neni vhodné vysazovat nizké a stfedni dreviny

Pro realizaci vysadby je Zadouci ptizvat zahradnika, ktery posoudi lokalitu i

z hlediska plGdy a navrhne findlni vhodné osazeni lokality (pfizpGsobi vybér

stanovisti).

A.5 KONCEPCE VEREJNE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A
TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost a obsluha fesené lokality neni v soucasné dobé zajisténa. Jediné
mozné dopravni napojeni je na zalatku obce pred p.p.C. 294/2 (podminka smény
pozemky pro zfizeni napojeni.

V feSeném Uzemi je navrZen rezim Obytné zény s omezenim rychlosti s jasnou stavebni
Upravou na vjezdu s jasnou stavebni Upravou na vjezdu (bez vyskové segregace -
komunikace v jedné urovni s chodnikem), délka obytné zény je zde prekrocena, ale
nejedna se o prlijezdnou oblast, pouze obsluhu pfiléhajicich nemovitosti.

Napojeni na silnici na 111/19910 je feseno stykovou kfiZzovatkou se ,STOP“. Rozhledy na
kfizovatce jsou pro 90 km/h 210 m nevyhovujici, proto navrhujeme posunuti znacky
zacatek obce (max. rychlost 50 km/h) a ve smérovém oblouku jesté cca 100m pred touto
znackou omezit rychlost na 70 km/h. Zaroven bude potfeba rozsifit Sitku komunikace
111/19910 pf¥i vjezdu do sidla a umistit zpomalovaci pri¢ny prah.

Po obvodu vnitfniho ,,bloku” pozemk je navrzen rekreacni okruh (pro in-line apod.).

Cestni sit je doplnéna o zdhumenni cesty, které jednak respektuji stavajici vyjezdéné
linie pouzivané kobsluze zadnich ¢asti zahrad pozemkl podél silnice 111/19910 a
doplnéna o cesty na rozhrani sidla a krajiny. Cestni sit propojuje vyznamné vefejné
prostory s vyhledy do krajiny.

Dopravni obsluha lokality je navrZzena obousmérnou komunikaci o Sifce 5,5 m, celkova
Sitka verejného prostoru je 15m. Prijezdy k jednotlivym pozemkim jsou 6m Siroké a
4,75m douhé.

Komunikace je dimenzovana na pfipadny prijezd technologickych vozidel, svoz
domovniho a tfidéného odpadu ¢i mimoradné potieby vozidel integrovaného
zachranného systému.

Doprava v klidu je feSena prednostné na vlastnich pozemcich, navstévnické parkovaci
stani jsou navrzena v ramci uli¢nich profilQ.

Technicka infrastruktura

Re$enym uUzemim prochdzi vyzn. linie tlakové kanalizace navriena k napojeni na COV
Tachov. Stavajici COV je mistem, kam jsou veskeré odpadni vody svedeny a odsud
¢erpany do COV Tachov.
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V feSeném Uzemi je navrZena trasa gravitacni splaskové kanalizace (kapacity Uzemi viz
A.4.3.1).

Destové vody budou likvidovany prednostné vsakem na vlastnich pozemcich.

Pro napojeni zastavitelnych ploch a objekt( byly dale vytipovana trasy verejné technické
infrastruktury pro napojeni navrzenych objektl na verejny vodovod, rozvod elektro a
plynu. Vramci dalSiho stupné projektové dokumentace bude tato trasa provéfena a
zpfesnéna.

V rdmci US byla upravena trasa plynovodu STL, ktery napojuje Obory, Milife a Lesnou.

Déle je navrzeno preloZeni nadzemni elektrického vedeni VN do kabelového v Useku
feSeného Uzemi. Viz Vyjadreni Provozovatel distribucni soustavy ze dne 13.9. 2017.

Bude realizovdno verejné osvétleni.

Odpady smésné a bioodpady (netfidény komunalni odpad), které budou vznikat

v jednotlivych objektech rodinnych dom(, budou shromazdovany v plastovych
nadobach na pozemcich jednotlivych objektl a v rdmci svozu domovniho odpadu budou
pravidelné vyvdzeny. V ramci Uzemni studie je navrzena dvé sbérna mista pro umisténi
kontejner( pro separovany odpad — sklo, papir, plasty apod.

A.6 POUZITE POJMY

hlavni objekt

Rodinny dim — na jednom pozemku lze postavit jeden rodinny dim.

Fasada hlavniho objektu orientovana do vyznamného verejného prostoru je povaZovana
za vyznamné priceli a nesmi byt pojednana jako slepd, tzn., musi byt pojednana okny
(s charakterem odpovidajicim obytné mistnosti), Ize do ni umistit vstupni dvere (viz
vykres B. 03b).

dopliikovy objekt

Objekt doplnujici objekt hlavni tvotici spolecné jeden funkcni celek. Pfedevsim se jedna
o hospodarské vyuZiti. K jednomu hlavnimu objektu Ize mit vice doplfikovych objektd.
Bez hlavniho objektu nelze stavét doplrikovy objekt.

Specifickym doplikovym objektem je garaz, kterou je mozné dle predepsanych
podminek umistit i do predzahradky viz kap. A.4.2. a za dodrZeni obecnych regulativid

viz A.4.3.

stavebni cara

(Zavazna) rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, které hlavni objekt musi dodrzet,
neni viak nezbytné tuto ¢aru naplnit v celé jeji délce.

Fasada hlavniho objektu na této ¢are je povaZovana za vyznamné praceli a nesmi byt
pojedndna jako slepd, tzn. musi byt pojedndna okny (s charakterem odpovidajicim
obytné mistnosti), Ize do ni umistit vstupni dvere.

regulacni ¢ara

(Neprekrocitelna) rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, které zastavba nemusi
dodrzet, nesmi ho vsak prekrocit smérem ven.

koeficient zelené (KZ)
Koeficient urcuje minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené (tzn. ploch schopnych

vsakovani destovych vod) na pozemku.
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koeficient zastavéni pozemku (KZP)

Koeficient urc¢uje maximalni mozny podil zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 2
odst. 7 stavebniho zakona), bez zpevnénych ploch. Dlvodem vyclenéni zpevnénych
ploch z KZP je jejich jiny charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace.

verejna prostranstvi
Vertejna prostranstvi zahrnuji vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnou zelen,

parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
§ 34, zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich

zastavéna plocha
Plocha pldorysného fezu v tUrovni horniho lice podlahy 1.NP, vymezena vnéjsim licem

obvodovych konstrukci tohoto podlazi. U objektl poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je vnéjsSim obvodem obalova ¢ara vedena vnéjsim licem svislych
konstrukci. U zastfesenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha podlazi vymezena ortogonalnim prlimétem stfesni konstrukce

do vodorovné roviny. Do zastavéné plochy se zapocte i plocha, v niZ neni strop nizsiho
podlazi, napfiklad schodisté, haly a dvorany probihajici pres vice podlazi. Zapocitava se
plocha prostor podloubi, prijezd a podobné, které jsou soucasti nosnych konstrukci
staveb.

ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zakona

predzahradka

Jednd se o soukromy prostor vymezeny stavebni ¢arou a verejnym prostranstvim, ktery
spole¢né s hlavni fasadou hlavni stavby tvofi estetickou vizitku domu. Prostor
predzahradky je pfevainé nezpevnény s vyjimkou prijezdové cesty a pristupového
chodniku, v predzahradce mulze byt umisténa garaz. Je preferovano pojednani pfirodni
se zahony kvétin. Vhodné je také umisténi listnatého stromu, nejlépe ovocného.
zahrada orientovana do verejného prostoru

Jedna se o soukromy prostor zahrady, ktery vyznamné ovliviiuje estetickou kvalitu
navazujiciho verejného prostoru. V prostoru zahrady je preferovano pojednani prirodni
se zahony, stromy a sady. Nevhodna je vystavba doplrikovych hospodarskych objektd.
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A.7 PROJEDNANI UZEMNI STUDIE, PREDSTAVENI
VEREJNOSTI

A.7.1 VEREJNA PREZENTACE OBCANUM

B&hem zpracovéni Uzemni studie byla uspofdddna verejna prezentace — predstaveni US
vefejnosti. Vramci prezentace byl vefejnosti poskytnut prostor na vyjadreni
pFipominkovani US.

viz Dokladova ¢&ast:

1/ Namitka ¢.1 ze dne 12.4. 2017

+ Vyjadreni zpracovatele Uzemni studie obytné zény studanka k namitce manzeld
Viternovych z dne 12. 4. 2017

2/ Namitka ¢.2 ze dne 19.4. 2017
+ Vyjadreni zpracovatele Uzemni studie obytné zény studanka ke spolecnym namitkam

obcanu podané dne 19. 4. 2017

A.7.2 PROJEDNANi UZEMNIi STUDIE
viz Dokladova c¢ast:

1/ CEZ Distribuce, a.s.. Vyjadfeni Provozovatele distribuéni soustavy k zadosti,
véetné smlouvy o smlouvé budouci o realizaci prelozky distribu¢niho zafizeni uréeného k
dodavce elektrické energie

2/ Vyjadreni GasNet, s.r.o.

3/ POLICIE CESKE REPUBLIKY, Krajské teditelstvi policie Plzefiského kraje, Uzemni odbor
Tachov, Dopravni inspektorat: Stanovisko k Gzemni studii v rdmci projektové pripravy

Jednotlivé pokyny byly zapracovany do uzemni studie.

A.8 SEZNAM OBRAZKU A TABULEK

Tabulka 1: Seznam dotéenych pozemkd( nebo jejich &dsti dle ploch RZV UP....................... 6
Tabulka 1: Prehled navrZenych stavebnich pozemk( s uvedenim ucelu a vyméry ........... 13
Tabulka 2: NavrZené kapacity nové navrZenych stavebnich pozemkd ............................ 13
Tabulka 3: Koeficienty zastavitelnosti pozemku a zelené.............uueeeeeeeeeeeeeeeeeeieeeeiciiinnnns 17
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VYKRESOVA CAST

Analyza soucasného stavu uzemi — problémovy vykres
Vykres vlastnickych vztah

Hlavni urbanisticky vykres — urbanisticka koncepce
Hlavni urbanisticky vykres — funkéni vyuziti a regulacni prvky
Hlavni urbanisticky vykres — principy prostorové regulace
Verejna dopravni a technicka infrastruktura

Etapizace

Perspektivni pohled od severovychodu

Perspektivni pohled od jihozapadu

Perspektivni pohled — uli¢ni prostor

Perspektivni pohled — ndvrsi — obecni louka

(1:2880)
(1:2880)
(1:2880)
(1:1000)
(1:1000)
(1:1000)

(1:2000)
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