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1. Uvod

Uzemni studie pro lokality P13 (1.) a Z18 navazuje na Uzemni plan Plana, ktery byl
vydan Zastupitelstvem mésta Plana dne 3. 5. 2012 usnesenim 46 / 8, formou opatfeni
obecné povahy €.j. 2283 / 2012 / ST. Datum nabyti u€innosti tzemniho planu bylo stanoveno
18. 5. 2012.

O pofizeni Zmény €. 1 bylo rozhodnuto Zastupitelstvem mésta Plana dne 11. 3. 2015
usnesenim €. U 14/13. Pofizovatelem Zmény €. 1 byl na zakladé zadosti stanoven Méstsky
urad Tachov, odbor vystavby a uzemniho planovani.

Zména &. 1 Uzemniho planu Plana byla vydana Zastupitelstvem mésta Plana dne
24. 10. 2017 usnesenim €. 82/7 ze dne 18. 10. 2017. Datum nabyti u€innosti bylo stanoveno
8. 11. 2017.

Ugelem tzemni studie je zpracovani navrhu, ktery stanovi zptisob obsluhy vefejnou
infrastrukturou, zakladni objemy staveb, vySku staveb v souladu se zasadami, které urcuji
organy pamatkové péce pro méstskou pamatkovou zénu. Lhata pro vlozeni dat o studii
do evidence o uzemné planovaci €innosti: do 4 let od nabyti u€innosti Zmény €. 1 tzemniho
planu.

Spravni organ, Méstsky Ufad Tachov, obdrzel od mésta Plana zadost o pofizeni
uzemni studie. Dle § 30 zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu ve
znéni pozdéjSich predpist a dle § 3 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti
ve znéni pozdéjSich pfedpist vypracoval pofizovatel, Méstsky Ufad Tachov, odbor vystavby
a uzemniho planovani, ve spolupraci s zadatelem, zadani uzemni studie.

2. Vymezeni uzemi a jeho charakteristika

Resené Gzemi se nachazi v centru mésta Plana, jizné od Méstského rybniku.

Je to mirné svazité uzemi se sklonem k severu. V katastru nemovitosti je zafazeno
Caste€né jako zastavéné uzemi, €astecné jako zahrady.

Ze zapadni strany pfiléha k ul. Z&mecka. Ze severni strany pfiléha k pési komunikaci,
propojujici ul. Zameckou s parkovou plochou vychodné Méstského rybniku a sportovistém —
Centralni park. Jizni hranu feSeného uzemi lemuje v terénné zvySené poloze uzka mistni
komunikace, ul. Smetanova. Vychodni hranu feSeného Uzemi uzaviraji pozemky parku.



Celkova vyméra feSeného Uzemi je 9 935 m2. Zahrnuje tyto parcely:

Parcelni ¢islo Vyméra (m?) Vyuziti
st.e188 433 bytovy dim 2 podlazi a podkrovi vyuzité pro bydleni, dvar
st.e190 600 bytovy dum 2 podlazi, ve dvofe hospodarsky objekt
st.e191 1230 ob&anska vybavenost, prodejna zahradni techniky, 1
podlazi, ve dvore skladovy objekt 1 podlazi
297 1239 zahrada, zamér bytovy diim
3814 663 zahrada, zamér bydleni v rodinnych domech
303 920 zahrada, zamér bydleni v rodinnych domech
27712 889 zahrada, zamér bydleni v rodinnych domech
27711 1182 zahrada, zamér bydleni v rodinnych domech
266 945 zahrada, zamér bydleni v rodinnych domech
265/2 735 zahrada, zamér bydleni v rodinnych domech
265/1 777 zahrada, zamér bydleni v rodinnych domech
305/3 322 zahrada, zamér méstsky park
3. Vztah k izemné planovaci dokumentaci a podkladim

Plochy feSené uzemni studii jsou obsazeny ve Zméné ¢. 1 uzemniho planu, jsou
oznaceny Cislem P13 (1.) a Z18. Zména €. 1 méni vyuZiti plochy bydleni v bytovych domech
urené uUzemnim planem na ploSe P13 (1.) na zastavbu rodinnymi domy. Plochu Z18
ponechava na bydleni v bytovych domech.

Politika uzemniho rozvoje 2008 schvalenda usnesenim viady €. 929 ze dne
20. 7. 2009 ve znéni Aktualizace €. 1 schvalené usnesenim vlady &. 276/2015 ze dne
15. 4. 2015 neumistuje do uzemi feSeného studii Zzadné zaméry.

Zasady uzemniho rozvoje Plzeriského kraje byly vydany zastupitelstvem kraje dne
2. 9. 2008; Aktualizace €. 1 byla vydana usnesenim €. 437/14 ze dne 10. 3. 2014 s ucinnosti
od 1. 4. 2014. Uzemi mésta Plana je zafazeno do rozvojové osy nadmistniho vyznamu OR5
Bor (dalnice D5) — Plana — hranice kraje. Jsou respektovany limity a zaméry nadmistniho
vyznamu, které se dotykaji feSenych ploch.

Uzemné analytické podklady: jsou respektovany dopravni vazby (navrhovana
prelozka 1/21, v&etné souvisejicich staveb) a technicka infrastruktura (vodovod, kanalizace,
plynovod, vzduSné vedeni 22 kV, trafostanice).

4. Limity vyuziti uzemi

4.1.  Ochrana kulturné historickych hodnot

Uzemi FeSené studii je soucasti méstské pamatkové zény vyhlasené Ministerstvem
kultury CR ¢&. 476/1992 Sb. Ze dne 10. 9. 1992 o prohlaSeni Uzemi historickych jader
vybranych mést za pamatkové zény.




Na plose feSené uzemni studii se nenachazi zadny objekt zapsany v uUstfednim
seznamu kulturnich pamatek.

Celé uzemi Ceské republiky je mozno povaZzovat za Uzemi s archeologickymi
pamatkami. U konkrétnich akci je nutné zamér zemnich praci oznamit jiz v dobé pfipravy

stavby (stavebni povoleni) Archeologickému ustavu AV CR Praha a pfipadné strpét
zachranny archeologicky prazkum.

4.2.  Ochrana pfirodnich hodnot

Uzemni plan Plana vymezuje prvky Gzemniho systému ekologické stability. Do tzemi
feSeného studii nezasahuiji.

Vyznamnymi krajinnymi prvky ,ze zakona“ jsou vodni plochy a toky, nivy vodnich toku
a plochy lesu.

4.3. Ochranna pasma a limity vyuzZiti uzemi

ochranna pasma technické infrastruktury:

vodovodni fad — 1,5 m od vnéjSiho okraje potrubi na kazdou stranu;
kanaliza¢ni stoka — 2,5 m od vnéjSiho okraje potrubi na kazdou stranu;
plynovod STL — 1 m od vnéjSiho okraje potrubi na kazdou stranu;

— celé spravni uzemi mésta Planad je situovano v ochranném pasmu leteckych
zabezpedovacich zafizeni MO CR; stavby vys$8i nez 30 m nad terénem nejsou
navrhovany;

— feSena plocha lezi v ochranném pasmu 3. stupné vodniho zdroje Milikov, které stanovil
OkU Tachov dne 29. 10. 1991 &.j. ZP-893/91-234/3.

5. Regulace vyuziti Gzemi

Vychazi z regulativii stanovenych platnym tzemnim planem a Zmeénou ¢&. 1.
PLOCHY BYDLENI — V RODINNYCH DOMECH (BI)
Hlavni vyuziti:
e bydleni v rodinnych domech;
e zahrady.
PFipustné vyuZiti:
e obcanské vybaveni lokalniho vyznamu a drobna vyroba neruSici obytnou funkci;
e souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
e vefejna prostranstvi, zelen.
Nepfipustné vyuZziti:

e veskereé stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim;



stavby a zafizeni naruSujici funkci bydleni;

veskera zafizeni zhorsujici kvalitu prostfedi (hluénost, prasnost, vibrace, zapach
apod.);

zarizeni zvySujici nadmérné dopravni provoz.

Podminky prostorového uspofradani:

objekty nové zastavby i stavebni uUpravy u stavajicich objektd musi svym
objemem a architektonickym feSenim respektovat méfitko a charakter okolni
zastavby;

vySka rodinnych domu bude maximalné 1 nadzemni podlazi s vyuzitym
podkrovim.

PLOCHY BYDLENI — V BYTOVYCH DOMECH (BH)

Hlavni vyuziti:

bydleni v bytovych domech.

Pfipustné vyuziti:

integrované obcCanské vybaveni lokalniho vyznamu neruSici obytnou funkci
(adaptace pfizemi na sluzby a obchody);

sportovni plochy, détska hristé;
souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

vefejna prostranstvi, zelen.

Nepfipustné vyuziti:

veskereé stavby a €innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim;
stavby a zafizeni naru8ujici funkci bydleni;

vesSkera zafizeni zhorSujici kvalitu prostfedi (hlu€nost, prasnost, vibrace, zapach
apod.);

zarizeni zvySujici nadmérné dopravni provoz.

Podminky prostorového usporadani:

vySka objektu navrzené zastavby nesmi prekrocit hladinu sou€asnych staveb
v feSeném uzemi;

objekty nové zastavby i stavebni Upravy u stavajicich objektd musi svym
objemem a architektonickym feSenim respektovat méfitko a charakter okolni
zastavby;

pro kazdou bytovou jednotku bude pocitano s jednim parkovacim mistem
na vlastnim pozemku.



PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (PV)
Hlavni vyuziti:
e namésti a navesni prostory
¢ mistni a obsluzné komunikace, komunikace pro pési a cyklisty
e parkové upravena zelen, zatravnéné plochy
e odstavné a parkovaci plochy
PFipustné vyuziti:
e souvisejici technicka infrastruktura
e drobna architektura, uli€ni mobiliar
e détska hristé
e drobné vodni plochy
Nepfipustné vyuziti:
o veSkera zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
Podminéné pfipustné vyuziti:

e obcCanské vybaveni, sluCitelné s u€elem verejnych prostranstvi

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — SILNICNI (DS)
Hlavni vyuziti:

e dopravni stavby a zafizeni (dalnice, silnice 1., Il. a lll. tfidy, mistni a ucelové
komunikace), komunikace pro pési a cyklisty;

e plochy, které jsou soucCasti komunikace (nasypy, zafezy, opérné zdi, mosty
apod.).

PFipustné vyuziti:
e doprovodna a izolaéni zelen, pfilehla vefejna prostranstvi;
e nezbytna technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti:

e vesSkera zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

PLOCHY ZELENE — NA VEREJNYCH PROSTRANSTVICH (ZV)
Hlavni vyuZiti:

e parkové upravené plochy vefejné pfistupné zelené.
PFipustné vyuziti:

e drobné sportovni plochy;



e vodni plochy;
e drobna architektura;
e cesty a stezky;

e nezbytna dopravni a technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuZiti:

o veskeré stavby a zafizeni nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

Uzemni studie zpfesriuje regulaéni podminky:

velikosti pozemk( je mozno ménit pfi dodrzeni pozadavku danych stavebnim zakonem
a jeho vyhlaskami;

zavazna stavebni Cara, tj. vzdalenost mezi okrajem uliéniho prostoru a prucelim
rodinného domu je stanovena 5 m, s vyjimkou ¢asti pfi ul. Smetanova, tj. jiznich &asti
navrhovanych parcel ¢. 3 — 9. U navrhované parcely ¢ 1 bude stanovena zavazna
stavebni ¢ara 5 m od obou komunikaci;

na navrhovanych parcelach ¢. 2, 4 — 9 bude zastavba uspofadana rovnomeérng,
s jednotnou orientaci, okapové ke komunikaci;

rodinné domy budou situovany pfi severni mistni obsluzné komunikaci, v jizni ¢asti
feSené plochy budou zahrady.

PoZadavky na architektonické reseni rodinnych domu

rodinny dim by mél objemové vychazet z tradiCnich objektd v Uzemi realizovanych;
vySka maximalné 1 nadzemni podlazi a vyuzitelné podkrovi pro bydleni;

umisténi objektd co nejblize vefejnému prostranstvi (zajisti tradiCni ohrani¢eni vefejného
prostoru, mensi ekonomické naroky na budovani komunikace na pozemku, pfipadné
pfipojek technické infrastruktury);

stfechy rodinnych domu budou sedlové, polovalbové se sklonem cca 40 — 45 stupnu;

stfesni krytina bude v misté tradini, tj. z matné cihlové Cervenych reznych palenych
taSek typu bobrovka €i drazkovka, popfipadé z matnych vlaknocementovych Sablon
cihlové gervené nebo Sedé barvé. Cernd, zelena a modra barva je nepFipustna. Krytina
nesmi mit zrcadlovy efekt;

omitky by mély byt hladké, bilé nebo svétlych pastelovych barev. Vyrazné syté barvy
jsou nevhodné;

okna jsou vhodna obdélnikového tvaru s pfevazujicim rozmérem vysky nad Sifkou;

pro oploceni se doporuCuje uzivat jednotné dfevo, vySka plotu max. 150 cm.
Do oploceni se doporu€uje zaclenit prostor pro popelnici. Plot z ocelového dratu je
mozno pouzit k oddéleni pohledové neexponovanych prostora.



Nepripustna Feseni

- Cerna, modra a zelena barva krytiny. Ploché stfechy.

Technické pozadavky

- pripojky na vefejné sité budou feSeny individualné ve spolupraci se spravci siti
a stavebnim uradem;

- vytapéni — pocita se s pfipojenim na STL plynovod.

6. Urbanisticka koncepce

Urbanisticka koncepce respektuje rozvrzeni jednotlivych pozemkl podél soucasné
pé&si komunikace. Uzemni studii je navrZena jeji Uprava do kategorie mistni komunikace
obsluzna — ,Z6na 30“.

Na jednotlivych pozemcich je vyznaCena zastavitelnd plocha. Vzhledem
ke konfiguraci terénu se pfedpoklada, Ze rodinné domy budou situovany v severni Casti
pozemkl, v kontaktu s navrzenou mistni komunikaci obsluznou. Pfiznivé je téZ hodnocen
kontakt s Méstskym rybnikem a bfehovou zeleni a blizkost centralniho parku se sportovisti.

Reseni bytového domu na pozemku Z18 musi respektovat kanalizaéni stoku véetné
ochrannych pasem. VySkové feSeni nesmi prekroCit vySku sousednich stavajicich objektu
na p.¢. 188. Na ploSe Z18 musi byt pocitano s jednim parkovacim mistem na kazdy byt.

Uzemni studie pfedpoklada v fesené lokalité 9 stavebnich parcel pro rodinné domy
a bytovy diim s max. 10 byty.

7. Doprava

Plocha pfestavby je napojena nové navrhovanou mistni komunikaci obsluznou —
»Z0na 30“ na stavajici komunikaci, ktera je navrzena k pfestavbé a dale stykovou kfizovatkou
na ul. Zameckou. V misté napojeni na ulici Zameckou je navrzena uUprava kfizovatkového
prostoru tak, aby bylo docileno co nejvétSiho oddaleni osy komunikace od stavajiciho okraje
zastavby. Dlvodem je dosazeni potfebnych rozhledovych podminek pro bezpecné napojeni
vedlejSi komunikace do ulice Zamecké.

Nové navrhovana komunikace je vedena severné od plochy pfestavby P13 (1.),
pfechazi pfes pozemky p.€. 303, 297 a 278, kde se napojuje na stavajici komunikaci.
Komunikace je navrZzena jako dvoupruhova obousmérna s celkovou Sitkou 6 m (Sifka
jizdniho pruhu 2,75 m) s odsazenim cca 2 m od hrany pozemku z ddvodd mozného uloZeni
siti. Podél severni strany nové navrhované mistni komunikace je vedena stavajici
komunikace pro pési.



Navrh dopravni infrastruktury

Je odliSny od platné uzemné planovaci dokumentace.

Rozhledové trojuhelniky

Ve vykresech jsou znazornéné rozhledové trojuhelniky pro pfipojeni vozidel z vedlejsi
komunikace pro osobni vozidla a vozidla pro svoz odpadu. Vykresy znazornuji dvé situace.

Situace 1  kfizovatka s pfednosti v jizdé na hlavni komunikaci a se zastavenim vozidla na

b

vedlej§i komunikaci (dopravni znacka ,Dej prednost v jizdé“ nebo ,Stlj, dej
prednost v jizdé®)

Situace 2 kfizovatka s pfednosti v jizdé na hlavni komunikaci a dopravni znackou ,Dej

pfednost v jizd&" umisténou na vedlejSi komunikaci.

8. Technicka vodohospodarska infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou
Pro vypocet narlstu potfeby pitné vody byly pouzity tyto hodnoty:
pocet obyvatel na byt 2,6
specificka potfeba 100 l/obyv/den
kn=1,8 k=14
Vypoétem vychazi narlst potieby o 4,7 m3/den, maximalné 0,5 m®/hod.

Vypocteny narlst je pro vodovodni sit mésta Plané zanedbatelny.

Zajisténi pozarni vody
Zdroje pozarni vody jsou stanoveny PoZarnim fadem (OZV 2/2005 a 2/2006).

Vzhledem k malému rozsahu navrzené vystavby. Neni nutno zajisténi pozarni vody feSit
dalSimi opatfenimi.

Odvadéni odpadnich vod

Splaskové vody budou odvadény gravitacné do stavajici stoky DN 800, vedené podél
severniho okraje feSeného Uzemi. V dalSi fazi projektové pfipravy je tfeba rozhodnout, zda
jednotlivé domovni pfipojky budou napojeny na tuto stoku jednotlivé, nebo budou svedeny
do spole¢ného potrubi, zausténého do stoky DN 800 v jediném misté (tak jak je zakresleno
ve vykrese).

Pres pozemky €. 297 a 3814 je podle podkladl spravce kanalizace vedena stoka
DN 500 s ochrannym pasmem 2,5 m na kazdou stranu od lice potrubi *. Ochranné pasmo
vyrazné omezuje moznost vyuZiti obou pozemkd, trasa kanalizace je vS8ak pouze orientacni.
V dal8i fazi projektové pfipravy je tfeba nejprve zaméfit skutecnou trasu stoky a podle toho
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zvolit dalSi postup, v pfipadé nutnosti Ize trasu prelozit tak, aby vyuZzitelnost pozemku
omezovala co nejméné.

*V ochranném pasmu vodovodniho fadu nebo kanalizacni stoky Ize podle zakona ¢&. 274/2001 Sb.

a) provadét zemni prace, stavby, umistovat konstrukce nebo jina podobna zarizeni ¢i

provadét ¢innosti, které omezuji pristup k vodovodnimu radu nebo kanalizaéni stoce nebo

které by mohly ohrozit jejich technicky stav nebo plynulé provozovani,

b) vysazovat trvalé porosty,

c) provadét skladky,

d) provadét terénni tpravy,

jen s pisemnym souhlasem vlastnika vodovodu nebo kanalizace, popfipadé provozovatele, pokud
tak vyplyva ze smlouvy uzaviené podle § 8 odst. 2.

Rovnéz tak je nutno zaméfit skute€nou trasu stoky DN 800, vedené podél severniho
okraje jednotlivych parcel.

Destové vody ze stfech a zpevnénych ploch na jednotlivych pozemcich budou
likvidovany pfimo na téchto pozemcich. Zasakovani destovych vod na jednotlivych
pozemcich bude ziejmé problém vzhledem k souvisejici hladiné podzemnich vod a hladiné
vody Vv rybnice. Bude nutné ovéfit geologickym prizkumem a navrhnout zasakovani dle
CSN 759010. Vody z parkovist nebude mozné zasakovat. Jako vhodné&jsi feSeni se navrhuje
odvadéni deStovych vod do retenénich nadrzi a nasledné do rybniku. Vodu z reten¢nich
nadrzi by bylo mozné vyuzivat pro zalévani zelenych ploch.

9. Energetika

Zasobovani elektrickou energii
Pro vypocet narlstu potfeby elektrické energie byly pouzity tyto hodnoty:
specificka potfeba pro byt 11 kW (vzhledem k plynofikaci se nepfedpoklada elektrické vytapéni)
soucinitel soudobosti 3=0,28

Vypo&tem vychazi narGst soudobé potfeby o 55 kW. Redené uzemi leZi v centralni
oblasti mésta s dostatecné hustou siti vedeni NN, Ize je tedy pfipojit na stavajici sit NN bez
nutnosti zasadnich zmén.

V soubé&hu s vedenim NN budou vedena i vedeni pro vefejné osvétleni (pro
prehlednost nejsou ve vykresech zakreslena).

Zasobovani zemnim plynem
Pro vypocet narlstu potfeby plynu byly pouzity tyto hodnoty:
specifickd potfeba pro byt v rodinném domé 1,5 m3/hod, 2000 m3/rok
specifickd potfeba pro byt v bytovém domé 0,75 m3/hod, 1500 m3/rok

Vypoétem vychazi narGst soudobé potfeby o 20 m3hod a 30 000 m3rok. Resené
Uzemi lezi v centralni oblasti mésta s dostate¢né hustou siti plynovodu, Ize je tedy pfipojit na
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stavajici sit STL bez nutnosti zasadnich zmén. Redukce na NTL bude instalovana u kazdého
objektu.

Zasobovani teplem

Re$ené Uzemi bude plynofikovano, zemni plyn bude vyuzZivan pro vytapéni,
v bytovém domé pomoci domovni kotelny. S elektrickym vytapé&nim neni v navrhu pocitano,
pfipadny pozadavek na elektrické vytapéni by bylo nutno projednat individualné se spravcem
sité. Zadouci je i vyuZiti netradiénich a obnovitelnych zdroj energie.

10. Spoje

Vzhledem k poloze feSeného uzemi v blizkosti centra mésta, dostateCné pokrytého
kabelovou siti CETIN je mozné pfipojeni pouhym prodlouzenim stavajicich vedeni.
Telekomunikaéni vedeni budou ulozena v soubéhu s vedenim NN (pro pfehlednost nejsou
telekomunikacni vedeni ve vykresech zakreslena).

11. Odpadové hospodarstvi

Likvidace odpadu z lokalit feSenych uzemni studii bude zabezpe€ena v ramci celého
mésta.

12.  Vefejné prostranstvi

ReSené Uzemi nedosahuje rozlohy, ve které je povinnost dle vyhlasky
€. 269/2009 Sb. vymezit vefejné prostranstvi.

13.  Zivotni prostiedi

Z imisnich roéenek CHMU vyplyva, e Uzemi mésta Plana nendleZi k oblastem se
zhorSenou kvalitou ovzdu$i, nedochazi zde k pfekracovani limitnich hodnot Skodlivin, vyjma
ozonu.

Doprava: mezi emitenty Skodlivin do ovzdu$i patfi téz silnicni doprava, emitujici oxidy
dusiku, prach a jiné skodliviny.

Hluk z vyroby: v Uzemi se nevyskytuji Zadné vyrobni provozy.

14. Zelen

V profilu komunikace se doporu€uje vymezit zeleny pas o Sifce 2 m. Pro vysadbu
jsou vhodné dfeviny mens$iho vzrustu.
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V panoramatu sidla se bude uplatfiovat zeleri soukromych zahrad.

Pfi zpracovani dalSiho stupné projektové dokumentace bude v maximalni mife Setfen
bfehovy porost rybniku a zasahy budou jiz pfi zahajeni praci na projektové dokumentaci
projednany s vlastnikem Méstského rybniku.

15. Pozadavky civilni ochrany

Jsou feSeny v ramci celého mésta uzemnim planem.

16. Pozarni ochrana

PFistupové komunikace jsou navrzeny vsouladu s CSN 730802 a 730804.
PoZadované parametry jsou zajistény.

Seznam pouzitych zkratek

CHMU Cesky hydrometeorologicky Ustav
MO CR Ministerstvo obrany Ceské republiky
NN nizké napéti

NTL nizkotlaky

OkU Okresni ufad

STL stfedotlaky
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