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Uzemni studie VITKOV u TACHOVA

A TEXTOVA CAST

A1 VYMEZENI RESENEHO UZEMI

Regené Uzemi je vymezeno platnym Gzemnim planem mésta Tachov jako zastavitelnd
plocha V/B-B2 se stanovenym zpUsobem vyuZiti pro individualni venkovské bydleni.

Regend plocha je vymezena na nasledujicich dotéenych parceldch nebo jejich ¢astech:
58, 238, 239/1, 241, 242/1, 242/2, 243, 250/1, 250/9, 250/20, 250/21, 255/4, 255/5.

Vzhledem ke sloZzitym majetkopravnim vztahim byla hranice na nékolika mistech
prekrocena sohledem na co nejlepsi feSeni dopravni obsluhy Uzemi a vzdjemné
provazanosti nové vymezovanych stavebnich pozemku se stavajici hranou zastavéného
uzemi.

A.2 SIRSI VZTAHY

Vitkov u Tachova je mald mistni ¢ast byvalého okresniho mésta Tachov. Obec navazuje
na severovychodni okraj mésta pti vypadovce na Planou (silnice 11/198). K poslednimu
s¢itani €CSU zde Zilo 111 obyvatel (je evidovano 63 p. ¢&.). Velkou hodnotou sidla je
dochovany vesnicky charakter.

A.3 ANALYZA SOUCASNEHO STAVU UZEMI

Re$ené Gzemi je vymezeno: ze severu a vychodu stavajicim zastavénym Gzemim, z jihu a
jihozdpadu pak stavajicim nadzemnim elektrickym vedenim, resp. jeho ochrannym
pasmem.

A.3.1 LIMITY
OP nadzemniho el. vedeni 10 m od osy kabelového vedeni

A3.2 HODNOTY

dochovany vesnicky charakter

blizkost centra obce — pfi zprlchodnéni dnes zaplocenych prichodl (jednd se ale
o pozemky v majetku mésta)

potencial vzniku kvalitniho obytného prostfedi s dobrou ndvaznosti na mésto Tachov

pomérné mala kapacita rozvoje, ktera spiSe umozni vznik sousedskych vztah(, zapojeni
novych obyvatel do Zivota obce
A.3.3  PROBLEMY A STRETY

v soucasnosti slozité majetkoprdvni vztahy - problematické Ffeseni kostry vefejnych
komunikaci, rozdrobenost na drobné pozemky s mnozstvim vlastnikll — komplikovana
dohoda

potencialni pfijezdova komunikace vede ochrannym pasmem nadzemniho el. vedeni

zaplocené prichody (pozemky mésta)
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Uzemni studie VITKOV u TACHOVA

vysoka investice do realizace (nova parcelace, vystavba komunikaci a siti Tl) vs nizky
podil méstskych pozemk( — slaba role mésta jako aktéra v Uzemi, pfipadné maly financ¢ni
zisk mésta

A., URBANISTICKA KONCEPCE
A4.1 URBANISTICKA KONCEPCE

Re$ené Gzemi je v t&sném kontaktu s dochovanou vesnickou zastavbou. Uzemni studii
navrzené reseni respektuje nutnost udrzeni jak urbanistickych, tak architektonickych a
pfirodnich hodnot Gzemi.

Z hlediska zachovani urbanistickych hodnot nova zastavba respektuje pavodni
usporadani, stavby jsou orientovany na verejné prostranstvi, do pfedni ¢asti pozemkd.
Vesnicky charakter je podporen odstupem v podobé predzahradek.

Okolo zastavitelné ¢asti pozemku se nachazi nezastavitelné zahrady, v jihozapadni ¢asti
tvofi prechod do volné krajiny.

Funkéni a prostorové regulativy vychazeji z typickych znakd tradi¢ni vesnické zastavby
Vitkova se zvlastnim zietelem na:
— tradi¢ni rozvrZeni pozemku (pfedzahradka, hlavni objekt, zahrada, doplrikovy
objekt jako ,hospodarské zazemi“ — garaz, sklad)
— tradi¢ni hmotové feSeni staveb véetné umisténi stavby na pozemku,
— tradi¢ni materidlové feSeni staveb a oploceni,
— zfizeni technické infrastruktury umoznujici ptipojeni navrhovanych staveb
na stavajici sité Tl a dopravy (posileni hodnoty kvalitniho Zivotniho prostredi)
— zachovani charakteru verejnych prostor — podpora prichodu na naves a vysadba
zelené s ohledem na druhovou skladbu stavajici zelené (smyslem je posileni
hodnoty kvalitniho Zivotniho prostredi.

Vytvareni pfiznivého Zivotniho prostredi v feSeném Uzemi ma nékolik aspekt(:

— vysadba prvku zelené v feseném Uzemi (uli¢ni a vefejna zelen, stromoradi).
Vysadba nové zelené se predpokladd v duchu tradi¢ni druhové skladby.

— vytvoreni mist pro odpadové hospodarstvi zejména separovaného odpadu —fesi
nakladani s odpady,

— vramci ochrany Cistoty vod budou veskeré objekty napojeny na kanaliza¢ni sit
obce (pfipadné na domovni Cistirny odpadnich vod),

— likvidace destovych vod bude fesena formou retence, zasakovani nebo vyuziti
pro zalivku péstebnich ploch zahrad.

A.4.2 URBANISTICKA KOMPOZICE

Z hlediska urbanistické kompozice je Ukolem Uzemni studie dotvoreni jihozapadni hrany
Vitkova — tedy vymezeni stavebnich pozemk( a vytvoreni prechod( sidla do volné
krajiny. Reena rozvojova plocha navazuje na sidelni struktury Vitkova a na jeho
stabilizovanou cestni sit (na nékolika mistech zaploceno — doporucujeme zprichodnit).
Jako idedlni a nejefektivnéjsi feseni se jevi vést obsluznou komunikaci stfedem tUzemi, od
jihovychodu k severozapadu, a napojit ji na cestu vedouci jizné pod ¢.p. 74 a na druhém
konci za ¢.p. 29 napojit na obecni cestu vedouci na naves. Nicméné vzhledem k slozitym
majetkopravnim vztahlim (cesta jizné pod ¢.p. 74 je soukroma) je komunikace

na jihovychodnim cipu Uzemi vedena v zahumenni pozici a za pozemky ¢. 10a 11
presmyknuta do idedlni pozice. Z této cesty jsou nastupovany vSechny stavebni pozemky
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Uzemni studie VITKOV u TACHOVA

a vSechna pési propojeni jsou do ni také zalsténa. V misté pfesmyknuti obsluzné
komunikace je navrzeno jeji pokra¢ovani formou zahumenni pésiny —ta bude z jizni
strany osdzena aleji, ktera bude navazujici parcely chranit pfed povétrnostnimi vlivy.

V centru fesSeného Uzemi je vymezen, v ndvaznosti na prichod na naves, veiejny
prostor. Verejny prostor bude slouZit pro setkavani mistnich obyvatel. V severozapadnim
rohu prostoru je vymezen prostor pro umisténi kontejner( tfidéného odpadu.

Pozemky uréené pro vystavbu RD jsou €lenény na ¢ast zastavitelnou a zahradu, tzn. ¢ast
nezastavitelnou budovami. Prfed fasadou hlavniho objektu v ndvaznosti na verejny
prostor se nachazi predzahraddka — dotohoto prostoru je mozné umistit gardz a
prijezdovou cestu / chodnik — zpevnéné plochy by ale vtomto prostotu mély byt
minimalizovany. Prostor predzahradky by mél byt koncipovan spiSe reprezentativné,
s kvétinovymi zahony, vhodné je také umisténi ovocného stromu.

Obdobné usporadani je mozné nalézt v historické ¢asti obce. Dodrzeni puvodniho
clenéni zakladni urbanistické struktury je nezbytnou podminkou v regulacnich zdsadach
vyuziti Uzemi.

Navrh hmotového usporadani klade ddraz na respekt k tradicnimu usazeni objektu na
stavebnim pozemku (Stit rovnobéiné s hranou verejného prostoru). Sohledem na
kvalitni architektonické pojeti nejvyznamnéjsi fasady objektu neni mozné do této fasady
umistit gardz, resp. garazova vrata. Garaz bude fesena jako samostatna hmota s mirnym
odstupem od verejného prostranstvi tak, aby prekryvala maximalné 1/3 stitu hlavniho
objektu, nebo jako hmota pfisazené k hlavnimu objektu. | s ohledem na umisténi garazi
je pocitano se zklidnénou komunikaci s mirnym provozem (zéna 30).

Umisténi dalsich staveb a zafizeni v souladu s § 103, odst. 1. a) 1., 4., 5. d) stavebniho
zakona je mozné v ramci zastavitelné plochy a pfilehlé zahrady.

Pozemky vefejného prostranstvi jsou kompletné nezastavitelné. Jedna se o plochy
verejnych prostranstvi, do kterych je také moZné umistit dopravni a technickou
infrastrukturu.
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Uzemni studie VITKOV u TACHOVA

Obrdzek 1: Déleni pozemku dle vyulZiti - principy

A.4.3 PARCELACE, PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB, VEREJNY

PROSTOR

A.4.3.1 PARCELACE
ozn. vyméra zastavitelna plocha predzahradka (ZS) zahrada (ZS)

(m?) (BV) (m?) (m’) (m?)
1 960 245,0 166,3 548,7
2 1188 374,0 230,3 583,7
3 1022 280,1 234,8 507,1
4 1365 319,2 244,8 801,0
5 1218 361,0 220,7 635,0
6 1560 361,0 160,7 1049,3
7 1105 282,1 237,6 585,1
8 1199 322,0 227,4 649,6
9 1001 379,8 154,4 466,8
10 962 344,6 184,3 433,1
11 1133 316,0 168,1 648,9

Tabulka 1: Prehled navrZenych stavebnich pozemki s uvedenim ucelu a vyméry
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Pfepocteny pocet obyvatel (v RD) 33
Pocet pozemk pro rodinné domy 11
Velikost pozemk pro rodinné domy 960- 1560 m’

Tabulka 2: NavrZené kapacity nové navrZenych stavebnich pozemku

A.4.3.2 PODMINKY PRO VYUZITi POZEMKU
Uzemni studie navrhuje nasledujici funkéni vyuZiti feseného Gzemi:

BV bydleni individudlni venkovského typu

A zelen soukroma - zahrada
yAYj verejna zelen
VP vefejné prostranstvi

Uzemni studie podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zp(isobem vyuziti dale upfestiuje
a doplnuje.

BV bydleni individualni venkovského typu

hlavni vyuZiti

Bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zazemim pro samozasobeni,
s primési nerusicich obsluznych funkci mistniho vyznamu

pripustné vyuziti

Rodinné a rekreacni bydleni s odpovidajicim zazemim hospodarskych objektl pro chov
drobného hospodarského zvirectva a zazemim uzitkovych zahrad

Rodinné domy se zazemim okrasnych nebo rekrea¢né pobytovych zahrad

Stavby pro rodinnou rekreaci

Stavby a pozemky urcené k drobnému podnikani v oblasti sluzeb, ob¢anského vybaveni,
k nerusici vyrobé a nerusicimu drobnému zemédélstvi a chovatelstvi mistniho vyznamu.

nepripustné vyuziti

Nepfipustné jsou stavby a zatizeni, které svym provozovanim narusuji uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a které svymi ucinky snizuji kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi a
svym charakterem a kapacitou nepfimérené navysuji dopravni zatéz v izemi.

FA zelen soukroma - zahrada, predzahradka

hlavni vyuZiti

Sady a zahrady.

pfipustné vyuZiti

Chov drobnych domacich zvitat a péstitelstvi.
Oploceni. Drobné uzitkové stavby.
Drobnd architektura a mobiliaf.

podminéné vyuziti

Drobné uzitkové stavby.
Drobna architektura a mobiliar.
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Uzemni studie VITKOV u TACHOVA

Pro vyse uvedené podminéné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:
Stavby souviseji s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim plochy a zaroven za dodrzeni
podminek zastavitelnosti (viz obecné regulativy A.4.3.1, A.4.3.3a A.4.3.4).

Stavby dopravni a technické infrastruktury.

yAYj verejna zelen

Verejné prostranstvi v zastavbé vymezené hranicemi soukromych pozemki

s pfevazujicim charakterem nezpevnénych ,zelenych” ploch.

Ridce vysazené vzrostlé stromy v travnaté ploe.

Travni porosty, stromové solitéry, stromoradi, skupiny strom, kefové skupiny.
Vysadby z mistné ptislusnych listnatych druhi drevin.

Plochy pro pési komunikace a obecni mobiliar.

hlavni vyuziti

Plochy vetejnych prostranstvi s ptirodni nebo parkovou Upravou.

pfipustné vyuziti

Plochy pro umisténi mobiliafe jako napf. lavic¢ky, vodni prvky apod.

Plochy pro umisténi mobiliafe détskych htist, drobnych sportovnich htist jako
napft. volejbal, nohejbal, petanque apod.

Plochy pro umisténi nezbytnych staveb a zatizeni technické infrastruktury.
Plochy pro umisténi kontejnerl pro sbér tfidéného odpadu.

Pési a turistické trasy.

PV verejné prostranstvi

Verejné prostranstvi v zastavbé vymezené hranicemi soukromych pozemk( pojednané
primarné jako shromazdovaci a komunikacni plochy.

Plochy pro komunikace a obecni mobiliar.

Ridce vysazené vzrostlé stromy v travnaté plose.

Travni porosty, stromové solitéry, stromoradi, skupiny strom(, vyjimecné kerové
skupiny.

Vysadby z mistné ptislusnych listnatych druht drevin.

hlavni vyuziti

Verejna prostranstvi véetné ploch silni¢ni dopravy, zahrnujici mistni a Ucelové
komunikace.

pfipustné vyuZziti

Plochy vefejné sidelni zelené a hrist.
Drobna architektura a mobiliaf.
Stavby dopravni a technické infrastruktury.

nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro reklamu nesouvisejici s vyuZitim plochy.
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A.4.3.3 PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB

Obecné podminky pro umisténi a prostorové reseni staveb:

Zakladnim pozadavkem je, aby se novd stavba hmotové pfiblizila charakteru tradi¢ni
venkovské stavby Vitkova. Hlavnim cilem ndvrhu prostorové regulace je stanoveni
podminek ochrany hmotného a kulturniho charakteru Uzemi.

Navrh parcelace je zakladnim prvkem prostorového usporadani izemi, stanovuje
rozmezi mezi vefejnym a soukromym prostorem. Navrh regulace garantuje, Ze potieby
souvisejici s provozem jednotlivych objektl budou v maximalni mife uspokojeny v ramci
pozemku nové navrZenych objektd, nikoliv na Ukor verejného prostoru.

Na jednom pozemku bude v zastavitelné ¢asti plochy pozemku umistén jeden rodinny
dlm (= hlavni objekt). Doplrikové stavby vidy musi svym charakterem, materidlem a
barevnosti korespondovat se stavbou hlavni. Doplrikové stavby slouzi k doplnéni
provozu hlavniho objektu. Bez hlavniho objektu je nelze realizovat.

Prostorova regulace dale stanovuje podminky pro vystavbu novych objektd
na vymezenych stavebnich pozemcich.

Pro vSechny zastavitelné pozemky plati: Pro zastavitelné pozemky jsou navrzeny
obecné koeficienty zastavitelnosti pozemku (KZP) a koeficient zelené (KZ).

ozn.  |vyméra (m?) | KZP Kz
960
1188
1022
1365
1218
1560
1105
1199
1001
962

11 1133
Tabulka 3: Koeficienty zastavitelnosti pozemku a zelené

0,18 0,70

O 00 N O U B WN -

[E
o

A.4.3.4 PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI A OBJEMOVEHO RESENi OBJEKTU
Umisténi objektu

V grafické ¢asti Uzemni studie (viz vykres B.2. a) jsou podminky stanoveny pomaoci
stavebni a regulacni ¢ary a rozdélenim funkéniho vyuziti pozemku, soucasné jsou
stanoveny koeficienty zastavéni a koeficient zelené.

regulace vysky

DUm — hlavni objekt bude mit maximalné 1 nadzemni podlazi a jedno obytné podkrovi.
Vyskova uroven + 0 bude maximalné 60 cm nad pfiléhajicim terénem.

regulace tvarového a prostorového feseni

U objektl je preferovan obdélnikovy pldorys, s pomérem Sirky vici délce minimalné
1:1,5, 1épe 1:2 avice. Dale jsou vhodné tvary vzniklé kombinaci obdélnik{ (tvar L, T,
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Uzemni studie VITKOV u TACHOVA

vyjimecné U). Vyslovené nevhodné naopak jsou stavby na pldorysu ¢tverce, kruhu,
ovalu a podobnych netypickych tvard.

Do fasady hlavniho objektu orientované do verejného prostoru je nevhodné umistit
garaz (garazova vrata). Jedna se o vyznamnou fasadu, kterou je nutno pojednat
s ohledem k tomuto faktu, viz regulativ pro stavebni ¢aru a A.4.2.

Ve Stitech jsou nepfipustné balkony, lodZie a nevhodné jsou presahy stfech.

Stfecha je vhodna sedlova (pfipadné polovalbova), symetricka se sklonem strechy
30 —45°. Hfebeny musi byt vZdy rovnobéziné s delsi stranou pfislusné ¢asti objektu.
U dopliikového objektu je pfipustna stfecha plocha nebo pultova.

Zcela nevhodné jsou stfechy valbové, stanové nebo mansardové.

Jsou preferovany vikyre tradi¢nich tvar( v dostate¢ném odstupu od stitd.

Kominy je vhodné umistovat co nejblize k hfebeni stfechy, s imérnym odsazenim
od stitovych ploch. Je preferovano sdruzovani prtiduchg.

Okna a dvefe je vhodné fesit v obdélnikovych tvarech bez oblouckl v nadprazi.
Oploceni je vhodné omezit na jednoduché tvary.
barevné a materialové feseni

Fasadu je vhodné pojednat jako hladkou ve svétlém odstinu. Nejvhodnéjsi jsou odstiny
okru, ptip. bilé barvy. Zcela nevhodné jsou jasné odstiny, a to modry, ¢erveny, fialovy,
razovy, rlizné stupné oranzové, merurikovy, zeleny a vsechny ,zafivé, zvyraziiovacové”
odstiny.

Stfesni krytina je vhodna sklddana (nejlépe taskova); barva Cervena nebo ¢ervenohnéda.
Nejvhodnéjsim materialem je keramicka palena taska (tzv. bobrovka). U dopliikovych
objektl je moZna zelena strecha.

Nevhodnou krytinou jsou eternitové vinovky, plechové ploché krytiny, souvislé krytiny

z asfaltovych lepenek, sklolaminat a podobné materidly.

Oploceni je vhodné fesit z prirodnich materiald a ptirodnich odstinl (jako dominantni
materidl je vhodné drevo).

A.4.3.5 VEREJNY PROSTOR

Uzemni studie vymezuje plochy veFejnych prostranstvi. Jednd se o vefejné prostranstvi,
uliéni prostor s komunikacemi a zahumenni cestou a na ni navazujicim pésim
propojenim.

Je potieba obnovit prichodnost jednotlivych propojeni (odstranéni sou¢asného
zaploceni) a umoznit tak kvalitni pési prostupnost skrz reSené uzemi do centra sidla.
Zaroven je duleZity verejny pfistup na zdhumenni cestu podél zadni strany zahrad
pozemku RD. Cesta bude slouzit jako vychazkova trasa a vytvofi prirozeny prechod

do volné krajiny.

Kazdy jeden pozemek pro rodinny dim bude pfistupny z verejného prostranstvi o Sifce
8m a bude mit 1 ptistupovou (pfijezdovou) cestu pres chodnik na pfijezdovou
komunikaci.

Do hlavniho verejného prostranstvi (v jadru feSeného tzemi) budou rozmistény drobné
herni prvky, mobiliar a verejné osvétleni. Pfi vybéru prvkd VO, mobiliadre a drobné
architektury vybaveni verejnych prostranstvi je vhodné brat zietel zejména

na estetickou kvalitu prvkd vyhovujici podminkam ochrany hodnot lokality.
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A.4.3.6 VEREJNA ZELEN
Pti vysadbé novych dievin je potfeba dbat nasledujicich pravidel:

— nevysazovat pravidelné plosné vysadby

— nevysazovat neplvodni druhy drevin (napf. jehlicnany), vhodné jsou lipa
srdcita, jirovec madal, ofesak vlassky nebo plvodni staré krajové odridy
ovocnych stromU (hrusné)

— obecné neni vhodné vysazovat nizké a stfedni dieviny

Pro realizaci vysadby je zZadouci ptizvat zahradnika, ktery posoudi lokalitu i

z hlediska pldy a navrhne finadlni vhodné osazeni lokality (pfizplsobi vybér

stanovisti).

A.5 KONCEPCE VEREJNE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY A
TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Dopravni dostupnost a obsluha fesené lokality neni v soucasné dobé zajisténa. Dostupna
jsou pouze mista vhodna pro budouci napojeni na stavajici dopravni infrastrukturu.
Hlavni vstup do feSeného Uzemi (misto napojeni) je na jihovychodnim okraji feSeného
Uzemi v ochranném pasmu nadzemniho elektrického vedeni. Patefni komunikace
obsluhujici feSené uzemi bude napojena na peaz ptiléhajici k silnici 11/198. Tato
komunikace je za pozemky €. 10 a 11 vedena v zahumenni pozici, pak je presmyknuta

do stfedu Uzemi. Na zapadnim konci Uzemi je komunikace za ¢.p. 29 napojena na obecni
cestu vedouci na naves.

Celkova Sirka verejného prostoru pro komunikaci je vymezeno v Sifce 8 m.

Sitkové usporadani profilu komunikace je navrzeno jako dvoupruhové v $ifce 5,0 m.
Komunikace je dimenzovéana na pfipadny prljezd technologickych vozidel, svoz
domovniho a tfidéného odpadu ¢i mimoradné potreby vozidel integrovaného
zachranného systému.

Podél jihozapadni hrany feSeného Gzemi je navrzena cesta pro pési prirodniho
charakteru ,,pésina“. DalSi pési propojeni je navrzeno ve sméru sever-jih stfredem
feSeného Uzemi pres centralni verejny prostor a posledni pési cesta je vedena

po pozemku p.¢. 238 k prlichodu do centra sidla (nyni zaploceno, pozemky p.¢. 53 a 54/2
ve vlastnictvi mésta) a do pedze u silnice 11/198.

Technicka infrastruktura

Pro napojeni zastavitelnych ploch a objektd byla vytipovana trasa verejné technické
infrastruktury pro napojeni navrzenych objektl na verejny vodovod, splaskovou
kanalizaci, rozvod elektro a plynu. V ramci dalSiho stupné projektové dokumentace bude
tato trasa provérena a zpresnéna.

Bude realizovano verejné osvétleni.

Odpady smésné a bioodpady (netfidény komunaini odpad), které budou vznikat

v jednotlivych objektech rodinnych dom(, budou shromazdovany v plastovych nadobach
na pozemcich jednotlivych objektl a v rdmci svozu domovniho odpadu budou
pravidelné vyvdieny. V ramci Uzemni studie je navrZeno jedno sbérné misto

pro umisténi kontejnerd pro separovany odpad — sklo, papir, plasty apod.
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A.7 POUZITE POJMY

hlavni objekt
Rodinny dim — na jednom pozemku lze postavit jeden rodinny dam.
dopliikovy objekt

Objekt doplnujici objekt hlavni tvofici spolec¢né jeden funkéni celek. Predevsim se jednad
o hospodarské vyuziti. K jednomu hlavnimu objektu Ize mit vice doplnkovych objekta.
Bez hlavniho objektu nelze stavét doplnkovy objekt.

Specifickym dopliikovym objektem je garaz, kterou je mozné dle predepsanych
podminek umistit i do predzahradky viz kap. A.4.2. a za dodrZeni obecnych regulativi
viz A.4.3.

stavebni cara

(Zzavaznad) rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, které hlavni objekt musi dodrzet,
neni vSak nezbytné tuto ¢aru naplnit v celé jeji délce.

Fasada hlavniho objektu na této Care je povaZovana za vyznamné pruceli a nesmi byt
pojedndna jako slepd, tzn. musi byt pojedndna okny (s charakterem odpovidajicim
obytné mistnosti), Ize do ni umistit vstupni dvere.

regulacni ¢ara
(Neprekrocitelnd) rozhrani vymezujici zastavéni na pozemcich, které zastavba nemusi
dodrzet, nesmi ho vsak prekrocit smérem ven.

koeficient zelené (KZ)

Koeficient urcuje minimalni podil zapocitatelnych ploch zelené (tzn. ploch schopnych
vsakovani destovych vod) na pozemku.

koeficient zastavéni pozemku (KZP)

Koeficient urcuje maximalni mozny podil zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 2
odst. 7 stavebniho zakona), bez zpevnénych ploch. Dlivodem vyclenéni zpevnénych
ploch z KZP je jejich jiny charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace.

verejna prostranstvi

Verejna prostranstvi zahrnuji vSechna nameésti, ulice, trzisté, chodniky, verejnou zelen,
parky a dalsi prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

§ 34, zakon €. 128/2000 Sb., o obcich
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zastavéna plocha

Plocha plidorysného fezu v arovni horniho lice podlahy 1.NP, vymezena vné;jsim licem
obvodovych konstrukci tohoto podlazi. U objektli poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je vnéjSim obvodem obalova ¢ara vedena vnéjSim licem svislych
konstrukci. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavéna plocha podlazi vymezena ortogonalnim primétem stresni konstrukce

do vodorovné roviny. Do zastavéné plochy se zapocte i plocha, v niz neni strop nizsiho
podlazi, napfiklad schodisté, haly a dvorany probihajici pres vice podlazi. Zapocitava se
plocha prostor podloubi, prijezdl a podobné, které jsou soucasti nosnych konstrukci
staveb.

ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zakona
predzahradka

Jedna se o soukromy prostor vymezeny stavebni ¢arou a vefejnym prostranstvim, ktery
spolecné s hlavni fasadou hlavni stavby tvori estetickou vizitku domu. Prostor
predzahradky je prevainé nezpevnény s vyjimkou prijezdové cesty a pristupového
chodniku, v predzahradce muze byt umisténa garaz. Je preferovano pojednani pfirodni
se zahony kvétin. Vhodné je také umisténi listnatého stromu, nejlépe ovocného.
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B VYKRESOVA CAST

B.1 Analyza soucasného stavu Uzemi — problémovy vykres

B.2.a Hlavni urbanisticky vykres — parcelace, vlastnické vztahy (1:1000)
B.2. b Hlavni urbanisticky vykres — principy prostorové regulace (1:1000)
B.2. ¢ Hlavni urbanisticky vykres —ilustrace mozného zastavéni (1:1000)

B.2.d MozZné naplnéni regulativ(

B.3 Verejna dopravni a technickd infrastruktura (1:2000)
B.4  Sirdivztahy (1:5000)
B.5 Perspektivni pohled od severovychodu

B.6 Perspektivni pohled od jihozapadu
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