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A TEXTOVA CAST
A.1 KONCEPCE USPORADANI LOKALITY
A1 SIRSI VZTAHY

Resené lUzemi se nachazi na severnim okraji Tachova. Jizni hranici feeného Gzemi tvofi svah pamatniku Obétem
pochodu smrti - Mohyla; zédpadni hrana je tvorfena pomyslnym rozmezim dvou krajinnych prostorl (prostoru
svazujiciho se k Tachovské rokli; na severu hranici tvofi stavajici zahradkarska kolonie a vychodni hrana je ulice
Moravska (komunikace lll. tfidy 111/19920 Moravskad). Lokalita navazuje podél jizni hrany na zastavéné uzemi mésta.
Dale navaze na obytné sidlisté vymezené ulicemi Prokopa Velikého a T.G. Masaryka / Moravska v severozapadnim
segmentu mésta. Pro celou lokalitu je charakteristicky jeho rezidenéni charakter v kvalitnim krajinném zazemi, jak
Mohyly tak i vyhledy do krajina na vyznamné krajinné prvky.

Veskeré ndvaznosti mimo fesené Uzemi jsou vramci US koordinovény, byly napojeny viechny navazujici uliéni
prostory a bezmotorova propojeni Ustici do FeSeného Uzemi vCetné dopravni i technické infrastruktury. Ostatni Sirsi
navaznosti byly koordinovany v UP, ktery US respektuje.

Z hlediska Sirsich vztahl je vyznamné vymezeni a vzdjemné propojeni ploch verejné zelené, protoze fesenym tzemim
prochazeji pési propojeni mezi obytnou zastavbou a zahradkarskou kolonii, které se stanou soucasti vychazkovych
okruh(.

Uzemi se nachazi na severnim svahu, ktery nabizi fadu kvalitnich vyhledd do krajiny. Resené tzemi ma vyrazné
podélny tvar a je v souCasné dobé nezastavéné. Na pozemku se nenachéazi zadné stavajici objekty. Celé feSené tuzemi
ma 6,42 ha a Uzemnim planem je vymezené jako lokalita T/Z-B2 obytnd zéna U Mohyly - sever ,BI* - bydleni
individualni méstského a pfiméstského typu, na tzemi tésné navazuje plocha T/Z - O1 - sportovneé rekreacni plocha v
rozsifeném parku U Mohyly - ,0S2" a plocha T/Z - R3 - rekreace - zahradkarské osady ,RZ."
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Obrdzek 1: Vyfez z Koordinacniho vykresu - detail mésta Tachov

A1.2 VYMEZENI| RESENE PLOCHY

Re$ené Uzemi se nachdzi v rdmci katastrélniho Uzemi Tachov [764914], a to na okraji severozépadniho segmentu
mésta pfi ulici Moravska.
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Resena plocha je vymezena na nasledujicich dotéenych parcelach nebo jejich &astech, viz nasledujici tabulka:

Cislo parcely dot¢end vyméra [m?] Vlastnik druh pozemku
4077 20126 Mésto Tachov orné plda
4076 36 635 Mésto Tachov orné plda
3700/3 7167 Charouzek Vlastislav orna puda
3699/2 968 Charouzek Vlastislav ostatni plocha
3699/1 1198 Mésto Tachov ostatni plocha
4078 306 Cernéa Marie orna puda

Pozn. uvedena Cisla parcel odpovidaji stavu katastru nemovitosti v dobé zpracovani izemni studie.

Tabulka 1: Vycet dotcenych parcel Fesenym udzemim

Resené uzemi je platném UP mésta Tachov jako zastavitelnd plocha T/Z-B2, ve které je rozhodovani o zménach v
Uzemi podminéno zpracovanim dzemni studie.

Jednd se o plochu, kterd v soucasnosti vyuzivana zemédélsky jako pole. Do FeSeného uUzemi zasahuje Mohyla, v
podobé nezastavéného svahu. Jedna se o cenny krajinny Utvar, ktery navrh respektuje.
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A1.3 VLIVY PODMINUJICI VYUZITI LOKALITY

»  Nadzemni el. vedeni v€etné ochranného pasma

Resenym Uzemim prochazi nadzemni elektrické vedeni, které vyrazné omezuji obytné vyuzité lokality. V rdmci tzemnf
studie bude navrzeno prelozeni el. vedeni.

»  Podzemni vedeni plynu (STL) v€éetné ochranného a bezpecénostniho pasma
Vedeni STL plynu véetné ochranného a bezpe&nostniho pasma bude navrhem US respektovano.
» Podzemni vedeni vodovodu v¢etné ochranného pasma

Resenym Uzemim prochazi vodovody, které omezuje obytné vyuzité lokality. V US bude navrzeno prelozeno
vodovodU s ohledem na jejich stafi a pouzity materiél (azbest).

» VKP registrované - porost nelesni zelené 415/11-34-10

Podél severni hranice je vymezen VKP - bude ndvrhem US respektovan jako pés pfirodni linie mezi obytnou
zastavbou a zahradkarskou kolonii.

» morfologie terénu

Resené tzemi je morfologicky &lenité. Vyskové usporadani bude zohlednéno v ndvrhu komunikaéni kostry tak, aby
byly dodrzeny podélné i pFicné sklony komunikaci a byly minimalizovany terénni dpravy.

»  majetkopravni vztahy

viz Tabulka 1: Vycet dotcenych parcel Fesenym tzemim
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Obrdzek 3: Urbanistickd kompozice

8|26



Uzemni studie U MOHYLY - sever | Tachov

A.2 URBANISTICKA KONCEPCE

A.2.1 HLAVNI CILE URBANISTICKE KONCEPCE

Hlavni cile urbanistické koncepce jsou nasledujici:

» vytvoreni lokality s nizkopodlazni pFfedmeéstskou zastavbou s individualnimi rodinnymi domy pfi
zachovani vysokého podilu zelené v Uzemi a pfi zachovani atraktivnich vyhledd;

» vytvoreni dostatecné velkého verejného prostranstvi s vysokym podilem zelené sdlrazem na
predmeéstsky charakter (verfejna parkova zelen a zelen v uli¢nich prostorech);

» navrhnout verejnd prostranstvi tak, aby svym usporddanim odpovidaly pozadavkim rezidenc¢niho
charakteru lokality, dopravu v lokalité zklidnit pomoci obytné zény a vhodné integrovat trvalé udrzitelné
prvky modro - zelené infrastruktury a

»  stanovit regulativy prostorového usporadani tak, aby vznikla urbanisticky ucelend lokalita navazujici na
charakter okolni zastavby.

Urbanisticka koncepce vychazi ze zakladnich podminek v feSeném uUzemi. Urcujici pro navrzenou urbanistickou
kompozici jsou nasledujici podminky a principy:

1 » morfologie terénu (severni svah Mohyly);

2 » napojeni stavajici cestni sit. Zejména moznosti dopravniho pfipojeni fedeného tUzemi na Moravskou ulici,
dodrzeni rozhledovych pomérd apod.;

3 » vymezeni stavebnich blokl umozZnujici vystavbu RD;

4 » stavajici vedeni siti technické infrastruktury - sohledem na ekonomiku vystavbu budouci lokality
respektujeme sité v co nejvetsi mife

— nadzemni el. vedeni - v dotcené trase navrhujeme prelozeni do podzemniho kabelového vedeni
— plynovod STL - v dotené trase navrhujeme bezmotorové propojeni

— vodovod - trasy jsou navrhem respektovany az na jedno vedeni, které navrzeno k prelozeni. S ohledem na
stari a material vodovodu (azbest) doporucujeme vyménu véech vodovodl v lokalité;

5

v

vyrazné podélny tvar reSeného tUzemi. S ohledem na vyrazné podélny tvar (délka 0,5 km) reSeného uzemi
navrhujeme cca 2/3 dopravni propojeni (vétev ,spojka®) tak, nebylo nutné objizdéni celého Uzemi (vyrazné
prodlouzeni objizdné trasy. Pozice byla vytipovana také v navaznosti na vlastnické vztahy v lokalité a
moznosti etapizace vystavby lokality.

6 »

v

druhy vjezd / vyjezd zuzemi (P.2). Hlavni dopravni napojeni lokality je zausténo do Moravské ulice.
V pfipadé, ze by doslo ke zneprljezdnéni tohoto napojeni (napf. havérie siti, dopravni nehoda apod.), byl
vytipovan druhy servisni vyjezd, slouzici pro tyto situace, je umistén pfiblizné v ose pricného propojeni a
zaustén je do ul. Ceské;

7 »

M

ochrana Mohyly. Cilem urbanistického feSeni je zaclenéni lokality do iz zalozeného celku a ochrana dodnes
zachovaného krajinného réazu mista kolem Mohyly.

V navrhu urbanistické koncepce je uzemi roz¢lenéno na:
1 » stavebni bloky (5.1 - S.9)
2 » nestavebni bloky (N.1 - N.5)
3 » verejné uliéni prostranstvi a bezmotorova propojeni

Stavebni a nestavebni blok je vzdy ucelend ¢ast Uzemi, tvofend souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho
¢asti, zpravidla ohrani¢ena uliénim prostranstvim a vymezena uliéni ¢arou. Stavebni bloky jsou uréeny prevazné k
zastavéni, nestavebni k nestavebnim Gcellim (napf. jako soucast verejné zelené).

Kazdy blok mé své identifikacni ¢islo a kvantifikovan v celkovych bilancich (viz vykresy grafické ¢asti Uzemni studie -
B.V).

Identifikace stavebniho bloku

Stavebni bloky jsou vymezeny grafickou znackou "uli¢ni ¢ara vymezujici stavebni bloky" a oznaceny identifikacnim

¢islem "oznaceni stavebniho bloku" ve formatu S.a, kde &islice na pozici "a" ozna¢uje samotny blok.

Identifikace nestavebniho bloku
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Nestavebni bloky jsou vymezeny grafickymi znackami "ulicni C¢ara vymezujici nestavebni bloky" a oznaleny

identifikacnim Cislem "oznaceni nestavebniho bloku" ve formatu N.a, kde Cislice na pozici "a" oznacCuje samotny blok.

A21A1 STAVEBN{ BLOKY

Urbanisticka koncepce dale kladu dliraz na jednotlivé uzlové body kompozice. Centralni ¢ast Uzemi vytvari ctyri bloky
parcel oddélené ulicemi a bezmotorovymi propojeni (stavebni bloky S.6 - S.9), po obvodu jsou od jihovychodu po
severovychod doplnény stavebnimi bloky S.1 - §.5. Zapadni lem je tvofen pasy vefejné zelené prirodniho pobytového
charakteru.

A2.1.2 NESTAVEBNI BLOKY

Navrh a poloha verejnych prostranstvi (nestavebnich blok() vychazi z urbanistické kompozice a koncepce reseni celé
lokality. Prostranstvi jsou vymezena v uzlovych bodech lokality, v misté s potencidlem pobytového, rekreaéniho
charakteru a mistech s atraktivnimi vyhledy.

» N.1 - spodni ¢ast svahu pod mohylou (v rdmci kterého je varianté umistén stavebni blok S.5 - rezerva
pro ob&anskou vybavenost. Jedna se o prostor, do kterého Usti vdechna bezmotorova propojeni, které
vedena v osach vyhledl do krajiny z tohoto mista.

» N.2 - prostor vznikly vymezenim stavebniho bloku S.1, ktery navazuje na stavajici parcely pfi ulici Ceska.
Jedna se o intimni A prostor.

» N.3.(a,b) - ndstupni prostory na bezmotorové propojeni, které propojuje nestavebni bloky N.1 a N.4 (v
trase plynovodu STL).

» N.4 - A prostor, do kterého usti VKP.

» N.5 - prechodovy pas verejné zelené mezi obytnou zastavbou a budoucim sportovistém na plose T/Z -
0O1.

Protoze jsou vefejna prostranstvi nedilnou soucasti obytného celku, je jejich navrhu a realizaci potfeba vénovat
nalezitou péce vcetné kvalitniho architektonického navrhu. V plochach vefejnych prostranstvi je mozné a vhodné
umistit meéstsky mobiliar, mobiliar pro odpocinek, détské hristé a dalsi prvky drobné architektury.

Podrobné reSeni parteru jednotlivych uli¢nich prostor a ploch verejné zelené bude navrzeno v v Casti detailniho FeSeni
u vzorovych pficnych rfezl v kap. B.1V.d.

V rédmci uUzemni studie jsou navrzena vefejna pobytova prostranstvi, jejichz navrzend plocha respektuje
pozadavky vyhl. 501/2006 Sb. § 7 odst. 2. Plochy vefejnych prostranstvi dale zahrnuji plochy zelené a prostory,
které jsou urceny pro bezmotorovy pohyb.

Plocha vefejné zelen& - vymezena US ¢ini 9 238 m2 (navrh piesahuje minimalni pozadavek dle vyhlasky 501/2006 Sb.
§ 7 odst. 2).

Vymezeni ploch verejnych prostranstvi je patrné z B.lll. Hlavnich vykresu grafické ¢dsti uzemni studie.
A.2.2 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI POZEMKU

Klicovym ukolem Uzemni studie je nova parcelace lokality na pozemky pro vystavbu individualnich RD, navrh kostry
verejnych prostor, vefejné zelené a souvisejici vefejné infrastruktury.

Uzemni studie vymezuje a navrhuje nasledujici plochy a pozemky:

»  stavebni bloky - pozemky pro vystavbu individualnich rodinnych domd,

»  nestavebni bloky - plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené (v souladu s platnym UP a v navaznosti
na vyhldskou 501/2006 Sb. § 7 odst. 2 a § 22 odst. 2)

» uliéni prostory - plochy vefejnych prostranstvi

Vyse uvedené c¢lenéni je patrné z grafické ¢dst uzemni studie, zejména z B.lll. Hlavnich vykresa.

Souhrnny prehled funkéniho vyuziti reSeného Uzemi podle jednotlivych druhl zastoupenych funkci je uveden v
nasledujici tabulce:

zpUsob vyuziti vymeéra (m?) vymera (%)
stavebni bloky (S.1 - S4,S.6 - S.9) 38 781 60,4
stavebni bloky (S.5) 1981 3,1
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zplsob vyuziti vyméra (m?) vyméra (%)

rezerva OV / verejna zelen

nestavebni bloky 9 238 14,4

uli¢ni prostory 14 227 22,2

Tabulka 2: Prehled funkcniho vyuZiti reSeného uzemi

Uzemni studie je navrzena variantné v ramci parcelace a vyuziti jednotlivych stavebnich blokd.

A2.2A1 VARIANTA I

Varianta | navrhuje rozparcelovani stavebnich blokd na parcely o velikosti kolem 800 m? na celkem 50 stavebnich
parcel. Ve spodni Casti svahu Mohyly je vymezen pozemek slouzici jako rezerva pro budouci obCanskou vybavenost
(napf. materskou $kolu, domov seniorli, komunitni centrum apod.).

V nésledujici tabulce jsou uvedeny vSechny pozemky urcené k vystavbé RD s regulativy prostorového usporadani:

Thiok | parcaty | ma | K| K2 PO | ereay | e | K| e
1 581 0,3 0,55 s 7 26 934 0,25 0,65
2 601 0,3 0,55 27 656 0,3 0,55
S 1 3 787 0,25 0,60 28 734 0,25 0,6
4 738 0,25 0,6 29 767 0,25 0,6
5 739 0,25 0,6 30 795 0,25 0,6
6 761 0,25 0,6 31 794 0,25 0,6
7 747 0,25 0,6 S.8 32 807 0,25 0,65
S.2 8 627 0,3 0,55 33 754 0,25 0,6
9 625 0,3 0,55 34 793 0,25 0,6
10 689 0,3 0,55 35 802 0,25 0,65
S.3 11 615 0,3 0,55 36 798 0,25 0,6
12 604 0,3 0,55 37 886 0,25 0,65
13 704 0,25 0,6 38 857 0,25 0,65
S.4 14 726 0,25 0,6 39 859 0,25 0,65
15 753 0,25 0,6 40 839 0,25 0,65
S.5 ov 1981 0,2 0,7 41 788 0,25 0,6
16 1020 0,2 0,7 42 840 0,25 0,65
17 846 0,25 0,65 S.9 43 786 0,25 0,6
56 18 916 0,25 0,65 44 780 0,25 0,6
19 850 0,25 0,65 45 766 0,25 0,6
20 820 0,25 0,65 46 738 0,25 0,6
21 872 0,25 0,65 47 681 0,3 0,55
22 867 0,25 0,65 48 808 0,25 0,65
57 23 897 0,25 0,65 49 815 0,25 0,65
24 885 0,25 0,65
25 854 0,25 0,65

Tabulka 3: Viycet pozemk( urcenych k vystavbé RD - varianta |
Vymezeni pozemk( je patrné z vykresu grafické cdsti uzemni studie, zejmeéna z B.lll.a Regulacni prvky - varianta I.
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A222 VARIANTA 1.

Varianta Il navrhuje rozparcelovani stavebnich blokd na prevazné minimalni parcely o velikosti kolem 600 m?,
v zdpadni ¢asti a v mensich stavebnich blocich jsou vymezeny vétsi parcely o velikosti mezi 700 a 800 m? na celkem
56 stavebnich parcel. Spodni ¢asti svahu Mohyly je ponechana jako verejna méstska zelen.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny pozemky uréené k vystavbeé RD s regulativy prostorového usporadani:

ook | pareety | mo | K2e | ke | PREN ey | T | K| K2
1 581 0,3 0,55 29 608 0,3 0,55
2 601 0,3 0,55 30 674 0,3 0,55
3 787 0,25 0,6 57 31 676 0,3 0,55
> 4 738 0,25 0,6 32 614 0,3 0,55
5 739 0,25 0,6 33 601 0,3 0,55
6 761 0,25 0,6 34 602 0,3 0,55
7 747 0,25 0,6 35 600 0,3 0,55
S.2 8 627 0,3 0,55 36 638 0,3 0,55
9 625 0,3 0,55 37 650 0,3 0,55
10 689 0,3 0,55 S.8 38 663 0,3 0,55
S.3 11 615 0,3 0,55 39 642 0,3 0,55
12 604 0,3 0,55 40 654 0,3 0,55
13 704 0,25 0,6 41 665 0,3 0,55
S.4 14 726 0,25 0,6 42 663 0,3 0,55
15 753 0,25 0,6 43 667 0,3 0,55
S.5 VP 1981 - - 44 886 0,25 0,65
16 602 0,3 0,55 45 857 0,25 0,65
17 602 0,3 0,55 46 859 0,25 0,65
18 600 0,3 0,55 47 839 0,25 0,65
56 19 627 0,3 0,55 48 788 0,25 0,6
20 603 0,3 0,55 49 840 0,25 0,65
21 600 0,3 0,55 S.9 50 786 0,25 0,6
22 600 0,3 0,55 51 780 0,25 0,6
23 618 0,3 0,55 52 766 0,25 0,6
24 600 0,3 0,55 53 738 0,25 0,6
S.7 25 600 0,3 0,55 54 681 0,3 0,55
26 612 0,3 0,55 55 808 0,25 0,65
27 638 0,3 0,55 56 815 0,25 0,65
28 648 0,3 0,55

Tabulka 4: Vycet pozemkG urcenych k vystavbé RD - varianta I/
Vymezeni pozemkd je patrné z vykresu grafické ¢dsti uzemni studie, zejména z B.1ll.b Regulacni prvky - varianta Il

A.2.2.3 VARIANTA 1.

Varianta Ill navrhuje rozparcelovani stavebnich blokd parcely o minimalni velikosti (kolem 600 m?) ve vnitini ¢asti
Uzemi, v zdpadnich stavebnich blocich velikost parcel postupné narlistd az na velikost kolem 1000 m? v bloku S.9,
ktery na volnou krajinu (tim dochéazi k postupnému rozredéni zastavby). Ve spodni ¢asti svahu Mohyly je vymezen
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pozemek slouZzici jako rezerva pro budouci ob¢anskou vybavenost (napf. materskou $kolu, domov seniord, komunitnf
centrum apod.).

V nésledujici tabulce jsou uvedeny vSechny pozemky urcené k vystavbé RD s regulativy prostorového usporadani:

“hiok | percaty | ma | K2 | K| TR0 | pereay | ma | KPP | w2
1 1181 0,2 0,7 24 648 0,3 0,55

2 787 0,25 0,6 25 608 0,3 0,55

S.1 3 738 0,25 0,6 S.7 26 674 0,3 0,55
4 739 0,25 0,6 27 676 0,3 0,55

5 761 0,25 0,6 28 614 0,3 0,55

6 993 0,25 0,65 29 734 0,25 0,6

52 7 1007 0,2 0,7 30 737 0,25 0,6
8 1025 0,2 0,7 31 795 0,25 0,6

53 9 925 0,25 0,65 32 794 0,25 0,6
10 1092 0,2 0,7 S.8 33 807 0,25 0,6

>4 11 1091 0,2 0,7 34 754 0,25 0,6
S.5 ov 1981 0,2 0,7 35 793 0,25 0,6
12 602 0,3 0,55 36 802 0,25 0,65

13 602 0,3 0,55 37 798 0,25 0,6

14 600 0,3 0,55 38 1078 0,2 0,7

56 15 627 0,3 0,55 39 1117 0,2 0,7
16 603 0,3 0,55 40 1072 0,2 0,7

17 600 0,3 0,55 41 1120 0,2 0,7

18 600 0,3 0,55 42 1052 0,2 0,7

19 618 0,3 0,55 59 43 945 0,25 0,65

20 600 0,3 0,55 44 1021 0,2 0,7

57 21 600 0,3 0,55 45 1000 0,2 0,7
22 612 0,3 0,55 46 1003 0,2 0,7

23 638 0,3 0,55 47 1033 0,2 0,7

Tabulka 5: Vycet pozemkd( urcenych k vystavbé RD - varianta Il

Vymezeni pozemkd je patrné z vykresu grafické ¢dsti uzemni studie, zejména z B.lll.c Regulacni prvky - varianta I11.
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A.3 PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE RESENi STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE URBANISTICKYCH A
ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI PROJEKTOVE
DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

Cilem zpracovani US je provéreni lokality - jejiho budouciho uspofadani - jako zastavitelné plochy, pro kterou je
zpracovani US podminkou pro rozhodovani v Gizemi.

US definuje jednotlivé regulagni prvky prostorové usporadani Gzemi (déleni Gzemi na vefejnd prostranstvi (nestavebni
bloky) a stavebni bloky v soufadnicovém systému S - JTSK. Od téch jsou odvozeny hranice oddélujici verejna
prostranstvi od stavebnich pozemkd (uli¢ni ¢ary) a nasledné regulacni ¢ary (stavebni a regulacni ¢ary).

A.3.1 PODMINKY PRO UMISTEN|{ A PROSTOROVE RESENI STAVEB

Vymezeni verejnych prostranstvi a zastavitelnych ploch vrédmci stavebnich pozemkd je definovédno pomoci
nasledujicich regulativa:

Ulicni ¢ara

= hranice ploch s rozdilnym funkénim vyuzitim (mezi stavebnimi a nestavebnimi bloky).

Céra je zavazna bez tolerance.

Hranice stavebniho pozemku

= rozhrani jednotlivych stavebnich pozemkd. Céra je zavazna bez tolerance.

Cary pro umisténi a prostorové reseni staveb:

Regulace odstupu stavby od uliéniho prostoru je vyznamnym parametrem kvality, jednolitosti celé lokality.

Vzdalenost ¢ar od hranice pozemku umozhuje vytvoreni prostoru pro navstévnické stani na vlastnim pozemku a
optického rozsifeni uliéniho prostoru. Vzdalenost ¢ar od hranice pozemku dale vychazi z § 25 vyhl. 501/2006 Sb. o
vzajemnych odstupech staveb a je stanovena na 3,5 m od hranice stavebniho pozemku.

1 » Stavebni ¢ara

V Uzemni studii je pouzita v téch mistech, kde je kladen poZadavek na vytvoreni jednotné stavebni linie (ulicni fronty).
Urcuje hranici mezi stavbou (= hranou budovy ve vysi rostlého nebo upraveného terénu) a nezastavénou c&asti
pozemku. Budova k stavebni ¢are musi pFiléhat stitem hmoty hlavniho objektu, nemusi v8ak k care pfriléhat v celém
svém pribéhu. Céra mize byt prekrocena smérem ven &asti nadzemni stavby jako je balkon, arkyf, fimsa, presah
stfechy apod. max. o 1,5 m.

Vychdzi z vyhl. ¢. 501/2006 Sb., § 25 o minimdlnich vzddlenostech mezi stavbami a minimdlnich vzddlenostech
stavby od hranice pozemku. Vymezuje hranici umisténi stavby domu ve vztahu k hranici stavebniho pozemku. Stavba
musi byt umisténa na stavebni édre, kdekoliv v jeji linii. Cdra miZe byt pfekrodena smérem ven nadzemni &dsti stavby
smérem k uli¢nimu prostoru - fimsou nebo pfesahem strechy - max. 1,5 m za linii stavebn/ ¢dry (méreno k vnéjsimu
lici obvodové konstrukce).

2 » Regulaéni ¢ara

Vychazi z vyhl. &. 501/2006 Sb., § 25 o minimalnich vzdalenostech mezi stavbami a minimalnich vzdalenostech
stavby od hranice pozemku. Vymezuje hranici umisténi stavby ve vztahu k hranici stavebniho pozemku. Stavba nemusi
¢aru dodrzet, nesmi ji vSak prekrocit smérem ven.

Polohy regulacnich car jsou patrné z B.lIl. Hlavnich vykresu grafické ¢dsti uzemni studie.

A.3.2 ZASADY ARCHITEKTONICKEHO A HMOTOVEHO RESENI BUDOV

Zasady stanovuji zdsady architektonického a hmotového reseni objektl pro bydleni - individualnich rodinnych domd
vesnického charakteru dle § 4 vyhl. 501/2006 Sb.

koeficient zastavéni pozemku (KZP)

Zastavéna plocha objektu na kazdém jednotlivém pozemku musi odpovidat koeficientu zastavéni pozemku [KZP],
ktery je stanoven Uzemni studii pro kazdy pozemek zvlast. Koeficient uréuje maximalni mozny podil zastavéné plochy
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pozemku (ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zédkona), bez zpevnénych ploch. Ddvodem vyélenéni zpevnénych ploch z
KZP je jejich odlisny charakter z hlediska stanoveni prostorové regulace.

zastavéna plocha

Plocha ptdorysného fezu v trovni horniho lice podlahy 1.NP, vymezend vnéjsim licem obvodovych konstrukci tohoto
podlazi. U objektl poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je vnéjsim obvodem obalovéa ¢ara vedend vnéjsim
licem svislych konstrukci. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna
plocha podlazi vymezena ortogonalnim prdmétem stresni konstrukce do vodorovné roviny.

ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zakona

-
-
-,
.,

1 e 0. -

o Bxism=120m? 7 i

. g
. : ¥

<,

s

Obrdzek 4: Koeficient zastavéni pozemku (KZP)

koeficient zelené (KZ)

Minimalni koeficient zelené je stanoven individualné pro kazdy pozemek. Koeficient urCuje minimalni podil
zapocitatelnych ploch zelené na pozemku (tzn. ploch schopnych vsakovani destovych vod).

Minimalni koeficient zelené je stanoven s ohledem na obytny charakter Uzemi, na udrzitelné fungovani lokality, na
pozadavek likvidace destovych na vlastnich pozemcich.

Do koeficientu zelen& je mozné zapoditat plochy zpevnéné, které umoznuji vsakovani destovych vod (napf. dlazba se
Sirokou sparou), jako 1/2 vyméry zpevnéné plochy umoziujici vsak destovych vod.

Cilem je zachyceni co nejvétsiho mnozstvi srézkové vody a jeji zasdknuti prfimo na soukromych pozemcich, zahradéch
(inspirace viz publikace Jak hospodafit s detovou vodou na soukromém pozemku, ISBN 978 80 87099 06-3,
dostupné on-line).
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Obrdzek 5: Koeficient zelené (KZ)

uroven 0,000 1.NP

Uroveri £0,000 1.NP smi byt umisténa max. 0,6 m nad prdmérnou niveletou prilehlého terénu. Uroveri +0,000 objektd
1.NP je stanovena z dGvodl vyskového sjednoceni zastavby.

stiecha, maximalni povolena vyska objektt

Objekty budou zastfeSeny Sikmou sedlovou nebo polovalbovou stfechou s minimalnim sklonem 30%, pultové nebo
ploché stfechy jsou pripustné pouze u vedlejsich staveb, a garédzi a pristreskl pro parkovani.

Maximalni povolend vyska objektl je 1.NP + obytné podkrovi. Objekty je mozné podsklepit.

Max. povolend vyska objekti a typ zastreseni vychdzeji z pozadavku udrzeni jednotného charakteru lokality.
Maximdlni vyska objektd byla oproti UP redukovdna s ohledem na pohledovou exponovanost lokality.

Garaz / zastresené parkovaci stani

Garaz (zastfeSené parkovaci stani) je vhodné umistit v prostoru vymezeném stavebni a regulaéni smérem, ktery
navazuje na uliéni prostor a kde je uzemni studii umoznén vjezd na pozemek. Smérem k sousednimu pozemku musi
garaz respektovat regula¢ni ¢aru - odstup od hranice sousedniho pozemku.

ZastreSeni samostatné stojicich garazi je mozné pouze plochou stfechou nebo stfechou pultovou o max. sklonu 10° a
max. vyskou atiky nebo hrebene strechy 3,5 m nad prdmérnou nivelitou prilehlého terénu.

Gardze a pristresky pro parkovdni jsou regulovdny z ddvodd urbanistického sjednoceni polohy objekti vzhledem k
uliénimu prostoru a ddrazu na udrzeni charakteru lokality. Maximdlni povolend vyska stavby je stanovena na 3,5 m,
tato vyska odpovidd standardnim konstrukcnim rozmérum poZadovanym pro tento typ staveb. Typ zastreseni je
omezen na strechu plochou nebo pultovou, vzhledem k pozadavku maximdlni redukce objemu stavby s ohledem na
velikost parcel a charakter uzemi.

terénni upravy

Smérem k hranici pozemku sousedici s uli€nim prostorem je nutné pripadny svazity terén vyspadovat tak, aby vySka
podezdivky plotu, kterd zaroven vytvari opérnou zidku, byla max. 0,5 m nad urovni upraveného terénu uli¢niho
prostoru.
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oploceni

Pozemky pro vystavbu rodinnych domd musi byt oploceny smérem k verejnému uli¢nimu prostoru. Oploceni musi byt
umisténo vzdy v linii ulicni cary.

Podezdivka oploceni z pevnych stavebnich materiall (neprihlednd ¢ast) mdze mit vysku max. 0,75 m nad upravenym
terénem verejného prostoru.

Vyska oploceni (véetné podezdivky) je povolena v rozmezi 1,4 az 2,0 m nad upravenym terénem verejného prostoru.

Pilite skrinovych rozvadécl budou spolec¢né postovni schrankou a prostorem na popelnici umistény v jednom objemu
navazujicim na vjezd na pozemek na hrané pozemku, jejich poloha je stanovena orientacné uzemni studii - mize byt
upfesnéna v navazujicim stupni PD.

Z davodu vyskového sjednoceni oploceni jednotlivych pozemk( smérem do ulicnich prostor je nutné pripadné terénni
upravy formou svahovdni smérem k hranici pozemku sousedici s ulicnim prostorem vyspddovat tak, aby vyska
podezdivky plotu, kterd zdroven vytvdri opérku max. 0,5 m nad drovni upraveného terénu ulicniho prostoru.

Pozemky RD musi byt oploceny smérem k verejnému ulicnimu prostoru v linii ulicni ¢dry z divodu sjednoceni plotové
linie celého obytného souboru. Z ddvodu vyskového sjednoceni oploceni jednotlivych pozemk( smérem do ulicnich
prostor podezdivka oploceni z pevnych stavebnich materidld (nepruhlednd cdst) maze mit vysku max. 0,75 m nad
upravenym terénem verejného prostoru.

Z duavodu zachovdni optické prostupnosti urbanistického prostoru je vyska oploceni (véetné podezdivky) povolena v
rozmezi 1,4 az 2,0 m nad upravenym terénem verejného prostoru. Umisteni pilifa skrinovych rozvadécd v ramci
objektu s postovni schrdnkou a prostorem na popelnici je urceno moznosti pripojeni na technickou infrastrukturu a
ddle pozadavkem na sdruzovdni pilift na rozhrani pozemkt a sjednoceni drobnych objektl do jednoho s ohledem na
charakter vefejného prostoru.

A.3.3 PODMINKY FUNKCNIHO VYUZITI STAVEB

Resené Uzemi Gzemni studie je provéfovano jako budouci rozvojova obytna plocha. S ohledem na diraz na ochranu
charakteru dochované sidelni struktury navazujici na hodnotny krajinny prostor - navrh prostorového usporadani a
feSeni staveb (regulacni prvky) jsou podminky funkéni vyuziti navrzeny obecnéji.

»  hlavni vyuziti - pfiméstské stavby pro bydleni;

»  pripustné - lokalni verejné stravovani a dalsi souvisejici sluzby, obchodni prodej (do 1000 m2), produkéni
a rekreacni zahrady, viceucCelova a détska hriste, vefejna prostranstvi s vefejnou zeleni, drobna obanska
vybavenost (napf. $kolstvi, kulturni zafizeni, socialni zafizeni);

» podminéné pripustné - vestavéné nerusici femeslné provozovny pouze do 40% podlahové plochy
objektu, ubytovani pouze do kapacity 40 lGzek v 1 objektu a dalsi stavby doplikové za podminky, ze
stavby souviseji s hlavnim nebo pFipustnym vyuzitim plochy;

» nepripustné - sklady, odstavné plochy pro nakladni automobily a autobusy a pro pfivésy téchto
nakladnich vozidel, zafizeni dopravnich sluzeb, autobazary, stavby pro reklamu a zafizeni pro reklamu
nesouvisejici s vyuzitim plochy a jakékoliv dalsi provozy s negativnim G¢inkem na své okoli (zhorsujici
Zivotni prostfedi nad miru pripustnou pravnimi predpisy), ¢erpaci stanice PHM, stavby pro rodinnou
rekreaci jako novostavby a zafizeni zvySujici nadmeérné dopravni zatéz dzemi.

A.4 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.4.1 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA
A4 NAVRH DOPRAVNIHO RESENI

Zakladni komunikacéni kostru uzemi tvori vnitfni komunikace - dvé nové navrzené vétve hlavni okruzni komunikace a
vnitfni spojka.

Pri navrhu uliéni sité byla snaha o minimalizaci jeji celkové délky, maximalné logické napojeni na stavajici komunikace
a vyreSeni optimélniho pristupu (prijezdu) k jednotlivym pozemkdm pro vystavbu RD ve vztahu k orientaci vici
svétovym stranam. Hustota a princip feSeni uli¢ni sité vychazi ze stavajici struktury sidla a morfologie terénu
s ohledem na minimalizaci zemnich praci pfi realizaci komunikaci. Zakladni kostru uli¢niho systému tvofi okruzni
veétev obsluhujici pozemky RD. Etapizaci vystavby umoznuje vnitini spojka, ktera zaroven funguje jako nablizka
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s ohledem na celkovou délku okruzni vétve (spojka slouzi také jako prostorova rezerva pro prelozku nadzemniho el.
vedenl.

Obytné uzemi je celé navrzené ve zklidnéném dopravnim rezimu - zény 30. Vjezd do zény bude zvyraznén barevné a
opatfen zpomalovacim retardérem. Soucasti reSeni dopravni infrastruktury jsou rovnéz potfebné Upravy Moravské
ulice (nové obruby a odvodnéni) a vefejného osvétleni. VSechny uli¢ni prostory jsou navrzeny v jedné vySkové urovni.
Zakladni Sitka uliéniho prostoru okruzni hlavni vétve je minimalné 14 m, vétve ,spojky™ 10 m.

Hlavni vétev ma zakladni sirku jizdnich pruh 2 x 3 m. Vozovka je doplnéna bo¢nimi zelenymi pasy proménlivé sirky.
Na vjezdu je navrzen ndjezdovy prah, zéna 30 je vyznacena svislym dopravnim znacenim.

Spojka ma zakladni sitku jizdnich pruhd 2 x 3 m, na které navazuje boc¢ni zeleny pas a jednostranny chodnik.
KFizovatky uvnitf lokality:

» Usporadani A

»  (a) dvoupruhova komunikace

»  Maximalni povolena rychlost 30 km/h

»  Skupina vozidel 2

»  Délky rozhledovych trojuhelnik( jsou Xb= 45 ma Xc= 35 m

A41.2 DOPRAVNI PRIPOJENI LOKALITY
A.4.1.2.1 ROZHLEDOVE POMERY

Napojeni lokality na silnici 111/19844 je fe$eno zejména dle CSN 736102 a souvisejicich norem jako Uroviiova
kfizovatka, dle Clanku 5.2.9.2.2 usporadani A - kfizovatka s pfednosti v jizdé na hlavni pozemni komunikaci, s hlavni
pozemni komunikaci silnici 111/19844. Pri¢né usporddani komunikace s prednosti v jizdé je (a) dvoupruhovd
komunikace. Dle tabulky 18 musi byt splnény pfi napojeni lokality rozhledy pro skupinu vozidel 3 (kloubovy autobus,
jizdni souprava). Maximalni dovolend rychlost na komunikaci s prednosti v jizdé je uvazovana 50 km/h (nutny posun
zacatku obce). Délky rozhledovych trojuhelnikl jsou Xb= 100 m a Xc= 85 m.

S ohledem podrobnost vstupnich podkladl pouzitych pfi zpracovéni uzemni studie (zejména vySkopis) bude poloha
napojeni lokality na silnici Il1/19844 upfesnéna v naslednych stupnich dokumentace.

Napojeni lokality na mistni komunikaci Ceska je fe$eno obdobné:

»  Usporadani A

»  (a) dvoupruhova komunikace

»  Maximalni povolend rychlost 50 km/h

»  Skupina vozidel 2

»  Délky rozhledovych trojuhelnikl jsou Xb= 80 m a Xc= 65 m

A.4.1.2.2 KAPACITNI POSOUZENI{ PRIPOJENI
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Uroveri kvality dopravy Stfedni doba zdrZeni
Oznaceni Charakterstika doby zdrZeni v sekunddch
A Doba zdrZeni velmi mala =10
B Zdrzeni jesté bez front =20
c Ojedinélé kratké fronty =30
D Stabilni stav s vysokymi ztratami =45
E Nestabilni stav =45
F Prekrotena kapacita M
" UKD na stupni F je dosaZeno pfi hodnoté stupné wytiZeni a,>1

Tabullca 4 - Limitni hodnoty stfedni doby zdrZeni na vjezdu do nefizené kfiZovatiy

Stupné Urovné kvality dopravy |ze charakterizovat nasledujicim zplsobem:

Stupen A: Doba zdrzZeni je velmi mala.

Stupen B:  Podfazeny dopravni proud je ovlivnény. Doba zdrZeni je mala.

Stupen C:  Doba zdrZzeni je citelna. Vznikaji ojedinélé kratké fronty.

Stupen D:  Fronta vozidel vyvolava vyrazné Casové ztraty. Dopravni situace je jesté stabilni.

Stupen E:  Tvofi se fronta, ktera se pfi existujicim zatiZzeni jiZ nesniZuje. Charakteristicka je citliva zavislost, kdy malé zmény zatiZzeni
wyvolaji prudky nardst ztrat.

Stupen F: Kapacita je prekroCena. Fronta vozidel naristd bez ohledu na dobu Eekani. KfiZovatka je pfetiZena v del3im Casovém
intervalu.

Kapacitni posouzeni bylo zpracovano dle TP 188 ,Posuzovani kapacity nefizenych krizovatek®. Kapacita kfizovatky je
dana tzv. drovni kvality dopravy (UKD), kritériem je ztratovy Cas vyjadreny stredni dobou zdrzeni jednotlivych
podfazenych proudd. Dle CSN 73 6102 projektovani kfizovatek na pozemnich komunikacich musi byt na mistnich
komunikacich a silnicich Ill. tfidy splnéna alespon UKD = E, v opacném pfipadé, jakmile nevyjde jediny kfizovatkovy
pohyb, je kfizovatka celkové kapacitné nevyhovujici. Posouzeni bylo zpracovéno zvlast pro dopoledni a odpoledni
Spi¢kovou hodinu.

Pro posouzeni kapacity kfizovatky podle TP 188 je nutné znat intenzitu dopravy Spi¢kové hodiny. Ta je definovana
v TP 189 kapitole 4.3.2 nésledovné ,Pokud jsou k dispozici Udaje ziskané dopravnim prlzkumem v bézny pracovni
den ve $pickovém obdobi (viz kapitolu 6.2), pak se odhad intenzity dopravy $pickové hodiny urci jako maximalni
hodinové intenzita za dobu prlzkumu...™.

Stavajici doprava na silnici I11/19844:
»  lhoa = 227 voz/h (dle scitani dopravy z 17.5.2019)
Objem generované dopravy planovanym zamérem:

» Postup vypoctu je stanoven dle ,Metody progndzy intenzit generované dopravy™ (EDIP s.r.o., 2013),
jedna se o denni intenzity dopravy

liao = U * kiap * kmro = 141 * 1,8 *1,0 = 254 voz/den
liap intenzita individualni automobilové dopravy (voz/den)

u pocet obyvatel (47 parcel a 3 lidé na parcelu)

Kiap koeficient intenzity individualni automobilové dopravy na jednotku ukazatele U
= 1,8 (individualni obytna zastavba, satelity), viz tabulka 8.3 metodiky
kmuo  koeficient vlivu kvality obsluhy MHD na intenzitu IAD
= 1,0 (individualni obytna zastavba, satelity), viz tabulka 8.3 metodiky

Stanoveni $pic¢kové hodinové intenzity dopravy, ta je stanovena na kd,h = 10 % z dennich intenzit v bézny
pracovni den (dle TP 189, kategorie komunikace M - mistni komunikace)

lhod = hap * kan = 254 * 0,1 = 26 voz/hod

Pro kazdy dopravni proud byla zahledéna skladba vozidel:
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Typ kiiZovatky Jizdni kola Motocykly Osobni vozidla® | Nakladni vozidla, | Nakladni soupravy,
autobusy ® kloubové autobusy
Prisetné a stykové 0,5 0.8 1,0 1.5 2.0

# V¢etné& nakladnich vozidel do 3,5 t celkové hmotnosti.

® Nakladni vozidla nad 3,5 t celkové hmotnosti mimo nakladnich souprav a autobusy mimo kloubové autobusy.

Schéma dopravnich pohybU, na vedlejsi komunikaci je uvazovano usporadani P6é ,Stdj, dej prednost v jizdé™:
1-11/19844 od Halze
2 - z planovaného zameéru

3 - 111/19844 od centra Tachova

Dopravni zatizeni s pfepoctem na jednotkova vozidla:

loa  wa*la Ins+lak I I 1 1 E by
[voz/h] [voz/h] [wvoz/h] [voz'h] [cykl/h] [voz/h] [pvoz'h] [pvoz/h]

1(1-4) - - - - - - -

Paprsek  Nazev komunikace  Proud (vjezd - vyjezd)

1 111/19844 od Halze 2(1-3) 217 5 5 227 235 240
3(1-2) 1 1 1 3 5
4(2-1) 26 1 1 28 30
2 Zéna 5(2-4) - - - - - . . 35
6 (2-3) 1 1 1 3 5
7 (3-2) 26 1 1 28 30
3 /19844 od Tachova 8(3-1) 217 5 5 227 235 265
g (3-4) - - - - - - -
10 (4-3)
4 11(4-2)
12 (4-1)
Soutet intenzity vEech viezdd do kfiZovatky 540
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Vysledné kapacitni posouzeni kfizovatky napojeni lokality na silnici I1l/19844:

: - I i Rez a, L, UKD Logsy  Lutim tw=twlim
Paprsek Nazev komunikace Proud [pvozih] [pvozh] [pvozhl [] [s] [ ml Is] Rez > 0
» 1 - - - - - - - -
1 111119344 od HalZe
1+2+3, 12, 1+3 - - - - - - - -
4 30 481 451 006 8 A 1 - AND
5 - - - - - - - -
2 Zona
] 5 812 a07 0,01 4 A 0 - ANO
4+6 35 51 475 007 8 A 1 - AND
7 30 1132 1102 0,03 3 A 0 - AND
3 117119844 od Tachova
7+8 265 1687 1422 016 3 A 3 - AND
10
11
4
12

10+11+12, 10+11, 10+12, 11+12

Stredni doba zdrzeni tw je maximalné 8s (dopravni proud 4 a 6 z nové pripojované lokality), coz odpovidd UKD = A.
Kapacita Uroviové nerizené krizovatky tedy vyhovuje i bez odbocovacich pruhl. Vysledek potvrzuje ze dle TP 188
~Posouzeni kapacity nefizenych udrovhovych kfizovatek™ je maximalni orientacni hodinova kapacita nefizenych
kfizovatek cca 1500 - 2000 voz/hod (v zavislosti na poctu jizdnich nebo Fadicich pruhl a na intenzitach jednotlivych
dopravnich proud(), v tomto pfipadé je soucet vSech vjezdl do kfizovatky 540 voz/h.

Jizni napojeni rozvojové lokality na mistni komunikaci Ceska, kterd je Fadové méné zatizend, tedy musi kapacitné také
vyhovovat.

A.4.1.2.3 STAVEBN{ UPRAVY KOMUNIKACI

1 » Uprava p¥iéného profilu silnice 111/19844 na normové parametry

Uprava pFiéného profilu silnice 111/19844 na normové parametry neni piredmétem Gzemni studie.

Navrh predpoklada upravu komunikace 111/19844 v parametrech:

»  2x 3,0 mjizdni pruh
»  2x 0,25 m vodici prouzek
»  2x 2,5 m oboustranny chodnik (0,5 m bezpecnostni odstup od vozovky)

2 » Vjezdova brana souvisejici s planovanym posunutim zac¢atku obce

S ohledem na planovany vychodni obchvat mésta Tachova (zdmér patrny z UP) se nabizi posun za&atku obce jizné od
planovaného kfizeni obchvatu silnice 11/199 se silnici 11119844. Tato poloha by respektovala jiz v soucasné dobé
zastavénou Cast. Soucasti pfechodu z extravilanu do intravilanu mésta jsou vhodné takové stavebni Upravy ,vjezdové
brany", aby byla zfejma zmeéna dopravniho rezimu (napf. Zuzeni jizdniho pasu mezi zvySenou obrubou, stfedni délici
ostrlvek atd.)

V prFipadé posunu zacatku obce jiz pfed planovanou dostavbou obchvatu silnici 11/199 se nabizi lokalita severné od
stykové krizovatky silnici I11/19920 a 111/19844, a to na obou komunikacich. Jak na silnici 111/199920, tak i na
I11/19844 jsou umistény autobusové zastavky a Cetné sjezdy, snizenim maximalni povolené rychlosti dojde ke zvySeni
bezpecnosti.

Stavebni Upravy vjezdové brany na silnici 1l11/19920 jsou pravdépodobné zbyte¢né, vzhledem k planovanému
zaslepeni této komunikace. Naopak stavebni Upravy vjezdové brany na silnici Ill/19844 je vhodné realizovat nezavisle
na vystavbé prelozky silnice 11/199, ale tak, aby brana vyhovovala budoucimu zédméru a nemuselo dojit k jeji
prestavbeé.

3 » Reseni stavajicich dopravné zavadnych mist
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Neni pfedmétem Uzemni studie.
4 » Uprava ulice Ceska

Neni pfedmétem dzemni studie.

A41.3 DOPRAVNI RESEN{ UVNITR LOKALITY

kategorizace komunikace

Dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci se jedna o funkéni skupinu C - obsluzng mistni komunikace, s
dopravnimi i stavebnimi opatfenimi dle TP 218 Navrhovani zén 30. Hlavni dopravni prostor je tvoren volnou Sifkou
pozemni komunikace miniméalné 5,5 m s 0,5 m bezpecnostnim odstupem z kazdé strany. Pfidruzeny prostor tvofi

komunikace je 0,5 - 8,33 %, zékladni pFicny sklon je 2,5 % pro vozovku a 2,0 % pro chodniky.
reSeni parkovani

Odstavna stani pro jednotlivé parcely urc¢ené pro bydleni budou reSena v ramci vlastniho pozemku. Vefejna parkovaci
stani (navstévni) jsou vypoctena dle CSN 73 6110 Projektovani mistnich komunikaci.

Studie navrhuje parcelaci lokality v rozmezi 47 - 50 stavebnich pozemkd.
Pocet parcel je 56 & 3 lidé na parcelu, celkovy predpoklédany pocet obyvatel 158
N = Po * ka * kp = (168/20)*1,5*1 = min. 13 parkovacich stani ve vefejném prostoru
Po zakladni pocet parkovacich stani podle ¢lanku 14.1.6
Obytné okrsky = 20 obyvatel na 1 parkovaci stani

Ka souéinitel vlivu stupné automobilizace = 1,5 (po&et obyvatel Tachova dle CSU 12699, pocet vozidel dle
Ministerstva dopravy 7893)

Kp soucinitel redukce poctu stani (tabulka 30) = 1,0
»  Dopravni pfipojeni jednotlivych stavebnich pozemk( (staveb):

VSechny stavebni pozemky (stavby) jsou pFistupné z navrzenych mistnich a uc¢elovych komunikaci, polohy vjezdi jsou
urceny Uzemni studii. NavrZzené stromy a kefe nesmi zasahovat do rozhledovych poli kfizovatek a sjezdd.

»  Bezbariérové uzivani izemi:
V navrhu komunikaci jsou zohlednény pozadavky vyhlasky 398/2006 Sb. O technickych pozadavcich zabezpecujicich
bezbariérové uzivani staveb. Vjezdy na jednotlivé pozemky umoZiuji parkovani navstévnikl(, zaroven spliuji
pozadavky na bezbariérové uzivani. Jedna se o kolma stani v Usecich vjezdl na jednotlivé pozemky. Komunikace (pro
pési) vyhovuji pozadavkdm vyhlasky, zejména s ohledem na navrhované $ifky, vyhovujici pFicné i podélné sklony.

A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

V &asti technické infrastruktury je feSeno zejména obslouzeni vymezenych zastavitelnych ploch jednotlivymi systémy
technické infrastruktury, feSeni odtoku srézkovych vod a prelozky stavajicich siti vyvolané navrhovanym
urbanistickym feSenim.

Vykres technické infrastruktury zobrazuje stavajici i nové navrhované rozvody technické infrastruktury a nasledujici
prelozky inzenyrskych siti:

»  Vodovodniho pfivadé€e LT DN 250, vedouciho pfes plochy navrhované k zastavbé v jihovychodni asti
uzemi. Je navrzena prelozka vodovodniho fadu v délce 192 m.

» Nadzemniho elektrického vedeni VN 22 kV prochazejictho pres reSené lUzemi dvéma vétvemi ke
stavajicim trafostanicim. v lokalité VySehrad vcéetné premisténi stavajici sloupové trafostanice. Je
navrzena prelozka vedeni formou kabelovych tras VN.

A4.21 SPLASKOVA KANALIZACE

Splaskova kanalizace bude sohledem na konfiguraci terénu realizovéana jako tlakova. Splaskové vody budou
odvadény nové navrzenou kanaliza¢ni siti do stavajici verejné kanalizace mésta Tachova. Napojovacim bodem
splaskové kanalizace je stavajici kanaliza¢ni Sachta v ulici Moravské. V réamci jednotlivych stavebnich pozemkd budou
realizovany domovni Cerpaci Sachty, které budou Cerpat splaskové odpadni vody do navrhovaného fadu tlakové
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kanalizace vedouciho v ramci nové obsluzné komunikace. Splaskové tlakové rady budou vedeny v uli¢nich profilech
v souladu s CSN 73 6005 Prostorova Uprava vedeni technického vybaveni tak, aby umoziovaly napojeni viech
budoucich objektl na kanalizalni sit. Pfed napojenim na stévajici kanalizaci bude realizovéna uklidiovaci Sachta a
posledni kratky usek do zaustény stavajici Sachty bude realizovan gravitacné.

A4.2.2 DESTOVA KANALIZACE

Srazkové vody budou pfednostné zasakovany v misté spadu.

Na soukromych parcelach budou realizovana opatfeni na zadrzeni srazkovych vod a jejich postupné vyuziti v ramci
pozemku. V lokalité navrhované zastavby neni pfitomen recipient pro odvadeni srazkovych vod z izemi. Odvadéni
srazkovych vod z verejnych prostranstvi bude rfeseno jejich vsakovanim. Pro vsakovani srazkovych vod byl uzplsoben
pricny profil komunikaci s podélnymi zelenymi pdsy tvoficimi vsakovaci pralehy, do nichZz budou srazkové vody
z komunikace svadény. Podrobnégji je problematika naklddani se srazkovymi vodami feSena v kapitole Modrozelena
infrastruktura.

A.4.2.3 ROZVODY VODY

Pfes FeSené uUzemi prochazeji dva stavajici vodovodni fady. Stavajici fad horniho tlakového pasma zasahuje
dofeSeného Uzemi ve vychodni €asti pouze okrajové a je navrhem respektovan. Upravena bude pouze stavajici
armaturni S8achta. Pres jihovychodni ¢ast Uzemi prochazi stavajici vodovodni privadec LT DN 250, ktery bude prelozen
v délce cca 280 m tak, aby nova trasa vedla mimo pozemky navrhované k zastavbé a nekfizila parkovou Upravu
v ploSe u mohyly.

Zastavitelné plochy jsou navrzeny k zasobovani pitnou vodou novym vodovodnim okruhem vedoucim v navrhované
obsluzné komunikaci s napojenim na stavajici vodovodni Fad u pfFijezdu do zény od Moravské ulice.

Vodovodni fady budou vedeny v uli¢nich profilech v souladu s CSN 73 6005 Prostorové tprava vedeni technického
vybaveni tak, aby umoZznovaly napojeni vSech budoucich odbérateld na pitnou vodu.

Zasobovani pozérni vodou bude Fe$eno v souladu s CSN 730873 (Zasobovéni poZzarni vodou), tzn., Ze profily
vodovodnich fadl budou v obytném tdzemi s vyjimkou jednotlivych koncovych Usekl navrhovany minimalné DN 80 a
vodovodni sit bude osazena hydranty vzddlenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu je
150 m).

A42.4 ROZVODY SILNOPROUDU, TRAFOSTANICE

PFes reSené Uzemi prochazi stavajici nadzemni trasa VN 22 kV, kterd se v Uzemi vétvi na dvé vétve, z nichz jedna
napaji trafostanici u kfizovatky ulic Moravské a Vétrné, druhda trafostanici v bloku mezi ulicemi Tovérni a Skoln.
Nadzemni vedeni bude v Uzemi prelozeno do kabelové trasy VN 22 kV vedouci v chodniku podél nové navrhovanych
obsluznych komunikaci.

Stavajici sloupova trafostanice v Moravské ulici bude vramci prelozky nadzemniho vedeni VN zruSena a bude
nahrazena novou kabelovou trafostanici TSN1 umisténou na druhé strané Moravské ulice. Z nové trafostanice bude
provedeno prepojeni kabelll NN. V rémci prelozky nadzemnich vedeni do kabelové trasy bude na kabelové trase
pripojena nova trafostanice TSN2, ktera bude slouzit kzasobovani navrhované zastavby elektrickou energii.
Z trafostanice budou napojeny kabelové rozvody NN, které budou vedeny v uliénich profilech v souladu s CSN 73
6005 Prostorova uprava vedeni technického vybaveni a budou smyckové napojovat pripojkové skfiné jednotlivych
odbérateld. Na rohu pozemku v misté byvalého odboceni nadzemniho vedeni je navrzeno umisténi rozpojovaci skiiné
NN.

V ramci prelozek nadzemnich vedeni doporucujeme prodlouZzit novou kabelovou trasu za hranici FeSeného lzemi az
k mistu stavajici DTS umisténé u p.¢. 2004/1.

A4.25 ROZVODY PLYNU

Pfes FeSené Uzemi prochazi diagondlné stavajici trasa STL plynovodu. Tato trasa je navrhem respektovéna. Ze
stavajiciho fadu budou napojeny navrhované STL plynovody vedouci v navrhovanych obsluznych komunikacich.
Plynovodni Fady budou vedeny v uliénich profilech v souladu s CSN 73 6005 Prostorové Uprava vedeni technického
vybaven( a dle daldich oborovych norem (napf. CSN EN12007-1 az 4 Z&sobovani plynem - Plynovody s nejvy$$im
provoznim tlakem do 16 bar(, TP G702 01 Plynovody a pFipojky z polyetylénu) a metodickych pokynl provozovatele
tak, aby umoznovaly napojeni vSech budoucich odbératelll na zemni plyn. Jednotlivi odbératelé budou ze STL fadu
pfipojeni prostfednictvim plynovodnich pFipojek. Pripojky budou ukonceny v typizovanych skfinich na hranici
pozemku odbératele, ve skfinich bude umistén regulator tlaku, plynomér a HUP.
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A4.2.6 NAKLADAN{ S ODPADY

Nakladdani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zpUsobu likvidace odpadd v obci (koncepce vychdzi z Obecné
zavazné vyhlasky ¢.2/2015 o stanoveni systému shromazdovani, sbéru, pfepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani
komunalnich odpadd a nakladdani se stavebnich odpadem na Uzemf obce).

Kazdy objekt bude mit nddoby na domovni odpad, které budou umistény na vlastnim pozemku producenta odpadu.
Bude zajisténa dostateéna kapacita a dostupnost sbérného mista vytfidénych slozek komunalniho odpadu. Uzemni
studie vymezuje plochu pro kontejnery TO. Sbérna mista (3) (pro 4 kontejnery) jsou vymezena podél okruzni obsluzné
komunikace. Re$eni dopravni obsluhy Uzemi je navrzeno tak, aby byl zajistén ptistup vozidel pro svoz TKO ke viem
stavebnim pozemk{m.

A.4.3 VEREJINA OBCANSKA VYBAVENOST

Nejsou stanoveny konkrétni pozadavky na vybudovani nové obcanské vybavenosti. Ve varianté 1 a 3 je na hrané svahu
Mohyly vymezen pozemek slouzici jako rezerva pro obCanskou vybavenost.

A.4.4 MODROZELENA INFRASTRUKTURA - HOSPODARENI( S VODOU

Téma zadrzovani destové vody v misté jejiho spadu je velmi aktualnim tématem, a to hlavné v dobé, kdy mnozstvi
zpevnénych ploch ve mésté tuto problematiku nefesi a destova voda je odvadéna kanalizaénim systémem daleko od
mista, kde skutecné spadla. Voda neni jednoduchym meédiem, nabizi mnozstvi zplsobU vyuziti. StéZzejnim Ukolem je
tvorba vazeb. Voda ovliviiuje nas pocit pohody v prostredi, ovliviuje vlhkost, teplotu, Cistotu ovzdusi a klima. Voda
muUze byt pouzita k Cisténi, ochlazovani nebo ohfivani venkovniho vzduchu a k regulaci jeho vlhkosti. Proto je uzemnf
studii navrzen systém otevienych zasakovacich pfikopt - drobnych poldr(, které budou destovou vodu lokalné Gistit
a zasakovat do plUdniho horizontu a prebytecnou odvadét do suchych poldrd navrzenych v linedrnim parciku
zahradkarské kolonie.

Nové navrzené prvky MZI jsou situovany do vSech uli¢nich prostranstvi v feSeném uUzemi. Budou mit podobu novych
vegetacénich prvki (alejové stromy, trvalkové zahony, destové zéhony, priilehy) ve vazbé na kapacitni upravené profily
prokorenitelnych ¢i retencnich prostorl pod zpevnénymi povrchy, s pouzitim propustnych povrchl a systémové
infrastruktury. Kazdy jednotlivy prostor bude v projekéni fézi zohlednovat principy pozadavkd na feseni MZ| s
kapacitou retence optimalné 30-ti letého desté. Konkrétni prvky MZI budou feSeny v detailni projekéni pfFipravé
daného prostoru.

V nové budovanych stavebnich blocich je poZzadovano zohlednit principy pozadavkd na feSeni MZI s kapacitou
retence optimalné 30-ti letého deste. Konkrétni prvky MZI budou feSeny v detailni projekeni pFiprave.

A.4.5 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Resené Uzemi je potencidlné vyznamna rozvojova lokalita Tachova. Obytné sidlo je charakteristické zastavbou citlivé
zasazenou do okolniho krajinného prostfedi. V lokalité se nenachazi zadny objekt spadajici pod pamatkovou péci
nebo ochranu. V tésné blizkosti se nachazi pamatnik Mohyla obétem pochodu smrti.

Z hlediska Sirsich vztahl je lokalita situovéna na severnim okraji sidla a pohledové a prostorové dopliuje krajinny
prostor mezi Mohylou a zahradkarskou kolonii. Vzhledem k tomu je vénovéna zvlastni pozornost dodrzovani prvkd
regulace a architektonické kvalité navrhovanych staveb (orientace &titd vici ulienimu prostranstvi) a navaznosti na
okolni pozemky.

Hustota navrhované zastavby a navrzena vySkova hladina nové zastavby navazuje na okolni zastavbu stavajici. V
urbanistickém navrhu je kladen dlraz na realizaci ploch zelené verejné, tak i soukromé.

V ramci navrhu nebyla identifikovana omezeni vyplyvajici z ochrany pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot,
specifikovanych obecné v UAP ORP Tachov, kterd by bylo potfeba respektovat s vyjimkou pamatniku Mohyla a
registrovany VKP.

A.4.6 PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

US klade velky ddraz na zachovani vysokého podilu zelenych ploch v Gzemi. To bude garantovano stanoveni
maximalni hustoty zastavby, vymezenim plochy pro vefejnou parkovou zelen a dale vymezenim zelenych ploch v
ramci verejnych uli¢nich prostor a opatfenimi modro-zelené infrastruktury. V uli¢nich prostorech je navrzena nova
vzrostla zeleri ve formé solitérnich stromd.
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A5 UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI.

Textové ¢ast A Uzemni studie mé 26 stran formatu A4, graficka ¢ast obsahuje 22 vykrest formatu A2 a A3.

B GRAFICKA CAST
B.I.  Sirsivztahy 1:5000
B.1II. Vykres problému 1:2000
B.Ill.  Hlavni vykres
B.lll.a. Regulaéni prvky - varianta I. 1:1000
B.lll.b. Regulaéni prvky - varianta Il. 1:1000
B.lll.c. Regulaéni prvky - varianta lll. 1:1000
B.lll.d. llustrace mozného zastavéni 1:1000

B.IV. Verejna infrastruktura

B.IV.a. Doprava

B.IV.a.1 Doprava 1:1000
B.IV.a.2 Podélny a pricny profil 1:1000
B.IV.b. Technicka infrastruktura 1:1000

B.IV.c. Modro - zelend infrastruktura

B.IV.c.1 Modro - zelena infrastruktura (MZI) 1:1000
B.IV.c.2 Reference - Zeleny pas
B.IV.c.3 Reference - Povrchy

B.IV.d. Vzorové pficné rezy 1:100
B.IV.d.1 Moravska 1:100
B.IV.d.2 Vzorovy prFicny fez (Usek 1) 1:100
B.IV.d.3 Vzorovy pFicny fez (Usek 2) 1:100
B.IV.d.4 Vzorovy prFicny fez (Usek 3) 1:100

B.V.  Celkové bilance
B.V.a. Celkové bilance - varianta |
B.V.b. Celkové bilance - varianta Il
B.V.c. Celkové bilance - varianta Ill
B.VI.  Vizualizace navrzeného FeSenfi
B.Vl.a. Nadhled od severozapadu
B.VI.b. Nadhled od jihu

B.Vl.c. Uli¢ni prostor
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