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A TEXTOVA CAST
A1 KONCEPCE USPORADANI LOKALITY

A1.1 SIRSI VZTAHY

Resené Uzemi se nachdzi na jihozapadnim okraji Tachova. Jihovychodni hranici feseného Uzemi tvofi
komunikace lll. tfidy 111/19910 Americkd. V severozédpadni a severovychodni hranici FeSeného Uzemi tvofi
stavajici zahradkarska kolonie a les. Lokalita navazuje v severovychodnim cipu na zastavéné uzemi mesta. Dale
je soucasti jihozapadniho predmesti podél spojnice se Studankou. Pro celou lokalitu je charakteristicky jeho
rezidenc¢ni charakter v kvalitnim krajinném zazemi.

Navaznosti mimo Fedené tzemi jsou v ramci US koordinovany, byly napojeny véechny navazujici uliéni prostory
l]sju’ci do Feé}eného Uzemi v€etné dopravni i technické infrastruktury. Ostatni SirSi navaznosti byly koordinovany
v UP, ktery US respektuje.

Z hlediska S$irSich vztahl je vyznamné vymezeni ploch verejné zelené, protoze okoli trpi deficitem verejnych
pobytovych prostranstvi.

Uzemi se nachézi na jihovychodnim svahu, ktery nabizi Fadu kvalitnich vyhled(i do krajiny i na centrum mésta.
Resené Uzemi mé vyrazné podélny tvar a je v soucasné dobé nezastavéné. Na pozemku se nenachézi zadné
stavajici objekty. Celé feSené Uzemi ma 2,1ha a Uzemnim planem je vymezené jako lokalita T/Z-B9 - obytna
zona Americka- jih - bydleni individualni venkovského typu ,BV", na Uzemi tésné navazuje plocha T/Z - R4 -
rekreace - zahradkarské osady ,RZ."

A1.2 VYMEZENI| RESENE PLOCHY

Re$ené Uzemi se nachdzi v ramci katastrélniho tizemi Tachov [764914], a to v jihovychodni &&sti ulice Americka.

Resena plocha je vymezena na nasledujicich dotéenych parcelach nebo jejich &astech, viz nasledujici tabulka:

Cislo parcely dotcend vymeéra druh pozemku
3261/1 14 395 orné plda
3261/8 508 orna plda
3261/9 369 orna plda
3261/10 8874 orna plda
3261/11 188

Pozn. uvedend cisla parcel odpovidaji stavu katastru nemovitosti v dobé zpracovdni uzemni studie.

Tabulka 1: Vycet dotcenych parcel Fesenym uzemim

Resené Uzemi je platném UP mésta Tachov jako zastavitelnd plocha T/Z-B9 - obytnad zéna Americka- jih, ve
které je rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim Uzemni studie.

Jednd se o plochu, kterd v sougasnosti vyuzivana zemédélsky jako pastvina. Uzemi navazuje v severovychodnim
cipu na zastavbu podél Americké ulice, podél severozapadni hrany navazuje na zahradkarskou kolonii, ktera se
nachazi na prilehlé strani. Jihozapadni hranici tvofi komunikace Ill. tfidy [11/19910 Americka. Do feSeného uzemi
usti ulice vedouci ze zahradkarské kolonie a dale, v podobé nezpevnéné cesty, pokracuje pfes FeSené Uzemi.
Jedna se o prFirozenou trasu podél upati svahu, kterou navrh uliéni kostry s drobnou Upravou respektuje.

A1.3 VLIVY PODMINUJICI VYUZITI LOKALITY

»  Ochranna a bezpec¢nostni pasma

Resenym tzemim prochdazi ochranné pasmo podél dopravnich staveb. Jedna se o OP silnice IlI. t¥idy 111/19910,
ul. Americka, ve vzdalenosti 15m od osy vozovky.

Resené Uzemi sousedi v severozdpadni &asti s pozemky lesa. OP &ini 30m od hrany lesniho pozemku. To
zamezuje realizaci zahradkarské kolonie v severovychodni Casti Uzemi. Tato plocha musi byt ponechana
k dispozici pro hospodarskou ¢innost v lese.

» morfologie terénu
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Resené Uzemi je morfologicky vyrazné Clenité. Je tvofeno ze tfi Casti - jihozapadni a severovychodni jsou témeér
rovné plochy, stfedni je vyrazné sklonéna k severovychodu. VySkovy rozdil ¢ini cca 22m.
»  majetkopravni vztahy

Cislo parcely vlastnik dotéend vymeéra

3261/1 Pisvejc Milos Ing. (1/2) 14 395
Vejskal Lubo$ (1/4)
Vejskal Pavel (1/4)

3261/8 Mésto Tachov 508
3261/9 Mésto Tachov 369
3261/10 Mésto Tachov 8874
3261/11 Mésto Tachov 188

Tabulka 2: Struktura vlastnik( pozemku

A.1.4 URBANISTICKA KONCEPCE
A1.4.1 HLAVNI CiLE URBANISTICKE KONCEPCE

Hlavni cile urbanistické koncepce jsou nasledujici:

» vytvoreni lokality s nizkopodlazni zastavbou individualnimi rodinnymi domy pFi zachovani vysokého
podilu zelené v Uzemi a zachovani atraktivnich vyhledd

»  vytvoreni dostate¢né velkého verejného prostranstvi s vysokym podilem zelené (verfejna parkova zelef a
zelen v uli¢nich prostorech)

» navrhnout dopravni skelet tak, aby bylo minimalizovano zatizeni okolniho Uzemi dopravou, dopravu v
lokalité zklidnit pomoci obytnych zén

»  stanovit regulativy prostorového usporadani tak, aby vznikla urbanisticky ucelend lokalita

Urbanisticka koncepce vychazi ze zakladnich podminek v feSeném Uzemi. Urcujici pro navrzenou urbanistickou
kompozici je napojeni na Americkou ulici, jako hlavni vstup do feSeného uzemi, vymezeni plochy, navaznost na
zahradkéarskou kolonii dle platného UP, omezeni stanovené OP lesa a napojeni na ulice nyni zakonéené na
hranach rfeSeného uzemi (pfijezdova cesta k zahradkam). Na zakladé téchto parametrl bylo reSené Uzemi
rozparcelovano na jednotlivé pozemky urcené pro vystavbu individualni RD (min. velikost stavebniho pozemku je
753m?) a stanoveny regulativy prostorového usporadani pro RD. Cilem urbanistické fedeni je zaclenéni lokality
do jiz zalozeného celku.

Uréujicim pro névrh urbanistické fe$eni lokality je vyuziti Gzemi dané v platném UP, viz nize.

BV BYDLENI individualni venkovského typu

hlavni je vyuziti

bydleni v rodinnych domech s chovatelskym a péstitelskym zédzemim pro samozasobeni, s pfimési nerusicich
obsluznych funkci mistniho vyznamu

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury

pozemky souvisejici technické infrastruktury

verejna prostranstvi s vefejnou zeleni i s komunika¢nimi koridory

détska vybavena hristé

pripustné vyuziti

rodinné a rekreacni bydleni s odpovidajicim zdzemim hospodarskych objektl pro chov drobného hospodéarského
zvifectva a zdzemim uzitkovych zahrad

rodinné domy se zazemim okrasnych nebo rekreacné pobytovych zahrad

verejné stravovani a nerusici femeslné provozy slouzici pro obsluhu tohoto tzemi

pozemky pro budovy obchodniho prodeje do 1000m?

stavby pro rodinnou rekreaci

vestavéna zarizeni kulturni, socialni, Skolské, zdravotnicka a sportovni

zafizeni vyrobnich a nevyrobnich sluzeb

samostatné nezastavéné produkéni i rekreacni zahrady v zastavbé

viceucCelova hriste
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podminéné pfipustné vyuziti

ubytovani pouze do kapacity 40ldzek v 1 objektu
samostatné stojici fadové gardze do 15kusl véetné manipulaéni plochy

nepripustné vyuziti

jakékoliv provozy s negativni u€inkem na své okoli zhorsujici zivotni prostredi
Cerpaci stanice pohonnych hmot
zafizeni zvySujici nadmérné dopravni zatéz uzemi

Prostorové usporadani

koeficient miry vyuziti tzemi KZP = 40
maximalni podlaznost 2NP + podkrovi

Tabulka 3: Viyuziti plochy BV dle platného UP
RZ REKREACE - zahradkarské osady

hlavni je vyuziti

Uzemi zahradkarskych kolonii , soukromych zahrad a staveb pro rodinnou rekreaci, sdruzenych do
zahradkarskych osad,

pozemky souvisejici dopravni infrastruktury,

pozemky souvisejici technické infrastruktury,

verejna prostranstvi s vefejnou zeleni.

pripustné vyuziti

zahradkarska osada s moznosti vystavby zahradkarskych chat do 25 m2 zastavéné plochy
sady, zahrady slouzici k samozasobitelské produkci zemeédeélskych plodin

objekty spole¢ného socialniho a kulturniho zazemi zahradkarské osady

nezbytné nutné objekty technické obsluhy

plochy parkovist slouzici pro potfebu zahradkarské osady

nevybavena viceucCelova hriste

nepfipustné vyuziti

jakékoliv jiné trvalé stavby mimo vySe uvedenych

Prostorové usporadani

koeficient miry vyuziti Uzemi KZP = 10
maximalni podlaznost 1NP

Objekty nové zastavby i stavebni Upravy u stavajicich objektd musi svym objemem a architektonickym resenim
respektovat méfitko a charakter okolni zéstavby. Zastavéna plocha nesmi prekrocit 25 m?2,

Tabulka 4: ViyuZiti plochy RZ dle platného UP

5|31
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Obrdzek 1: VyFez z platného UP

Urbanistickd koncepce dale kladu ddraz na jednotlivé uzlové body kompozice. Zastavba podél Americké
navazuje na objekty na jiz zastavénych parceldch priléhajicich na FeSené dzemi. U parcel 03 a 04 predpokladame
zastavbu se Stity podél Americké se zdvaznym odstupem, u parcel 09-12 predpoklddédme zéstavbu se Stity také
do Americké, ale s volnym odstupem (zéstavba se orientuje do obsluzné komunikace v obytné zéné). Vyznam
vstupu do lokality potvrzuje umisténim zastavby na parcele 03 a 13, kterd se &titem otevird k obsluzné
komunikaci a zaroven tvofi pomyslnou branu do izemi. Komunikace a OP lesa vytina prostor pozemk( 01 a 02,
jako vhodny typ zastavéni téchto pozemku se jevi forma dvojdomu.

A.2 PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

Klicovym ukolem uzemni studie je nova parcelace lokality na pozemky pro vystavbu individualnich RD, navrh
kostry vefejnych prostor, vefejné zelené a souvisejici vefejné infrastruktury.

A.21 PODMINKY PRO VYMEZENI POZEMKU

Uzemni studie vymezuje a navrhuje nasledujici plochy a pozemky:
»  pozemky pro vystavbu individualnich rodinnych domd,

»  plochy verejnych prostranstvi - uliéni prostory,
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» plochy vefejnych prostranstvi a vefejné zelené (v souladu s platnym UP a v souladu s vyhlaskou
501/2006 Sb. § 7 odst. 2 a § 22 odst. 2).

VySe uvedené Clenéni je patrné z grafické ¢ast uzemni studie, zejména z B.Ill. Konceptu navrhu a B.1V. Hlavnich
vykres(.

Souhrnny prehled funkéniho vyuziti freSeného Gzemi podle jednotlivych druhl zastoupenych funkci je uveden v
nasledujici tabulce:

zplsob vyuziti vyméra (m?) vyméra (%)
plochy stavebnich pozemkl | 12 855 60,70
ur€enych k vystavbé individuélnich

RD

plochy vefejnych prostranstvi - | 4967 23,45
uliéni prostory

plochy vefejnych prostranstvi a | 3 356* 15,85
verejné zelené

* Zahrnuje plochy podél Americké po hranu plochy T/Z-R4, kterd nemd stejny pobytovy potencidl jako plochy verejné
zelené v nitru uzemt.

Tabulka 5: Prehled funkcniho vyuziti reSeného uzemi

US dale rozlisuje a &leni stavebni pozemky na zastavitelné ¢asti budovami a pozemky nezastavitelné budovami -
zahradami.

V nasledujici tabulce jsou uvedeny vSechny pozemky urcené k vystavbé RD:

ozn. iméra (m?) max. zastavitelnd plocha stavbou na pozemku (m?) min. velikost zahrady (m?)
vy dle stanoveného KZP dle stanoveného KZ

1 764 153 439

D) 753 151 433

3 800 220 380

4 768 173 422

5 992 174 620

6 1260 189 914

7 1114 195 780

8 923 185 577

9 1304 196 945

10 1385 208 1004

11 968 169 629

12 893 201 491

13 925 208 509

Tabulka 6: Vycet pozemk( urcenych k vystavbé RD

Stavebni pozemky jsou nové vymezeny tak, aby jejich velikost odpovidala charakteru zastavby k feSené lokalité
pfiléhajici FeSenému Uzemi a predpokladanému stfednimu standardu pro bydleni v rodinnych domech, tj. o
velikostech v rozmezi od 753 do 1385m?2,

Na navrh parcelace pozemkd navazuje navrh jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Urcujicimi prvky pro vymezeni pozemkd dle navrzené parcelace jsou zejména vymezeni ulicnich prostor a kéty
urcujici dimenze pozemkd a verejnych prostranstvi a vzorové fezy ulicnimi prostory.

Vymezeni pozemk( je patrné z vykresu grafické ¢ésti uzemni studie, zejména B.Ill. Konceptu navrhu, B.IV.
Hlavnich vykrest a B.V.c. Vzorovych pri¢nych rezl.

731
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A.3 PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE RESENIi STAVEB, KTERE NEJSOU
ZAHRNUTY DO STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY, VCETNE
URBANISTICKYCH A ARCHITEKTONICKYCH PODMINEK PRO ZPRACOVANI
PROJEKTOVE DOKUMENTACE A PODMINEK OCHRANY KRAJINNEHO RAZU

us vychézf,z platného UP Tachova, regulativy (resp. podminky pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich)
stanovené UP jsou uzemni studii zohlednény a upfesnény.

US definuje jednotlivé regulacni prvky prostorové usporadani uzemi (déleni Uzemi na verejna prostranstvi a
stavebni pozemky) v soufadnicovém systému S - JTSK. Od téch jsou odvozeny hranice oddélujici vefejna
prostranstvi od stavebnich pozemkd (uli¢ni ¢ary) a nasledné regulacni Cary (stavebni a regulacni ¢ary).

A.3.1.1 PODMINKY PRO UMISTEN{ A PROSTOROVE RESEN| STAVEB

Vymezeni verejnych prostranstvi a zastavitelnych ploch v ramci stavebnich pozemk( je definovano pomoci
nasledujicich regulativa:

Uliéni ¢éara

= hranice ploch srozdilnym funkénim vyuzitim (mezi soukromymi stavebnimi pozemky a vefejnym
prostranstvim).

Céra je zavazna bez tolerance.

Hranice stavebniho pozemku

= rozhrani jednotlivych stavebnich pozemku. Cara je zavazna bez tolerance.

Cary pro umisténi a prostorové feseni staveb:

Regulace odstupu stavby od uliéniho prostoru je vyznamnym parametrem kvality, jednolitosti celé lokality.

Vzdalenost ¢ar od hranice pozemku umoznuje vytvofeni prostoru pro navstévnické stani na vlastnim pozemku a
optického rozsifeni uliéniho prostoru. Vzdalenost ¢ar od hranice pozemku dale vychazi z § 25 vyhl. 501/2006
Sb. o vzdjemnych odstupech staveb a je stanovena na 3,5 m od hranice stavebniho pozemku, kterd sousedi
s jinym stavebnim pozemkem. V zadnich partiich pozemkd 03-06 a 09 a 13 je stanoven jednotny odstup
s ohledem na blizkost silnice 111/19910 a u pozemkd ¢. 06-08 je stanoven na 10m a pohledovou exponovanost
vrchnich ¢asti pozemkdl, odstup zaroven vytvari volny nezastavény prostor.

Stavebni ¢ara

V uzemni studii je pouZita v téch mistech, kde je kladen pozadavek na vytvoreni jednotné stavebni linie (uli¢ni
fronty). Urcuje hranici mezi stavbou (= hranou hlavni budovy ve vysi rostlého nebo upraveného terénu) a
nezastavénou Casti pozemku. Budova k stavebni ¢are musi priléhat celym Stitem hmoty hlavniho objektu, nemusi
véak k ¢are priléhat v celém svém pribéhu. Céra mlize byt prekrocena smérem ven &asti nadzemni stavby jako
je balkon, arkyf, Fimsa, presah stfechy apod. max. 1,5 m.

U pozemkl ¢.09-12 musi ke stavebni ¢ére priléhat roh Stitové zdi hlavniho objektu a zaroven podélnd osa
hlavniho objektu musi byt rovnobézna s regulacni Carou, kterd stanovuje odstupy od sousedni stavebnich
pozemkd.

Regulaéni ¢ara

Vychazi z vyhl. €. 501/2006 Sb., § 25 o minimalnich vzdalenostech mezi stavbami a minimalnich vzdalenostech
stavby od hranice pozemku. Vymezuje hranici umisténi stavby domu a garaze ve vztahu k hranici stavebniho
pozemku. Stavba nemusi ¢aru dodrzet, nesmi ji vSak prekrocit smérem ven.

ZastreSeni parkovaciho stani

Lze umistit za linii stavebni ¢ary smérem k hranici pozemku, ktera navazuje na uliéni prostor a kde je uzemni
studii umoznén vjezd na pozemek, zde muze pfristfesek dosahovat az k hranici pozemku. Smérem k sousednimu
pozemku mUze pristfeSek dosahovat max. do vzdalenosti 2,0 m od hranice pozemku.

Polohy regulacnich Car jsou patrné z B.IV.a. llustrace mozného zastavéni a z B.IV.b. Regulacni prvky grafické
¢asti uzemni studie.
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A.3.1.2 ZASADY ARCHITEKTONICKEHO A HMOTOVEHO RESEN{ BUDOV

Zasady stanovuji zasady architektonického a hmotového reseni objektl pro bydleni - individualnich rodinnych
domd dle § 4 vyhl. 501/2006 Sb.

koeficient zastavéni pozemku (KZP)

Zastavéna plocha objektu na kazdém jednotlivém pozemku nesmi prekrocit hodnosti stanovenou koeficientuem
zastavéni pozemku [KZP], ktery je stanoven Uzemni studii pro kazdy pozemek zvlast. Koeficient uréuje
maximalni mozny podil zastavéné plochy pozemku (ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zédkona), bez zpevnénych
ploch. Ddvodem vyclenéni zpevnénych ploch z KZP je jejich jiny charakter z hlediska stanoveni prostorové
regulace.

Hodnoty KZP jsou patrné z B.IV.b. Regula¢ni prvky grafické ¢asti uzemni studie.
zastavéna plocha

Plocha pldorysného fezu v Urovni horniho lice podlahy 1.NP, vymezend vnéjsim licem obvodovych konstrukci
tohoto podlazi. U objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je vnéjSim obvodem obalové céra
vedena vnejSim licem svislych konstrukci. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych
konstrukci je zastavénd plocha podlazi vymezena ortogondlnim pridmétem stie$ni konstrukce do vodorovné
roviny. Do zastavéné plochy se zapocte i plocha, v niz neni strop nizsiho podlazi, napfiklad schodiste, haly a
dvorany probihajici pres vice podlazi. Zapocitava se plocha prostor podloubi, prijezdl a podobné, které jsou
soucasti nosnych konstrukci staveb.

ve smyslu § 2 odst. 7 stavebniho zakona
koeficient zelené (KZ)

Minimalni koeficient zelené je stanoven individualné pro kazdy pozemek. Koeficient urcuje minimalni podil
zapocitatelnych ploch zelené na pozemku (tzn. ploch schopnych vsakovani destovych vod).

Minimalni koeficient zelené je stanoven s ohledem na obytny charakter uzemi, na udrzitelné fungovani lokality,
na pozadavek likvidace detovych na vlastnich pozemcich.

Hodnoty KZ jsou patrné z B.IV.b. Regulacni prvky grafické ¢asti uzemni studie.

Obrdzek 2: Koeficient zastavéné plocha, koeficient zelené
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uroven +0,000 1.NP

Urovers £0,000 1.NP smi byt umisténa max. 0,6m nad priimérnou niveletou prilehlého terénu. Uroven +0,000
objektd 1.NP je stanovena z dGvodl vyskového sjednoceni zastavby.

strecha
maximalni povolena vyska objektl, stfecha
Objekty budou zastfeSeny Sikmou stfechou se sklonem 25°-45°.

Maximalni povolend vyska objektl je 1.NP + obytné podkrovi.

Objekty je mozné podsklepit.

Max. povolend vyska objektl a typ zastreSeni vychézeji z pozadavku udrzeni jednotného charakteru lokality.
Maximalni vyska objektt byla oproti UP redukovéna s ohledem na pohledovou exponovanost lokality.

garaze a pristiesky pro parkovani

Garaze budou soucasti objemu stavby rodinného domu nebo budou situovany na vlastnim pozemku v ramci
definované hranice zastavitelné plochy regulacnimi ¢arami.

ZastrfeSeni samostatné stojicich garazi je mozné pouze plochou stfechou nebo stfechou pultovou o max. sklonu
10° a max. vySkou atiky nebo hfebene stfechy 3,5 m nad primérnou nivelitou pfilehlého terénu.

Zastavéna plocha smi byt max. 38m? (stani pro dva osobni automobily).

Gardze a pristresky pro parkovani musi byt souc¢ésti rodinného domu z dlvodd urbanistického sjednoceni
polohy objektd vzhledem k ulicnimu prostoru. Maximalni povolend vyska stavby je stanovena na 3,5 m, tato
vySka odpovidd standardnim konstrukénim rozmérdm pozadovanym pro tento typ staveb. Typ zastfeseni je
omezen na stfechu plochou nebo pultovou, vzhledem k pozadavku maximalni redukce objemu stavby s ohledem
na velikost parcel a charakter dzemi.

terénni Upravy

Smérem Kk hranici pozemku sousedici s ulicnim prostorem je nutné pripadny svazity terén vyspadovat tak, aby
vySka podezdivky plotu, kterd zaroven vytvari opérnou zidku, byla max. 0,5m nad Urovni upraveného terénu
uli¢niho prostoru.

oploceni

Pozemky pro vystavbu rodinnych dom@ musi byt oploceny smérem k verejnému ulicnimu prostoru. Oploceni
musi byt umisténo vzdy v linii uliéni ¢ary.
Podezdivka oploceni z pevnych stavebnich materidld (neprihlednd ¢ast) mize mit vySku max. 0,75m nad
upravenym terénem vefejného prostoru.

Vyska oploceni (véetné podezdivky) je povolena v rozmezi 1,4-2,0m nad upravenym terénem verejného
prostoru.

V rédmci oploceni budou umistény pilife skrifovych rozvadécd, jejich poloha je stanovena orienta¢né dzemni
studi.

Z dlivodu vyskového sjednoceni oploceni jednotlivych pozemk smérem do uli¢nich prostor je nutné pripadné
terénni Upravy formou svahovani smérem k hranici pozemku sousedici s ulicnim prostorem vyspadovat tak, aby
vySka podezdivky plotu, kterd zaroven vytvari opérku max. 0,5 m nad urovni upraveného terénu uli¢niho
prostoru.

Pozemky RD musi byt oploceny smérem k verejnému uli¢nimu prostoru v linii uli¢ni ¢ary z ddvodu sjednocenf
plotové linie celého obytného souboru. Z diivodu vyskového sjednoceni oploceni jednotlivych pozemk( smérem
do uli¢nich prostor podezdivka oploceni z pevnych stavebnich materidll (neprlhlednd ¢ast) mdze mit vysku
max. 0,75 m nad upravenym terénem vefejného prostoru.

Z duvodu zachovani optické prostupnosti urbanistického prostoru je vyska oploceni (véetné podezdivky)
povolena v rozmezi 1,4 az 2,0 m nad upravenym terénem verejného prostoru. Umisténi pilitQ skrifovych
rozvadécl v ramci oploceni je uréeno moznosti pripojeni na technickou infrastrukturu a dale pozadavkem na
sdruzovani pilifa na rozhrani pozemkd.

10/31



Uzemni studie - Americka, Tachov

A.4 PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB
VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.41 DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

US fesi ndvrh mistnich komunikaci lokality pro obsluhu stavebnich pozemkd uréenych pro vystavbu a
dopravniho pFipojeni lokality na ulici Americkou.

VeSkeré komunikace v feSeném uUzemi jsou vymezeny v ramci navrzenych vefejnych prostranstvi. Navrzeny
systém verejnych uli¢nich prostor (komunikaci) vychazi z urbanistického pozadavku na napojeni ulicni kostry
navazujici na fesené Uzemi a z pozadavku na stanoveni idealni velikosti blokd stavebnich pozemkd vyuzitelnych
pro vystavbu rodinnych domd.

Re$ené lizemi je napojeno na dopravni skelet mésta - ulici Americkou. Hlavni pFistupy (hlavni dopravni napojeni)
jsou navrzeny v jihozéapadnim a severovychodnim cipu FeSené lokality na ulici Americkou - propojenim téchto
vstupl vznikd nova prljezdna oblast. Dalsi dopravni pfipojeni dzemi je do ulicky vedouci skrz zahradkarskou
kolonii, ktera je limitovana Sifkou profilu - vede v zafezu. Hlavnim pé&sSim propojenim s centrem meésta a hlavni
pristupovou osou pro pési do noveé navrzené lokality bude chodnik podél Americké.

Uli¢ni prostory jsou navrzeny s rezimem ,zéna 30", v FeSeném Uzemi je kladen pozadavek na zklidnéni provozu a
podporeni obytného charakteru lokality.

»  Dopravni pfipojeni do Americké ulice - silnice III.tf.:

Pro pFipojeni feSeného tzemi jsou navrzeny nové stykové kfizovatky. Predpoklada se, ze toto pfipojeni pfenese
90% dopravnich intenzit z feSeného Uzemi RD. Rozhled v pFipojeni je FeSen pro jizdni rychlost na hlavni silnici 50
km/h (Americka).

Lze konstatovat, ze rozhled vyhovuje pfi znaceni na vedlejsi silnici ,Stlj, dej prednost v jizdé“ s povinnym
zastavenim, pro pripojeni jihozadpadni ¢ast predpoklddédme posunuti znacky zacatek obce (max. rychlost
50km/h) a ve smérovém oblouku jesté cca 100m pred touto znackou omezit rychlost na 70km/h a Upravu
pricného profilu stavajici komunikace (bude dale FfeSeno v navazujicich PD). Zéaroven je navrzena Uprava
komunikace I11/19910 - bude doplnéna po obou stranach o obruby a podél pravé strany o upraveny pas zelené,
ktery vyrovna soucasny terénni rozdil, a chodnik.

»  Dopravni pripojeni jednotlivych stavebnich pozemkd (staveb):

V8echny stavebni pozemky (stavby) jsou pFistupné z navrzenych mistnich a G¢elovych komunikaci, polohy vjezdi
jsou urceny uzemni studif.
»  Bezbariérové uzivani uzemi:

V navrhu komunikaci jsou zohlednény pozadavky vyhlasky 398/2006 Sb. O technickych pozadavcich
zabezpecujicich bezbariérové uzivani staveb. Z navrzeného poctu parkovacich stani jsou dvé stani vyhrazena pro
vozidla prfepravujici osoby tézce pohybové postizené. Jedna se o podélna stani v jihozapadni a severovychodni
¢asti. Komunikace (pro pési) vyhovuji pozadavkidm vyhlasky, zejména s ohledem na navrhované $itky, vyhovujici
pficné i podélné sklony s vyjimkou Useku podél parcely ¢.08, kde podélny sklon dosahuje po terénni Upravé
doséhne ccal0%.

»  Re$eni dopravy v klidu

Pocet pozemkl pro vystavbu individualnich RD: 13
Pocet Ucelové jednotky nad 100m celkové plochy: 13
Soucinitel vlivu stupné automobilizace: 1,10
Pocet navrzenych krytych parkovacich stani na vlastnim pozemku: 2
Celkovy pocet navrzenych krytych parkovacich stani: 26
Pocet navrzenych navstévnickych stani v ulicnim prostoru 9

z toho bezbariérovych 2

»  Navrh dopravniho FeSeni

Zakladni komunika&ni kostru uzemi tvori ulice Americkd, ktera je hranou feSeného lUzemi. Vnitfni komunikace
tvofi dveé nové navrzené vétve 1 a 2.
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Pri navrhu ulicni sité byla snaha o minimalizaci jeji celkové délky, maximalné logické napojeni na stavajici
komunikace a vyreseni optimalniho pfistupu (pfijezdu) k jednotlivym pozemklm pro vystavbu RD ve vztahu
k orientaci vic¢i svétovym strandm. Hustota a princip FeSeni ulic¢ni sité vychazi ze stévajici struktury mésta -
radialni vedeni komunikaci, maximalni délky Usekl mezi kfizovatkami apod. Kostru uli¢niho systému tvori
dvojity dvé vétve obsluhujici pozemky RD. Podminkou napojeni nové lokality je vybudovani obou vétvi -
zokruhovani komunikacni sité.

Obytné ldzemi je celé navrzené ve zklidnéném dopravnim rezimu - zéna 30. Vjezd do zdny bude zvyraznén
barevné a opatfen zpomalovacim retardérem. Soucasti FeSeni dopravni infrastruktury jsou rovnéz potrfebné
Upravy, odvodnéni, vybudovani chodniku, vefejného osvétleni a napojeni na ulici Americkou. V8echny uli¢ni
prostory jsou navrzeny v jedné vyskové urovni. Zakladni Sitka uli¢niho prostoru vétve 1 je 12m, vétve 2 10,9m.

Vétev 1 méa zakladni §ifku jizdnich pruhl 2 x 2,75m. Vozovka je doplnéna boénim zelenym pasem $itky 2,25m.
V rémci bocniho zeleného pésu je navrzena vysadba strom(. Na vjezdu je navrZzen ndjezdovy préh, obytna zéna

Vétve 2 (paralelni s Americkou) napojuje jihozadpadni ¢ast. Vozovka mé zékladni $itku jizdnich pruhé 2 x 2,75 m a
usporadani je obdobné jako u vétve 1.V jihozdpadnim cipu Usti do Americké.
»  Upravy Americké

V Useku od stavajici hrany zastavéného uUzemi po jihohozapadni hranu FeSené lokality bude upravena
komunikace Americkd. Komunikace vloZzena do obrub, bude odvodnéna a podél pravé strany (ve sméru na
Studéanku) bude doplnéna o zeleny pas se stromoradim a chodnik. Dlvodem je pozadavek na docileni
intravildnového charakteru komunikace a zaclenéni ji do zastavéného dzemi mésta (posunuti dopravni znacky
zacatek obce).

Sitky navrzenych ulignich prostor jsou patrné z grafické &asti, zejména z vykresu B.V.c. Vzorové pfiéné fezy a
odpovidaji pozadavkim vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi (§ 7 odst. 2 a § 22
odst. 2).

Veskeré komunikace vétvi 1 a 2 vFeSeném Uzemi je navrzeno zatfidit do IV. tfidy mistnich a uUcelovych
komunikaci.

»  Pé&Ssi propojeni do Studanky

V réamci navrhu uli¢ni kostry je vymezeno pési propojeni, které navazuje na chodnik podél Americké koncici u
dnes posledniho ¢p. Propojeni vede podél plotu pozemkd pro vystavbu RD. Dllezitym mistem na trase je
verejnym prostor na navrsi s fadou vyhledl na mésto i do krajiny. Za verejnym prostorem je propojeni soucasti
profilu obsluzné pfijezdové komunikace. Za kFizovatkou opét vede samostatné formou pésiny/chodniku do
Studanky.

A.4.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Navrhy jednotlivych stavebnich objektt inzenyrskych siti se fidi pFislusnymi CSN a pozadavky spravcd siti,
koordinace siti je v souladu s aktualnim znénim CSN 73 6005 - Prostorové usporadani siti.

A.4.2.1 SPLASKOVA KANALIZACE

Likvidace splaskovych vod z dané lokality je FeSena odvedenim splaskovych vod gravitaci do stavajici kanalizaéni
stoky podél jihovychodni strany Americké. Mnozstvi produkce odpadnich vod je déna vypoctem viz nize.

Vypocet mnozstvi splaSkovych vod

Navrh vychazi z vyhlasky MZe ¢.120/2011 Sb. , kterou se méni vyhldska MZe ¢. 428/2001 Sb., kterou se
provadi zdkon ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro vefejnou potrebu, Pfiloha ¢.12 - Smérna Cisla
roc¢ni potreby vody.

g = 35m3/os.*rok

g = 46m?3/os.*rok

13 rodinnych domkd

uvazovany pocet obyvatel - 3 0s./RD O = 13*3=3%0obyvatel
Koeficient hodinové nerovnomérnosti kn = 5,98

Qr = O*q = 39*46 = 1794m?/rok
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Qa4 = 0,056l/s
Qmaxh = Qo4*kn =0,056%5,98 = 0,34l/s
Qadim = 2*Qmaxn = 2* 0,34 = 0,68/5

Jednotlivé stoky oddilné splaskové gravitaéni kanalizace jsou navrzeny z potrubi PP DN300 (De335). Pripojky z
PVC trub DN150.

Na gravitacnich kanalizaci budou v lomovym bodech nebo v maximalni vzdalenosti 50m umistény revizni Sachty
priméru 1,0m.

PFipojky budou ukonceny typovou plastovou Sachtou o préiméru 0,4m umisténou cca 1,0m za hranici stavebnich
parcel. Celkova délka nové stoky 325m.

A.4.2.2 DESTOVA KANALIZACE

Odvodnéni komunikaci - likvidace destovych vod vsakem

Destové vody z komunikaci budou zasakovany v zeleném pasu podél komunikaci. Pro zasakovani destovych vod
bude navrzen zasakovaci drendzni systém se vsakovacimi Sachtami k usazovani hrubych necistot, k Cisténi a
kontrole celého systému.

Destové vody na pozemcich RD bude prednostné druhotné vyuzity (napf. pro zévlahu zahrad apod.) prebyte¢né
vody budou zasakovany na pozemcich RD (dle § 20 odst. (5.c.1) vyhl. 501/2006 Sb.)

A4.2.3 ROZVODY VODY

Zasobovani pitnou vodou

Napojeni na stavajici vodovodni fad bude provedeno naproti krizovatkém pfipojujicim Uzemi na stavajici
vodovod podél jihovychodni strany Americké. Nové vodovodni fady budou ulozeny v profilu komunikace
v nezdmrzné hloubce.

Vodovody jsou navrzeny z potrubi z linedrniho polyetylénu tézké fady HDPE typu PE 100, SDR 11, DN110 x 10
mm (DN - jmenovity vnéjsi pramér trubek). Domovni pFipojky jsou navrzeny z trub PE 32 x 4,4mm.

Pripojky budou ukoncéeny na stavebnich parcelach typovou vodomérnou Sachtou, umisténou cca 1,0m za hranici
parcel.

Celkova délka novych vodovodnich radd bude cca 407m.

Vypocet potfeby pitné vody vychazi z vyhlasky MZe ¢.120/2011 Sb., kterou se méni vyhldska MZe &. 428/2001
Sb., kterou se provadi zdkon ¢.274/2001 Sb., o vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu , Pfiloha ¢.12 -
Smérna Cisla ro¢ni potfeby vody. Pro bytovy fond: - je-li v byté vytok, WC a koupelna s centrdlni pfipravou teplé
vody - q=35m3/ os.*rok .

g=46 m3/os.*rok

Koeficient denni nerovhomérnosti kg = 1,35

Koeficient hodinové nerovhnomérnosti kn = 1,8

13 rodinnych domkd

uvazovany pocet obyvatel - 3 0s./RD O = 13*3=3%0byvatel
Qr = O*q = 39%46 = 1794m?3/rok

Qo4 = 0,056l/s

Qmaxd = Qa4"ka =0,056%1,35 = 0,0756l/s

Qmaxh = Qaa™kn = 0,056*1,8 = 0,10l/s

A4.2.4 ROZVODY PLYNU

Pro zasobovani novych objektd zemnim plynem je navrzeno vybudovani nové sité napojené na stavajici
plynovodm’ fad (vedouci podél Americké). V FeSeném Uzemi se uvazuje s potfebou plynu pro vytapéni a ohfev
TUV. S ohledem na navrh komunikacéni kostry a maximalni vyuziti pozemkd pro vystavbu je navrzena prelozka
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plynovodu vedouciho hrany pozemk( (dlvodem je hospodarné vyuzité prostoru a zabranéni vzniku zbytného
zeleného pésu).

V severovychodni ¢asti bude vybudovan novy STL plynovod v ramci uliéniho profilu. Novy plynovodni fad bude
ulozeny v profilu komunikace s minimalnim krytim 1,0 m.

Plynovody jsou navrzeny z potrubi z linedrniho polyetylénu fady HDPE typu PE 100, SDR 11 63 x 5,8 (DN -
jmenovity vnéjsi priimeér trubek). Domovni pfipojky jsou navrzeny z trub PE 32 x 3,0mm.

Celkova délka novych plynovodnich fadl bude cca 365m délka prelozky je cca 283m.

PFipojky budou ukonceny hlavnim uzavérem v plynomérném pilifi postaveném na hranici soukromého pozemku.
Spéad pripojek min. 0,4% smérem k plynovodu.

Vypocet mnozstvi zemniho plynu:

Kombinované kotle s p¥ipravou TUV v RD: ki = 1/n%
Maximalni hodinovéa potfeba Qn (m3/h)

Qn = 3,5*n*kq

Maximalni ro¢ni potieba Qr (m3/rok)

Qr = n*(350+3500)

n - pocet domu

druh potieby hod. spotfeba [m /h] ro¢ni spotfeba [m /rok]

TUV 2.1 350

topeni RD 3.5 3500

pocet RD Ki Qn[m /h] QrIm /rok]
13 0.73 35,77 53 900

Tabulka 7: Bilance mnozstvi zemniho plynu

V8echny odbéhy jsou v kategorii maloodbératel.

A4.2.5 ROZVODY SILNOPROUDU, TRAFOSTANICE

Pro zdsobovani novych stavebnich objektl elektrickou energii budou v rémci vystavby vybudovény nové rozvody
nizkého napéti.

Rodinné domy budou pfipojeny z distribuéni sité NN 0,4kV v majetku CEZ Distribuce a.s. Pro pfipojeni kazdého
objektu je uréeno jedno pfipojné misto umisténé na hranici pozemku.

Kabelové trasy rozvodl NN povedou ve volném terénu s krytim 0,7m, v chodniku 0,35 a pfi kfizeni s pojezdnou
komunikaci v hloubce 1m. Ulozeni kabelu bude provedeno dle CSN 33 2000-5-52 a CSN 73 6005.

Energetickd bilance stavenistnich odbér(
Instalovany prikon Pi = 100 kW
Soudoby pFikon Ps = 60 kW

Pozadovany pfikon pro staveni$tni odbéry bude zajistén ze sité NN 0,4kV v majetku CEZ Distribuce a.s.

A4.2.6 NAKLADANI S ODPADY

Nakladdani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zpUsobu likvidace odpadl v obci. Kazdy objekt bude mit
nadoby na domovni odpad, které budou umistény na vlastnim pozemku producenta odpadu. Bude zajisténa
dostatednd kapacita a dostupnost sbérného mista vytfidénych slozek komunélniho odpadu. Uzemni studie
vymezuje plochu pro kontejnery TO. Sbérné misto (pro 4 kontejnery) je vymezeno podél obsluzné komunikace
v misté pFipojeni pojizdéného chodniku. Re$eni dopravni obsluhy Uzemi je navrzeno tak, aby byl zajistén pristup
vozidel pro svoz TKO ke véem stavebnim pozemk{m.
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A.4.3 VEREJINA OBCANSKA VYBAVENOST

Nejsou stanoveny pozadavky na vybudovani nové obcanské vybavenosti vzhledem velikosti lokality a jeji
dopravni dostupnosti.

A.4.4 VEREJINA PROSTRANSTVI

Navrh a poloha vefejnych prostranstvi vychazi z urbanistické kompozice a koncepce reSeni celé lokality.
Prostranstvi jsou vymezena v uzlovych bodech lokality, mistech s potencial pobytového, rekreaéniho charakteru
a mistech s atraktivnimi vyhledy.

V réamci Uzemni studie jsou navrzena vefejna pobytova prostranstvi, jejichz navrzena plocha vychazi z vyhl.
501/2006 Sb. § 7 odst. 2. Dale plochy vefejnych prostranstvi zahrnuji plochy zelené a prostory, které jsou
uréeny pro bezmotorovy pohyb. Vefejna prostranstvi jsou nedilnou soucasti obytného celku, jejich navrhu a
realizaci proto musi byt vénovana velika péce véetné kvalitniho architektonického navrhu. V plochach verejnych
prostranstvi je mozné a vhodné umistit méstsky mobiliar, mobiliaf pro odpocinek, détské hristé a dalsi prvky
drobné architektury.

Podrobné FeSeni parteru jednotlivych ulicnich prostor a ploch vefejné zelené bude navrzeno v dalsim stupni
projektové dokumentace (DSP).

V ramci US je vymezena plocha vefejné zelené - placek s hiistém v severni klidové &asti Gizemi, ktery zahrnuje
celistvou plochu zelené a zpevnéné pochozi plochy a které jsou uréeny pro bezmotorovy pohyb. V ndvaznosti na
terénni hranu s vyhledem je vymezen druhy prostor pobyta a rekreace. Misto se nachazi v linii pésiho propojenft
se Studankou.

Jejich nadvrh odpovidé pozadavkim dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi (§ 7
odst.2)

Plocha vefejné zelené - vymezena US 2 455m?
pobytovy placek 1125m?
misto zastaveni s vyhledem 770m?
placek - pobytova loucka 560m?

Minimalni plocha vefejného prostranstvi dle vyhlasky 501/2006 Sb. § 7 odst. 2 &ini:

,Pro kazdé dva hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obcanského vybaveni anebo smisené obytné se
vymezuje s touto zastavitelnou plochou souvisejici plocha verejného prostranstvi o vymeére nejméné 1000 m?; do
teéto vyméry se nezapocitdvaji pozemni komunikace."

Vypocet minimalni plochy vefejného prostranstvi dle vyhlasky 501/2006 Sb. § 7 odst. 2:
21178 :20000 = 1,059 x 1000 = 1 059m?

Navrzena plocha vefejnych prostranstvi pfesahuje minimalné pozadovanou plochu dle vyhlasky
(2 455m?2 > 1 059m3).

Vymezeni ploch verejnych prostranstvi je patrné z B.Ill. Koncept ndvrhu a B.IV. Hlavnich vykresU grafické ¢asti
uzemni studie.

A.4.5 PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A CHARAKTERU UZEMi

Resené Uzemi je soudasti predmésti Tachova. Tato ¢ast mésta je charakteristickd roztrou$enou zéstavbou
rodinnych domd v zahradach. V lokalité se nenachazi zadny objekt spadajici pod pamatkovou péci nebo
ochranu.

Z hlediska Ssirsich vztahU je lokalita situovéna na jihozdpadnim okraji pfedmésti a je pohledové a prostorové
bude dotvaret uli¢ni frontu Americké ulice. Vzhledem k tomu je vénovéna zvlastni pozornost dodrzovani prvki
regulace a architektonické kvalité navrhovanych staveb (orientace titd vic¢i Americké ulici) a navaznosti na
okolni pozemky.

Hustota navrhované zastavby a navrzena vyskova hladina nové zastavby navazuje na okolni zastavbu stavajici. V
urbanistickém navrhu je kladen dlraz na realizaci ploch zelené verejné, tak i soukromé.
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V rémci navrhu nebyla identifikovana omezeni vyplyvajici z ochrany pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnot,
specifikovanych obecné v UAP ORP Tachov, ktera by bylo potfeba respektovat s vyjimkou OP lesa.

A.4.6 PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO ZIVOTNIHO PROSTREDI

US klade velky diiraz na zachovani vysokého podilu zelenych ploch v tUzemi. To bude garantovéno stanoveni
maximalni hustoty zastavby, vymezenim plochy pro verejnou parkovou zelen a dale vymezenim zelenych ploch v
ramci vefejnych uli¢nich prostor. V uli¢nich prostorech je navrzena nova vzrostla zelen ve formé solitérnich
strom.

A.4.7 UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI.

Textové ¢ast A regulacniho pldnu mé 31 stran formatu A4 vcetné grafické casti, kterd obsahuje 11 vykres(
formatu AS3.
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