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l. Uvod : Dlvody pro pofizeni izemniho planu, identifikaéni Udaje, fe$ené tGzemi

Zastupitelstvo obce Zadni Chodov se na svém 19. zasedani ze dne 8.2.2017 usnesenim 33. OZ rozhodlo o
pofizeni izemniho planu Zadni Chodov (dale jen ,,UP Zadni Chodov*).

Dale byl timto usneseni schvalen pofizovatel UP Zadni Chodov — Méstsky ufad Tachov, odbor vystavby
a uzemniho planovani a ,,uréeny zastupitel pro pofizeni UP Zadni Chodov - Jiti Smejkal, starosta obce.
Po novych volbach 2018 do obecnich zastupitelstev byl na zakladé usneseni ¢. 9.4./19 na jednani 9. zasedani
Zastupitelstva obce Zadni Chodov konaného dne 29.10.2019 nové schvalen ,,ur¢enym zastupitelem™ pro
poiizeni UP Zadni Chodov Véclav Briizek, ¢len zastupitelstva obce Zadni Chodov.

Divodem pro pofizeni UP Zadni Chodov je nahrazeni stavajiciho platného uzemniho planu obce (UPO)
Zadni Chodov, schvaleného zastupitelstvem obce Zadni Chodov dne 18.12.2003 s nabytim ucinnosti
4.1.2004 a naslednych zmén :

Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Obce Zadni Chodov — nebyla vydana

Zména €. 2 uzemniho planu Obce Zadni Chodov schvalena Zastupitelstvem obce Zadni Chodov 12.8.2010.
Zména €. 3 izemniho planu Obce Zadni Chodov schvalena Zastupitelstvem obce Zadni Chodov 5.10.2010
novym UP zpracovanym podle stavebniho zédkona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni a podle provadéci
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o tizemné analytickych podkladech a zplisobu evidence tizemné planovaci
dokumentace v platném znéni, vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi,
V platném znéni.

Dalsim divodem je nahrazeni stivajici pouze ruéné vyhotovené dokumentace UPO, dokumentaci
zpracovanou digitalné, v prostfedi GIS, ve strojove Citelném formatu, v soufadnicovém systému JTSK na
podklad¢ aktualni katastralni mapy.

Dne 16.11.2017 pozadala Obec Zadni Chodov M&U Tachov, odbor vystavby a uzemniho planovani o
poiizeni Uzemniho planu Zadni Chodov.

Na zékladé vybérového fizeni je zpracovatelem UP Zadni Chodov Ing. Eduard Zaluda, autorizace pro obor
uzemni planovani, ¢. autorizace 4077, Zelezn4 493/20, 110 00 Praha 1, IC: 735 80 872.

Resené tizemi je déno spravni hranici obce Zadni Chodov (kod ZUJ 541362), které se sklada ze
dvou katastralnich uzemi — k.. Zadni Chodov (789585) a k.. Kyjov u Zadniho Chodova
(789577). Rozloha izemi obce 1 388 ha, pocet bydlicich obyvatel 255 (k 31.12.2016).

a) pozZadavky na zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce

a.1 pozadavky na urbanistickou koncepci

a.1.1 upresnéni poZadavkd vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje

Uzemi obce nelezi v zadné rozvojové oblasti, specifické oblasti, rozvojové ose, vymezené v PUR CR,
uzemi nezasahuje zadny koridor ani plocha dopravni infrastruktury republikového vyznamu. Pro feSené
uzemi nevyplyvaji Zzadné konkrétni tikoly.
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V tizemnim planu budou zohlednény republikové priority zejména :

14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Gzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické
struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity tizemi, jeho
historie a tradice. Tato uzemi maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické aktivity. Jejich ochrana by méla
byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje.
V nékterych ptipadech je nutna cilena ochrana mist zvlastniho z4jmu, v jinych ptipadech je tfeba chranit,
respektive obnovit celé krajinné celky. Krajina je zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyzaduje tvirci,
avsak citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni kulturni,
ptirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasahti.

14a) Pfi planovani rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primarniho sektoru pti zohlednéni
ochrany kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkei krajiny.

19) Vytvaret piedpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusSténych areali a ploch (tzv. brownfields
pramyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi
(podpora piestaveb revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména
zemeédelske a lesni pidy) a zachovani vetejné zelen€, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a uspotradani tizemi usporné v narocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které
koordinaci vefejnych a soukromych zajmu na rozvoji izemi omezuje negativni dasledky suburbanizace pro
udrzitelny rozvoj Gizemi.

22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladi tizemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyzatska, hipo).

a.1.2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z Gizemné planovaci dokumentace vydané krajem

ZUR PK

4.2.1. Specificka oblast Cesky les

Uzemi obce Zadni Chodov se celé nachazi ve vymezené specifické oblasti nadmistniho vyznamu SON1 —
specificka oblast Cesky les.

Kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi :
- posilovat sidelni funkci s ohledem na mistni moznosti vCetné posileni infrastruktury, zejména
rekreacni vybavenosti a dopravni propojeni navazujici na zvyseni prostupnosti hranice se SRN
- pfi rozvoji podnikatelskych aktivit preferovat charakter specifické oblasti a potfeby zachovani
podminek kvalitniho Zivotniho prostredi
- vytvaret izemni podminky pro zafizeni zimni rekreace i mimo hlavni stiediska
- vytvaret izemni pfedpoklady pro rozvijeni systému pieshrani¢ni dopravy, pésich a cyklistickych tras

Ukoly pro uzemni planovani obci :
- vytvaret izemni ptedpoklady pro komplexni stabilizaci a posileni sidelni struktury regionu
- roz§ifovat plochy pro bydleni v¢etné pifiméfeného rozvoje druhého bydleni (s ohledem na rekreacni
zatizeni izemi).
- vytvaret podminky pro lokalizaci podnikatelskych aktivit opirajicich se o tradi¢ni obory podnikani a
sluzby ptfi minimalnich negativnich dopadech na Zivotni prosttedi a posileni soudrznosti obyvatel
- koordinovat izemné pldnovaci ¢innost piihrani¢nich obci a izemni rozvoj oblasti s némeckou stranou

6.3. Ochrana pamatek

V tzemnich planech je nutné respektovat zasady ochrany kulturnich pamatek a podminky ochrany
pamatkové chranénych tzemi (pamatkova rezervace, pamatkové zoény, ochrannéd pasma pamatek a uzemi
s archeologickymi nalezy). Dale je nutno respektovat zasady ochrany urbanistickych hodnot tzemi,
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prostorové usporadani krajiny a sidel, chranit historicky ptidorys sidel, v ndvaznosti na hodnotné soubory
staveb respektovat charakter zastavby.

6.4. Ochrana nerostného bohatstvi
Plochami pro téZbu nerostnych surovin nadmistniho vyznamu jsou vSechna zjisténa a predpokladana
lozisky nerosta.
Jednadseo:
- vyuzivana vyhradni loziska s dobyvacimi prostory, nevyuzivand vyhradni loziska s dobyvacimi
prostory, popi. dobyvacimi prostory s ukoncenou tézbou, nevyuzivana vyhradni loziska s chranénym
loziskovym tzemim, nevyuzivand vyhradni loziska bez stanovené ochrany chranéného loziskového
uzemi
- vyuzivana loziska nevyhrazenych nerosti, ktera jsou soucasti pozemku a u kterych byla povolena tézba
na zakladé izemniho rozhodnuti a ptislusného obvodniho banského tradu
- nevyuzivana loziska nevyhrazenych nerosti, ktera jsou soucasti pozemku
- registrované a evidované progndzni zdroje vyhrazenych a nevyhrazenych nerosti

a.1.3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gizemné analytickych podkladd (dale jen ,,UAP“),
zejména z probléma uréenych kfeseni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné
dopliujicich prizkumu a rozboru

UAP ORP Tachov 4. aktualizace 2016
respektovat limity feSeného uzemi:
- dobyvaci prostor Zadni Chodov
- poddolované izemi Zadni Chodov
- vymezen¢ stavebni uzaveéry
- v sidle Zadni Chodov vyhlasena vesnick4 pamatkova zona
- vymezena 4 tzemi archeologického nalezu

4

- nemovité kulturni pamatky: sypka v Zadnim Chodové ¢p. 43 rejst.c. 16644/4-1978

Provéfit a navrhnout moznosti pro vyuziti silnych stranek uzemi :
- Obec mé vymezenu rozvojovou plochu pro bydleni
- Obec mé vymezenu rozvojovou plochu pro podnikani
- Zadnim Chodovem prochézi cyklotrasa mikroregionu Lugina ze Zd’aru na Trsténice

Provéfit a navrhnout moZnosti pro feSeni slabych stranek tizemi:
- v sidle Kyjov je vyrazn€ potlacena piivodni zastavba
- v sidle Kyjov je nevyuzivany kravin a stodola (brownfields)

Dopliujici prizkumy a rozbory
- rozvoj sidel stanovit s cilem efektivniho vyuziti dostupnych ploch a vefejné infrastruktury, usilovat o
kompaktni tvar sidel a koordinaci plosného rozvoje
- rozvoj bydleni soustfedit zejména v sidle Zadni Chodov
- vytvoftit predpoklady pro zkvalitnéni podminek pro bydleni, navrzenym feSenim usilovat o stabilizaci
populace a zachovani pievazujici obytné funkce sidel
- proveétit stavajici vyuzivani zastavéného tizemi a ucelné vymezit zastavitelné plochy urcené pro
bydleni
- chranit kulturni, urbanistické a architektonické hodnoty uzemi
- provétit zmény zplsobu vyuZiti nevyuzivanych areali (brownfields), zejména arealu byvalych kasaren
- plochy vyroby vymezovat zejména ve vazbé na kapacitni systémy dopravni a technické infrastruktury,
provérit potencial rozvoje vyroby v byvalé téZebnim prostoru
- podporovat rozvoj rekreace a cestovniho ruchu v uzemi
- zajistit vnitfni prostupnost sidel, doplnovat propojeni sidel s volnou krajinou a vzajemné propojeni
sidel, umoznit obnovu zaniklych cest
- chranit a pripadné doplnit vefejnou sidelni zelen, chranit vodni prvky v sidlech, vymezit odpovidajici
rozsah vefejnych prostranstvi a vefejné zelené
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- stanovit podminky plosného a prostorového uspotadani zastavéného tizemi a zastavitelnych ploch tak,
aby byla zajiSténa hospodarnost jejich vyuziti, a aby byly minimalizovany negativni vlivy zastavby na
okolni nezastavéné tizemi

- zachovat charakter a strukturu zastavby, v podminkach prostorového usporadani neumoznit vyrazné
naru$eni struktury sidel, pro vystavbu v historickych jadrech sidel definovat pozadavky na dodrzeni
parametril vychazejici z historické zastavby

- provefit uplatnéné pozadavky fyzickych a pravnickych osob na zmény vyuziti tzemi obce

a.1.4. dalsi pozadavky

Pozadavky pofizovatele UP:
- zapracovat do UP vydané komplexni pozemkové upravy v k.i. Zadni Chodov a Kyjov u Zadniho
Chodova, predevsim ,,Plan spole¢nych zatizeni*

Pozadavky obce:
- proveftit a piipadné€ navrhnout: v k1. Kyjov u Zadniho Chodova oddélit ¢ast noveé vzniklého parc.c.
657/1 (ptivodné parc.¢.657) na stavebni parcely zrcadloveé uzmisténé u stavajicich stavebnich pozemki
ur¢enych k zastavbé (max. 1500 m2 na jednu stavebni parcelu) Stavajici stavebni parcely zmensit na
1500 m2 a z toho pouze 1000 m2 stavebni parcela a 500 m2 ostatni plocha
- provétit a pfipadné navrhnout: zbyvajici ¢ast prostor byvalych kasaren parc.¢. 5812 zménit ,,z objektt
pramyslové vyroby* na stavebni parcely pro rodinné domy a bytové domy + viceucelové htiste

Pozadavky vetejnosti:
- provétit a pripadné navrhnout: zména druhu pozemku p.p.¢. 5948 v k.u. Zadni Chodov z trvalého
travnatého pozemku na stavebni parcelu (Jan Riska, Zadni Chodov ¢p.8)
- provéfit a ptipadné navrhnout: zménu v novém izemnim planu a to na pozemku p.¢. 618 v k.i. Kyjov
u Zadniho Chodova zakreslit parcelu pro jeden rodinny diim o rozloze zhruba 1500 m2 (Josef Rezabek,
Kyjov ¢p. 17)
- provéfit a pripadné navrhnout: u parcel p.¢. 5729 a p.C.st. 4/2 v k.. Zadni Chodov, aby v ranci tvorby
nového tzemniho planu byly tyto parcely zahrnuty do ploch smisené obytné, kde je mozno bydleni
v rodinnych domech a kde je pfipustné i zfizeni drobné vyroby a sluzeb, které nerusi bydleni nad
ptipustnou miru (Michaela Fidlerova, Zadni Chodov ¢p.5)
- provefit a pripadné navrhnout: ¢ast p.c. 5591/1, ktera je dnes ptiplocena k p.¢. 5591/18, 5591/19 a
K p.¢.st. 60 vSe k.u. Zadni Chodov, zménit na plochu s charakterem bydleni v souladu s plochami p.¢.
5591/18, 5591/19 p.¢.st.60 ( Lubos Cibulka, Zadni Chodov ¢p.66 )
- provértit a pripadné navrhnout: u parcely ¢. 131/2 v k.0, Zadni Chodov zménu uZzivani — stavebni
parcela, zastavitelné uzemi obce (Petr HrlSa, Zadni Chodov ¢p.56)
- provéfit a ptipadné navrhnout: pozemek p.p.¢.5529/3 k.u. Zadni Chodov, zahrada 17,5 x 34 m na
stavebni pozemek (FrantiSek Opava, Zadni Chodov ¢p.130)

Dopliujici prizkumy a rozbory :
- stanovit koncepci rozvoje uzemi sméfujici k vyvazenému vztahu hospodaiského rozvoje, socialni
soudrznosti a kvalitniho pfirodniho prostfedi, v feSeném Uzemi zejména posilovat hospodarsky a
socidlni pilif udrzitelného rozvoje v ramci rozvoje sidel, podpofit environmentalni pilit

- zachovat stavajici sidelni strukturu (nevymezovat nova sidla a zachovat stavajici sidla), rozvijet sidlo
Zadni Chodov jako spole¢enské centrum obce, sidlo Kyjov umirnéné rozvijet zejména s ohledem na
zachovani rozptylené struktury zastavby a zvySovani kvality bydleni

- obec rozvijet jako stabilizovana sidla s dominantni funkci bydleni a s odivodnénym podilem rekreace,
obcanského vybaveni a ekonomickych aktivit

- proveétit moznost rozvoje vyrobnich aktivit zejména v byvalém tézebnim prostoru a zaroven
V navaznosti na kapacitni dopravni a technickou infrastrukturu

- chranit volnou krajinu pied zastavénim, prioritné vyuzivat rezervy zastavéného tzemi, nevyuzivané
plochy
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- vhodnym opatienim chranit a posilovat krajinny raz Gzemi a ekologickou stabilitu krajiny

- navrhnou feSeni sméetujici k zabezpec€eni trvalého souladu vSech piirodnich, civiliza¢nich a kulturnich
hodnot a zlepseni ekologické stability iizemi

- vytvorit podminky pro ochranu izemim a obyvatel pred piipadnymi riziky (eroze, zaplavy)

a.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

a.2.1. pozadavky na verejnou dopravni infrastrukturu

upresnéni poZadavk(l vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje
Uzemi obce nezasahuje zadny koridor ani plocha dopravni infrastruktury vymezena v PUR CR .
Pro feSené uzemi nevyplyvaji Z PUR CR zadné konkrétni ukoly.

V uzemnim pldnu budou zohlednény republikové priority zejména :

23) Podle mistni podminek vytvaret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto
hledisek ucelné, umist'ovat toto zarizeni soubézné.

upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
ZUR PK

5.2.3. Krajska silnicni sit’ — silnice II. a III. t¥idy

V uzemnich planech zptesnit a vymezit koridory :

11/201 - Zvikovec — Kralovice — Manétin — Konstantinovy Lazné — Plana — Broumov
rekonstrukce ptivadéce k hrani¢énimu pirechodu Broumov — Méaring s obchvaty sidel

upresnéni pozadavk( vyplyvajicich z Uzemné analytickych podklad(, zejména z problém{ uréenych k feseni v
Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich prizkumu a rozbort
UAP ORP Tachov 4. aktualizace 2016
respektovat limity feSeného uzemi:
- silnice I1.tridy 11/201
- silnice III. tfidy 20171, 19844
- stavajici mistni a ucelové komunikace

Proveérit a navrhnout moznosti pro feSeni slabych stranek uzemi:
- v sidle Zadni Chodov schazi chodnik

Pozadavky k feseni v UP:
- zptesnit vymezeny koridor rekonstrukce ptivadéce k hrani¢énimu ptechodu Broumov — Maring s obchvaty
sidel, silnice 11/201 - Zvikovec — Kralovice — Manétin — Konstantinovy Lazné — Plana — Broumov

Dopliiujici prizkumy a rozbory :
- provéfit a navrhnout moznost obchvatu sidel na silnici 1I/201 ve vztahu k obytné zastavbé obou sidel
- provéfit nezbytnost vystavby chodnikli v obcei, zejména podél silnice 11/201, a ptipadné navrhnout
potiebna opatteni
- zastavitelné plochy situovat prednostné ve vazb¢ na stavajici komunikacni systém
- V ptipad¢ potieby navrhnout kapacitné vyhovujici dopravni napojeni zastavitelnych ploch
- provéfit stavajici pési a cyklistickou dopravni sit, vytvofit podminky pro rozvoj systému mimo
sidelnich cest za uc¢elem zvySovani rekreacni prostupnosti krajiny

dalsi poZadavky
- nejsou stanoveny
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a.2.2. pozadavky na verejnou technickou infrastrukturu

upresnéni poZzadavkl vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje
Pro tizemi obce nevyplyva z PUR CR Zadny konkrétni pozadavek.

V uzemnim planu budou zohlednény republikové priority zejména :
30) Uroven technické infrastruktury, zejména dodédvku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

upresnéni pozadavk(l vyplyvajicich z Gizemné planovaci dokumentace vydané krajem
ZUR PK

5.4.1. Zasobovani elektiinou

V uzemnich planech zptesnit a vymezit plochy a koridory:

- zdvojeni vedeni 110 kV Tachov — Drmoul

upresnéni pozadavk( vyplyvajicich z Uzemné analytickych podklad(, zejména z problém0 uréenych k feseni v
Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné dopliiujicich prizkumu a rozbort

UAP ORP Tachov 4. aktualizace 2016
respektovat limity feSeného uzemi:
- ochranné pasmo III. stupné vodniho zdroje Milikov
- distribucni trafostanice v¢. ochranného pasma
- vedeni elektrické sit€¢ VN, NN v¢. ochranného pasma
- ochranné pasmo stavby zajist'ujici letecky provoz — radar Ktizenec
- plynovod VTL v¢€. ochranného pasma a bezpe¢nostniho pasma
- kabel katodové ochrany
- technologické objekty zdsobovani plynem v¢. ochranného pasma
- radioreléova trasa
- komunikaéni vedeni v¢. ochranného pasma
- technologicky objekt zasobovani vodou
- vodovodni fad v¢. ochranného pasma
- objekt odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod
- sit’ kanalizacnich stok
- nakladani s odpady se fidi Obecné zavaznou vyhlaskou obce Zadni Chodov €. 1/2011, o stanoveni
systému shromazd’ovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a odstranovani komunalnich odpadi a
nakladani se stavebnim odpadem na tizemi obce Zadni Chodov, ktera nabyla ucinnosti dne 1.1.2012.
Dle této vyhlasky se smésny komunalni odpad shromazd'uje do sbérnych nadob, odvoz na skladku
Cernosin. Na tfidény odpad jsou v sidle Zadni Chodov a Kyjov umistény na zpevnéném pozemku sbérné
nadoby. TKO je z celého uzemi odvazen na skladku Cernosin.

Provéfit a navrhnout moZznosti pro feSeni slabych stranek tizemi:
- izemi neni plynofikovano
- kanaliz¢ni it v Zadnim Chodove je nedostacujici, schazi zde Ccov
- v Kyjové chybi splaskova kanalizace a COV
- v Zadnim Chodové byly v minulosti zatrubnény odvodiovaci strouhy ve stfedu obce — nemoznost
odtoku pfivalovych destovych vod.
- chybi dopravni a technicka infrastruktura pro pozemky vymezené ke stavbé RD

Pozadavky k feseni v UP:
- prevzit trasu zdvojeni vedeni 110 kV Tachov — Drmoul v¢. ochranného pasma, na stavbu probiha
uzemni fizeni

Dopliujici prizkumy a rozbory :
- zastavitelné plochy prednostné situovat ve vazbé na stavajici systémy technické infrastruktury,
V navaznosti na dostupnost systémut TI stanovit uvazeny plosny rozvoj sidel (zohlednit ekonomicky a
ekologicky aspekt)
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- provétit moznost rozvoje technické infrastruktury zejména v oblasti likvidace odpadnich vod, vytvofit
uzemni podminky pro umisténi potiebnych ploSnych zafizeni a liniovych vedeni technické
infrastruktury

dalsi pozadavky

Pozadavky obce:
- zména prutokového potrubi (zatrubnéna potok) na prumér 100 cm
- provéfit a navrhnou plochu pro kompostarnu (napft. na plochach byvalé tézby)

a.2.3. pozadavky na verejné obcanské vybaveni

upresnéni poZadavk(l vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje
Pro tizemi obce nevyplyva z PUR CR zadny konkrétni pozadavek.

upresnéni pozadavk(l vyplyvajicich z Gizemné planovaci dokumentace vydané krajem
Pro tizemi obce nevyplyvéa ze ZUR PK zadny konkrétni pozadavek.

upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné analytickych podklad, zejména z problém0 uréenych k feseni v
Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplriujicich pridzkumi a rozbora
UAP ORP Tachov 4. aktualizace 2016
Proveérit a navrhnout moznosti pro feSeni slabych stranek uzemi:
- schazi zde dalsi sportovni zafizeni (vicetcelové hiiste)
- obec nema nabidku ubytovani

Dopliujici prizkumy a rozbory :
- respektovat stabilizované plochy ob¢anského vybaveni a provétit potiebu jejich plosného rozvoje
- podporovat polyfunkéni vyuzivani ploch zejména v jadrové casti sidla Zadni Chodov

dalsi pozadavky
- nejsou stanoveny

a.2.4. pozadavky na verejna prostranstvi

upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje
Pro tizemi obce nevyplyva z PUR CR zadny konkrétni pozadavek.

V tuzemnim planu budou zohlednény republikové priority zejména :

28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat naroky dalsiho vyvoje iizemi, pozadovat jeho feSeni
ve vSech potfebnych dlouhodobych souvislostech, véetné narokti na vefejnou infrastrukturu. Navrh a
ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury je nutné feSit ve spolupraci vefejného i
soukromého sektoru s vetejnosti.

upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z Gzemné planovaci dokumentace vydané krajem
Pro tzemi obce nevyplyvéa ze ZUR PK zadny konkrétni pozadavek.

upresnéni pozadavk( vyplyvajicich z izemné analytickych podkladt(i, zejména z problém0 uréenych k feseni v
Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplfiujicich priizkumt a rozbort

Dopliujici prizkumy a rozbory :

- respektovat stavajici systém vetejnych prostranstvi a upfednostnit jejich kvalitativni rozvoj

- v zastavitelnych plochach dbat na vymezovani odpovidajiciho rozsahu vetejnych prostranstvi

- pomoci nastroju uzemniho planovani posilovat funkci vetejného prostranstvi na ukor funkce dopravni

- vymezit vzajemné propojenou sit’ vefejnych cest v sidlech a v krajiné
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dalsi poZadavky
- nejsou stanoveny

7

a.3. pozadavky na koncepci usporadani krajiny

a.3.1. upfesnéni pozadavka vyplyvajicich z Politiky izemniho rozvoje
Pro feSené uzemi nevyplyvaji z PUR CR Zadné konkrétni ukoly.

V tuzemnim planu budou zohlednény republikové priority zejména :

20) Rozvojové zadméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné
konfliktnich lokalit a nasledné podporovat potiebna kompenzacni opatfeni. S ohledem na to pii uzemné
planovaci ¢innosti, pokud je to mozné a odivodnéné, respektovat vefejné zajmy napt. ochrany biologické
rozmanitosti a kvality zivotniho prostiedi, zejména formou disledné zvlasté chranénych tzemi, lokalit
soustavy Natura 2000, moktadi, ochrannych pasem vodnich zdrojl, chranéné oblasti pfirozené akumulace
vod a nerostného bohatstvi, ochrany zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu. Vytvaret tzemni podminky
pro implementaci a respektovani Uzemnich systémi ekologické stability a zvySovani a udrzovani
ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkci i v ostatni volné krajin€ a pro ochranu krajinnych
prvkl pfirodniho charakteru v zastavénych tzemich, zvySovani a udrzovani rozmanitosti venkovské
krajiny. V ramci izemné planovaci ¢innosti vytvaiet podminky pro ochranu krajinného razu s ohledem na
cilové charakteristiky a typy krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdrojt.

a.3.2. upfesnéni pozadavkud vyplyvajicich z Gizemné planovaci dokumentace vydané krajem

ZUR PK

5.5.1. Nadregionalni USES, 5.5.2. Regionalni USES

V tizemnich planech je nutné zpfesnit Gizemi vymezenych &asti regiondlniho a nadregionalniho USES.
Reseni uzemnich plant musi vytvafet podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na
sousedni uzemi. Na skladebné ¢asti USES vyssich arovni navazuje USES lokélni Girovné pro jednotlivé
obce a mésta

6.1. Ochrana ptirody

Do tizemnich planii je nutné zapracovat vyhladena zv1a§té chranéna tizemi (déle jen ,,ZCHU*) véetné jejich
zonace a ochrannych pasem, v&etné navrhii na rozsifeni stavajicich ZCHU a navrhii na nova ZCHU.
Maloplosna zv1asté chranéna izemi je nutno hajit pred negativnimi zasahy do jejich izemi a minimalizovat
zasahy do jejich ochrannych pasem. U velkoploSnych zvlasté chranénych tizemi je nezbytné dosdhnou
souladu mezi potfebami hospodatského vyuziti, rozvoje osidleni, rozvoje turistiky a cestovniho ruchu
a potfebami ochrany piirody.

V tizemnich planech je nutné zpfesnit vymezeni skladebnych &asti regionalniho a nadregionalniho USES.
V tzemnich planech vytvaret podminky pro spojitost a funkénost USES a jeho navaznost na sousedici
uzemi. Na skladebné ¢asti USES vyssich Girovni navazuje USES lokalni irovné pro jednotlivé obce a mésta.

a.3.3. upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich zdzemné analytickych podkladl, zejména
z probléma uréenych k feSeni viuzemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplnujicich
prazkumu a rozbort

UAP ORP Tachov 4. aktualizace 2016
respektovat limity feSené¢ho tizemi:
- pudu zatazenou dle BPEJ do 1. a 2. tfidy ochrany
- lesni pozemky v¢. ochranného pasma lesa
- vodni plochy
- registrované vyznamné krajinné prvky reg.¢. 359/11-41-21, 358/11-41-21, 65/11-41-21, 405/11-41-21
- zaplavové uzemi Q100 Hamerského potoka
- aktivni zona zaplavového uzemi Q100 Hamerského potoka
- regionalni biocentrum ,,Lorenciiv mlyn*
- mala jizni ¢ast tzemi obce zahrnuta do izemi piirodniho parku Cesky les.
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Proveétit a navrhnout moznosti pro vyuziti silnych stranek uzemi:
- vsoky podil zemédélské pldy - 54% z celkové vymeéry obce, z toho ornd 75% (553 ha) a trvalé travni
porosty 25% (182 ha).
- mala jizni ¢ast uzemi obce zahrnuta do izemi piirodniho parku Cesky les
- uzemi se zvySenou ochrannou krajinného razu

Proveérit a navrhnout moznosti pro feSeni slabych stranek uzemi:
- Zadni Chodov je obcas zaplavovan privalovymi desti ze severozapadni strany
- pti velké vodé€ na Chodovském potoce jsou ohrozeny vodni zdroje a most
- nizky koeficient ekologické stability (KES) = 0,94
- nekompletni a v drtivé vétsing nefunkéni USES

Dopliujici prizkumy a rozbory :
- posilovat polyfunkéni vyuziti krajiny, rozvijet krajinné formace, podporovat rozmanitost krajinnych
ploch a prostorovou a biologickou diverzitu
- chranit volnou krajinu pied zastavénim, ve vétsich zastavitelnych plochach neumoznit nekoordinovany
rozvoj zastavby
- provéfit a navrhnout budouci vyuziti byvalého tézebniho prostoru v zapadni ¢asti obce
- provétit moznost vymezeni ploch, ve kterych bude omezena nebo vyloucena moznost umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatieni pro tcely uvedené v §18 odst. 5 zdkona ¢. 183/2006 Sb. v platném
znéni (stavebni zakon)
- podporovat zvySovani retencni schopnosti krajiny, moznost realizace protipovodiiovych a
protieroznich opatfeni, umoznit revitalizaci vodnich tokl v uzemi
- chranit stavajici krajinou zeleni a vytvofit podminky pro zvySovani podilu krajinné zelené a fragmentaci
souvislych zemédélskych ploch piirodé blizkymi prvky s vyssi krajinotvornou funkci
- vymezit a upfesnit skladebné &asti prvka USES s ohledem na odstupové podklady a aktualni stav
V uzemi a koordinovat jejich vzdjemnou navaznost na hranicich sousednich obci
- provétit a navrhnout zlepSeni krajinného zazemi sidel
- zlepSovat prostupnost uzemi, provéfit sit’ mistnich a Géelovych komunikaci a v ptipadé potieby
navrhnout jejich doplnéni zejména sohledem na potieby zemédé€lstvi, lesniho hospodafstvi,
cykloturistiky a pé&si turistiky
- sit’ u€elovych komunikaci ptevzit z vydanych komplexnich pozemkovych uprav k.u. Zadni Chodov
a k.u. Kyjov u Zadniho Chodova

a.3.4. dalsi pozadavky
- nejsou stanoveny

b) poZzadavky na vymezeni ploch a koridorll Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuZiti, které bude nutné provérit

b.1) upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z Politiky Uzemniho rozvoje
- pozadavky nejsou stanoveny

b.2) upfesnéni pozadavkd vyplyvajicich z Uzemné planovaci dokumentace vydané krajem
- pozadavky nejsou stanoveny

b.3) upresnéni poZadavkl vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladd, zejména z
problém{ uréenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a ptipadné doplnujicich

prdzkum( a rozboru
- pozadavky nejsou stanoveny

b.4) dalsi pozadavky
- nejsou stanoveny
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c) pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni
a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

c.1) upfesnéni pozadavkd vyplyvaijicich z Politiky Gzemniho rozvoje
- pozadavky nejsou stanoveny

c.2) upfesnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem

ZUR PK

8.1. Vefejné prospésné stavby

Vymezené plochy a koridory vetfejné prospéSnych staveb zahrnuji i plochy a koridory provozné
souvisejicich staveb a zafizeni.

Na tzemi obce Zadni Chodov jsou vymezeny VPS :

- silnice II. tfidy — SD 201/02 - rekonstrukce ptivadéce k hrani¢nimu piechodu Broumov — Méhring
s obchvaty sidel

- zasobovani elektfinou — E15 — zdvojeni vedeni 110 kV Tachov — Drmoul

8.2. Verejné prospésna opatieni
V tizemnich planech zpfesnit vymezeni skladebnych Casti nadregionalniho a regionalniho USES
a nefunk¢ni ¢asti vymezit jako vetejné prospésna opatieni

8.3. Stavby a opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu
- nejsou vymezeny

8.4. Asanacni tizemi nadmistniho vyznamu, pro které lze prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit
- nejsou vymezeny

c.3) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladd, zejména z
problém0 urCenych k rfeSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pripadné doplnujicich
prizkumu a rozboru

UAP ORP Tachov 4. aktualizace 2016

pozadavky k feseni v UP:
- asanace Uzemi stavajicich skladek situovanych v k.u. Zadni Chodov - na severovychod od sidla Zadni
Chodov u vychodniho okraje lesniho pozemku p.p.¢.934/17 a 934/16, na severozapad a zapad od sidla
Zadni Chodov na p.p.¢. 3910/1, 4445/4, 4152/13

c.4) dalsi pozadavky

Vetejné prospésné stavby a vefejné prospesna opatieni budou prednostné vymezeny na pozemcich ve
vlastnictvi obce, kraje nebo statu v souladu se stavebnim zakonem. Podle druhu pfedkupniho prava budou
dale ¢lenény na ty, pro které lze uplatnit pfedkupni pravo, které lze pouze vyvlastnit a na které lze vlozit
pouze piedkupni pravo.

Vefejn¢ prospésné stavby — plochy a koridory zejména pro vefejnou dopravni, nebo technickou
infrastrukturu, kterd bude dle potfeby navrzena v ndvaznosti na nove navrzené zastavitelné plochy

Vetejné prospésna opatieni — plochy k zalozeni novych nebo nefunkénich prvktt USES
Veftejné prospésna opatfeni — pro navrzena protierozni opatfeni v krajiné
Veftejné prospésna opatfeni — pro navrzenou vefejnou zelen, vefejna prostranstvi

Asanace — pro Uizemi té¢Zby nerostnych surovin uré¢ené k opétovnému vyuziti
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d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o
zmeénach v Uzemi podminéno vydanim regulacniho planu, zpracovanim duzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

d.1) upresnéni pozadavku vyplyvajicich z Politiky tzemniho rozvoje
- nejsou uplatnény

d.2) upfesnéni pozadavkul vyplyvaijicich z Uizemné planovaci dokumentace vydané krajem
- nejsou uplatnény

d.3) upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z GUzemné analytickych podkladli, zejména z
problémU urenych k feSeni v Uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplnujicich

prtizkumui a rozbord
- nejsou uplatnény

d.4) dalsi poZadavky
Poftizovatel neptedpoklada vymezeni ploch a koridort, pro které by mély byt podminky pro rozhodovani
vV izemi stanoveny regulacnim planem, uzemni studii nebo dohodou o parcelaci, pokud jejich potiebu
nenavrhne zpracovatel UP. Pokud v priibéhu vypracovani UP vyvstane potieby tyto plochy vymezit, budou
stanoveny tyto podminky :
- pro rozhodovani o zménach vyuziti souvislych rozvojovych ploch o vyméte nad 5 000 m2 bude
ulozeno provéteni zmén jejich vyuziti uzemni studii
- u¢elem uzemni studie bude feseni vazby novych zastavitelnych ploch na bezprostiedni okoli, vymezeni
vetejnych prostranstvi, vcetn¢ koridord dopravni a technické infrastruktury, navrh regulativli
prostorového uspotadani (kompozi¢ni zasady, stanoveni vyskové hladiny zastavby, dominantni objekty,
navrh ochrany prvki lokalni identity)
- UP bude obsahovat lhiitu pro potizeni izemni studie, jeji schvaleni pofizovatelem a vloZeni dat o studii
do evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti

e) pozadavky na zpracovani variant reseni
Vzhledem K jednoznaénosti feSeni v uzemi nepozaduje se zpracovani variant.

f) poZzadavky na usporadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odlvodnéni véetné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

1)  Uzemni plan Zadni Chodov — navrh :
- textova &ast UP v ¢lenéni dle piilohy &.7 k vyh. & 500/2006 Sb. v platném znéni
- graficka &ast UP, zpracovéana nad aktuélni katastralni mapou (JTSK) ve struktuie
datového modelu Plzeniského kraje:
a) vykres zakladniho ¢lenéni - métitko 1 : 5 000
b) hlavni vykres - méfitko 1 : 5 000

- ptipadné 1ze urbanistickou koncepci, koncepci usporadani
krajiny, koncepci dopravni a technické infrastruktury

zpracovat na samostatnych vykresech - métitko 1 : 5000
c) vykres VPS, VPO a asanaci - méfitko 1 : 5 000
d) dle potieby vykresy potfadi zmén v Gizemi (etapizace) - mé&fitko 1 : 5 000

popt. 1 : 10 000
e) dle potieby samostatny vykres ¢asti izemniho planu s prvky
regulacniho planu - métitko 1 : 5 000
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2)  Uzemni plan Zadni Chodov — odiivodnéni :

- textova ¢ast odiivodnéni UP v ¢lenéni dle prilohy &.7 k vyh. &. 500/2006 Sb.
V platném znéni

- graficka ¢ast UP, zpracovana nad aktualni katastralni mapou ve struktuie datového
modelu Plzenského kraje:

a) koordina¢ni vykres - méfitko 1 : 5 000
b) vykres SirSich vztahd, dokumentujici vazby na izemi - mé&fitko vykresu
sousednich obci, popft. kraji a stath ze ZUR PK popt.

vétsim (1 : 50 000)
c) vykres predpokladanych zabort ZPF (s vyznacenim
jednotlivych hranic BPEJ) - mé&fitko 1 : 5 000

Dokumentace UP bude zpracovana v digitalni a ti§téné podobg, které budou pfedany pofizovateli
v kazdé fazi projektu. Jedna se o tyto faze a pocty paré:

- navrh UP pro spoleéné jednani - 3 paré + 3x CD (obec, potizovatel, KU - *pdf)
- navrh UP pro veiejné projednani - 2 paré + 2x CD (obec, potizovatel - *pdf)
- vydani UP - 4 paré + 4 x CD

UP Zadni Chodov bude vyhotoven v ti§téné podobé (4 paré), digitalné (4 CD) ve vektorovych formatech
* shp, popt. *.dgn (souradnicovy systém JTSK), v rastrovém formatu *.pdf, textové ¢asti ve formatu *.docx
(doc) a *.pdf, tabulky v *.xlIsx (xlIs) a *.pdf, dle aktualniho datového modelu Plzeniského kraje (viz.
Geoportal Plzeniského kraje).

Ve smyslu § 2 odst.3 vyhl.&. 500/2006 Sb. v platném znéni, bude UP Zadni Chodov pro potieby tizemné
planovaci ¢innosti vyhotoven ve strojové Citelném formatu.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpoklddanych vlivi Uzemniho pldnu na udrzitelny
rozvoj Uzemi

V feseném Uizemi se nenachazi zadné evropsky vyznamné lokality, NATURA 2000, ani ptaci oblasti. Ptaci
oblasti se na tizemi ORP Tachov nevyskytuji, lokalita soustavy NATURA 2000 je od feSeného uzemi
vzdalena 17,9 km jihozapadnim smérem.

Pokud dotceny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani neuplatni pozadavek na zpracovani vyhodnoceni
z hlediska vlivi na zivotni prostfedi a pokud vylouc¢i vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i
ptaci oblast, nebude navrh uzemniho planu Zadni Chodov posuzovan z hlediska vlivli na Zivotni prostiedi
a nebude zpracovano ani vyhodnoceni vlivi izemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi.

Vypracoval : Pavel Kosatko
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Seznam pouzitych zkratek

PUR CR
ZUR PK
ORP

UPO
UPD
UAP
USES
ZPF
BPEJ
PUPFL
VKP
ZCHU
VPS
VPO
oP
cov
KoPU
CHLU
VTL
VN
NN

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 v platném znéni
Zasady izemniho rozvoje Plzeniského kraje 2008 v platném znéni
obec s rozsifenou piisobnosti

Méstsky urad (Tachov)

uzemni plan

uzemni plan obce

uzemn¢ planovaci dokumentace

uzemn¢ analytické podklady

uzemni systém ekologické stability
zemédelsky ptdni fond

bonita ptidné ekologické jednotky
pozemky uréené k plnéni funkce lesa
vyznamny krajinny prvek

zvlasté chranéné izemi

vetejné prospesna stavba

vetejné prospesné opatieni

ochranné pasmo

Cistirna odpadnich vod

komplexni pozemkové upravy

chranéné loziskové uzemi

vysokotlaké vedeni plynu

vedeni vysokého napéti elektrické energie

vedeni nizkého napéti elektrické energie
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