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TEXTOVA CAST

Obsah:
A. Davody pro po Fizeni zmény €. 4 Uzemniho planu obce Dlouhy Ujezd (dale jen zm  &ny &. 4)

B. Vymezeni feSeného lUzemi

C. Obsah Navrhu zadani zm ény €. 4:

1) Pozadavky vyplyvajici z politiky Gzemniho rozvoje, tzemné planovaci dokumentace vydané krajem,
popfipadé z dalSich SirSich tzemnich vztah

2) Pozadavky na feSeni vyplyvajici z tzemné analytickych podkladt

3) PoZadavky na rozvoj Gizemi obce

4) Pozadavky na ploSné a prostorové usporfadani Uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny)

5) Pozadavky na feSeni vefejné infrastruktury

6) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot v zemi

7) Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatfeni a asanace

8)DalSi pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pravnich predpisu (napfiklad pozadavky na ochranu
verejného zdravi, civilni ochrany, obrany a bezpecénosti statu, ochrany lozisek nerostnych surovin,
geologické stavby Uzemi, ochrany pfed povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy)

9) Pozadavky a pokyny pro feSeni hlavnich stfetll zajmu a probléma v dzemi

10) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj
sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

11) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord, ve kterych bude ulozeno provéfeni zmén jejich vyuziti
Gzemni studii

12) Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, pro které budou podminky pro rozhodovani o zménéach
jejich vyuziti stanovenych regulaénim planem

13) Pozadavky na vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani vyhodnoceni z hlediska
vlivli na Zivotni prostfedi nebo pokud nevylou€il vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci
oblast

14) Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, v€etné pozadavkl na zpracovani variant

15) Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu Uzemniho planu a na usporadani obsahu
jejich oddvodnéni s ohledem na charakter Gzemi a problémy k FeSeni v€etné méfitek vykresu a poctu
vyhotoveni

Pfilohou navrhu zadani zm ény €. 4 je i Schéma fFeSenych ploch — zm éna 4/ ZI. , M 1 : 2880,
s vyzna €éenym feSenim Uzemi.
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A. Duvody pro po Fizeni zmén €. 4 Uzemniho planu obce Dlouhy
Ujezd (dale jen zm ény €. 4)

Zména ¢&. 4 je zpracovana na zakladé navrhu obce Dlouhy Ujezd. Podmét ke zméné uplatnil Viadimir
Chejnovsky, ktery ma s vlastnikem feSenych nemovitosti — Agro€as spol. s r.0. uzavienou smlouvu o
budouci kupni smlouvé na feSené nemovitosti. Soucasny vlastnik pozemkl a staveb — Agrocas spol.
S r.0. s pofizenim této zmény souhlasi. Zména fesi celkem 1 dil¢i zménu, dale oznacenou jako 4/Z 1.
a Fedi plochy v k.u. Dlouhy Ujezd:

- 4/Z 1. Pozemky p.¢. 1326/3, 1326/5 a budovy na st.p.¢. 160, 170 v k.d. Dlouhy Ujezd, vie ve
vlastnictvi spoleénosti Agrogas spol. sr.o. , sidlo Céastkov. Spolenost Agrogas spol. s r.0.
s pofizenim této zmény souhlasi a v sou¢asné dobé je uzaviena smlouva o budouci kupni
smlouvé, kde vdechny tyto nemovitosti nabude spoleénost CHEJNOVSKY s.r.o. (p. Vladimir
Chejnovsky), ktera zazadala obec Dlouhy Ujezd o zménu ¢&. 4 UPO Dlouhy Ujezd. Navrh této
zmény je na urbanizovaném UGzemi p.p.¢. 1326/3, 1326/5 a budovy na st.p.¢. 160, 170 —
Uzemi zemédélské vyroby (Cast arealu TFidvofi — zemédélskéa farma pro 322 krav) a navrhuje
se zména téchto parcel a budov na Gzemi drobné vyroby a sluzeb. Na této ploSe se navrhuje
demolice stavajicich budov a novostavba aredlu pro stavebni firmu spoleénosti
CHEJNOVSKY s.r.0.

Zastupitelstvo obce Dlouhy Ujezd schvalilo pofizeni této zmény &. 4 (4/Z 1. ) na svém zasedani dne
16. 12. 2009, usnesenim ¢&. 4/2009.

B. Vymezeni feSeného Uzemi

Uzemi zmény &. 4 je vymezeno témito pozemky:
- p.p.€. 1326/3, 1326/5, dale st.p.¢. 160 a 170 v3e v k.4. Dlouhy Ujezd.

Zména ¢.4. nenavrhuje zadnou novou plochu s rozdilnym vyuzitim nad rdmec feSenych druh
ploch v UPO.

O 4/Z 1. — zména urbanizovaného Gzemi p.p.¢. 1326/3, 1326/5 a st.p.¢. 160, 170 — plochy
zemédeélské vyroby na Uzemi drobné vyroby a sluzeb, k.G. Dlouhy Ujezd, p.p.¢. 1326/3,
1326/5 a st.p.€. 160, 170 — Vd.

C. Obsah Navrhu zadani zm é&ny &. 4 UPO Dlouhy Ujezd:
1) POZADAVKY VYPLYVAJICi Z POLITIKY UZEMNIHO ROZzVOJ E, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POP RIPADE 7 DALSICH SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

0 Politika izemniho rozvoije €R 2008
Uzemi obce Dlouhy Ujezd leZi ve stfedni &asti okresu Tachov v Plzefiském kraji. Uzemim obce
Dlouhy Ujezd neprochazi zadna rozvojova oblast, rozvojova osa, specificka oblast. Uzemi obce
Dlouhy Ujezd neleZi na zadné plo$e ani koridoru dopravy republikového vyznamu, neleZi na zadné
ploSe ani koridoru technické infrastruktury.

PUR CR 2008 nemé na tzemi obce Dlouhy Ujezd a tim ani na tzemi zmény &. 4 74dné poZadavky.
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Krajsky Gfad Plzenského kraje vydal ZUR PK:
0 Zasady Gzemniho rozvoje Plze fiského kraje (ZUR PK)

Tyto ZUR PK nevymezuji na Gzemi obce Dlouhy Ujezd a tim ani na Gzemi zmén &. 4 zadné
rozvojové oblasti, specifické oblasti, plochy a koridory celostatniho a nadmistniho vyznamu, verejné
prospésné stavby ani nemaji zadné jiné pozadavky.

Navrhovana zména 4/Z I. (p.p.¢. 1326/3, 1326/5, st.p.¢. 160 a 170 v3e v k.u. Dlouhy Ujezd)
leZi v zastavéném Uzemi.

O Sirdi vztahy

Zména €. 4 nebude ménit stavajici SirSi Gzemni vazby:

Pro obec Dlouhy Ujezd:

- zasobovani pitnou vodou — ze stavajicich rozvodl pitné vody, které jsou v arealu zemédélskych
zavodl vybudovény .

- dopravni obsluznost — po stavajici mistni komunikaci na p.p.¢. 1394/1, kter4 dale pokracuje
komunikaci na p.p.€. 1394/3.

2) POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICI Z UZEMN E ANALYTICKYCH PODKLAD U (UAP)

Zména 4/Z 1.

Reseného Gzemi 4/Z 1. (p.p.&. 1326/3, 1326/5, st.p.¢. 160 a 170) se dotykaji tyto limity vyuZiti Gzemi:
- jsou soucasti bioregionu - Tachovsky

- radonové riziko stfedni

- nachazi se v lesni oblasti

- na jih od této skuliny pozemku za&ina prirodni park Cesky les - Tachov

p.p.C. 1326/3 :
- pfes jihozapadni roh pozemku prochazi VN 22 kV

Zména ¢. 4 neovlivni_ negativné veskeré tyto stavajici limity vyuziti Gzemi.

3) POZADAVKY NA ROzZVOJ UZEMi OBCE

Zména ¢&. 4 nenavrhuje nové zastavitelné Gzemi, zména 4/Z |. lezi v zastavéném Uzemi
(p.p.¢. 1326/3, 1326/5, st.p.¢. 160 a 170 vSe v k.u. Dlouhy Ujezd).

4) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPO RADANi UZEMi (URBANISTICKOU
KONCEPCI A KONCEPCI USPORADAN| KRAJINY)

O Urbanistickéd koncepce:

- Na ploSe 4/Z 1. se navrhuje novostavba aredlu pro stavebni firmu. V sou€asnosti jsou kapacity
stavebni firmy v obci Dlouhy Ujezd pIné vy&erpany a neni moZny jejich dalsi rozvoj. Tato plocha
umozni vybudovani nového, dostate¢né kapacitnino zdzemi pro stavebni firmu, kterd vznikne
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oddélené od obytnych ploch a tento novy areal bude vhodné umistén do stavajicich provozd okolni
zemédélské vyroby.

O Koncepce krajiny:
Vyraznéji do zmény koncepce krajiny nezasahne tato zména 4/Z 1.

5) POZADAVKY NA RESENi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Zména 4/Z |. nema zadné pozadavky na novou verejnou infrastrukturu:

0 doprava:

- bude feSena po stavajici mistni komunikaci na p.p.¢. 1394/1, kterd dale pokracuje komunikaci na
p.p.C. 1394/3.

0 inZenyrské sité - bez pozadavku.

O obcanské vybaveni charakteru verejné infrastruktury — bez pozadavku.

O verejnd prostranstvi - bez pozadavku

6) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT V UZEMI

* Pozadavky na vyuZzitelnost pfirodnich zdroji nejsou.

* Zména 4/Z |. — neni zde registrovany USES, nebude zde dotéena zemédélska plda.

7. POZADAVKY NA VE REIJNE PROSPESNE STAVBY, VEREIJNE PROSPESNA OPATRENI A
ASANACE

Zména €. 4 nenavrhuje Zadnou vefejné prospéSnou stavbu ani opatfeni vyplyvajici
z ustanoveni § 170 zakona €.183/2006 Sb., ve prospéch moznosti vyvlastnéni pozemku.

Zména €. 4 rovnéz nenavrhuje zadnou vefejné prospésnou stavbu ani opatfeni vyplyvajici
z ustanoveni § 101 z&kona €. 183/2006 Sb., ve prospéch moznosti uplatnéni pfedkupniho prava.
Zména dale nenavrhuje zadnou asanaci vyplyvajici z ustanoveni § 97 odst. 2 zdkona ¢€.183/2006 Sb.

8. DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE zZVLASTNICH PRAVNI CH PREDPISU (NAPRIKLAD
POZADAVKY NA OCHRANU VE REJNEHO ZDRAVI, CIVILNI OCHRANY, OBRANY A
BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN, GE OLOGICKE STAVBY
UZEMI, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI P RIRODNIMI JEVY)

Zménou &. 4 nebude ovlivnéno Zivotni prostfedi na tzemi obce Dlouhy Ujezd.
* Zastavéné Uzemi bude napojeno na stavajici inzenyrské sité v obci.
* Zména €. 4 zachova stavajici pfiznivé funkeni €lenéni obce.
* Zména €. 4 zachova stavajici podminky civilni ochrany v obci: ukryti osob v novych objektech bude
feSeno formou improvizovanych Gkrytd.
* Zména €. 4 zachova stavajici problematiku horninového prostredi.
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* Zména €. 4 nefeSi zadnou protipovodnovou ochranu Uzemi.
* Zmeéna €. 4 nenavrhuje Zadnou plochu vyroby, kter4 by mohla negativné ovlivnit emisni podminky v
uzemi.

* Soucasti navrhu zmény €. 4 nebude vyhodnoceni padniho zaboru.

» Soudasti nové bilancovaného zdboru ZPF feSeného zménou ¢. 4 nebude:
- Zména 4/Z |. — plochy drobné vyroby a sluzeb.

Zména ¢€.4 neni dot€ena zadnym poddolovanym ani sesuvnym Gzemim.

9. POZADAVKY A POKYNY PRO RESENi{ HLAVNICH STRETU ZAIMU A PROBLEM U V UZEMi

Hlavni stfety v Uzemi spocivaji v respektovani stavajicich limitd vyuziti Gdzemi vcetné jejich
ochrannych pasem. Za stézejni je tfeba chapat dopravni obsluznost:

Zména 4/Z |. — dopravni obsluha bude probihat po stavajici komunikaci Ill. tfidy na p.p.C.
1391/1 v k.d4. Dlouhy Ujezd (hlavni komunikace,kterda prochazi obci Dlouhy Ujezd — smér Tachov,
Dlouhy Ujezd, Pofejov, Zebraky). Z této komunikace je napojeni na mistni komunikaci na p.p.g.
1394/1, ktera dale pokracuje komunikaci na p.p.€. 1394/3 (tato komunikace bude slouzit jako vjezd do
budouciho areéalu stavebni firmy).

10. POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PL OCH PRESTAVBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNi STRUKTURY A P OLOHU OBCE V ROZVOJOVE
OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Zména €. 4 feSi malou lokalni zménu v uzemi u obce Dlouhy Ujezd a tato zména si
nevyzaduje vymezeni novych zastavitelnych Gzemi.

11. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDOR U. VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDIi

Zména €. 4 nevyzaduje vymezeni ploch a koridord, u kterych by bylo nutné provéfeni samostatnou
Uzemni studii.

12. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDOR U, PRO KTERE BUDOU PODMINKY PRO
ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITi STANOVENYCH REGULA ENiM PLANEM

Redeni zmény & 4 nevyZaduje vymezeni ploch a koridori, pro které by bylo nutné zpracovat
samostatny regulaéni plan s podrobné stanovenymi podminkami rozvoje Uzemi.
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13. POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIV U UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMI, POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANi UPLATN IL
POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENI Z HLEDISKA VLIV _U NA ZIVOTNi PROSTREDI
NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV _NA EVROPSKY VYZNAMNOU LOKALITU CI
PTACi OBLAST

* Na Gzemi obce Dlouhy Ujezd nejsou vymezeny zadné evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000)
ani zadné ptaci oblasti. Zména &. 4 nemdze mit negativni vliv na tyto plochy.

* Zména €. 4 nenavrhuje Zadnou plochu s aktivitami uvedenymi v pfiloze ¢. 1 k zdkonu €.100/2001
Sb., v platném znéni.

* Pro zménu €. 4 se proto nepfedpoklada ani nutnost zpracovavat vyhodnoceni vlivu zmény €. 4 na

udrzitelny rozvoj izemi.

14. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANi KONCEPTU, V CETNE POZADAVKU NA
ZPRACOVANI VARIANT

Reseni zmény &. 4 je jednoznagné bez variant. Zména ¢&. 4 nebude zpracovana ve variantach.
Zménu €. 4 bude mozno zpracovat po schvaleni zadani zmény €. 4 ve zkrdceném rezimu rovnou jako
navrh zmény &. 4 UPO Dlouhy Ujezd s vylougenim faze konceptu zmény &. 4.

15. POZADAVKY NA USPO RADANI OBSAHU KONCEPTU A NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEJICH OD UVODNENi S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMIi A
PROBLEMY K RESENi VEETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zména €. 4 bude zpracovéna pfiméfené dle stavebniho zékona €.183/2006 Sb., v platném znéni a
dle jeho provadécich vyhlasek ¢.500/2006 Sh., 501/2006 Sb a 269/2009 Sb.
Zména ¢.4 bude ¢lenéna na ¢ast textovou a grafickou:

* Textova ¢ast zmeény €. 4:
- bude formalné upravena jako opatfeni obecni povahy
- zména ¢. 4 nebude navrhovat novou plochu s rozdilnym vyuzitim Gzemi.

* Graficka ¢ast zmény €. 4:

- bude obsahovat vykres Schéma feSenych ploch — zména 4/ ZI. , M 1 : 2880, s vyznacenym feSenim
Gzemim.

- zména ¢. 4 nenavrhuje Zadnou vefejné prospésnou stavbu ani koridor, grafickd ¢ast zmény €. 4
nebude tedy obsahovat vykres vefejné prospésSnych staveb a asanaci

- pro jednoznacnost feSeni nebude grafickd ¢ast odivodnéni zmény €. 4 obsahovat ,koordina¢ni“
vykres s vyznacenymi stavajicimi limity vyuziti Gzemi

- oddvodnéni zmény €. 4 nebude obsahovat vyhodnoceni zaboru ZPF
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Navrh zmény &. 4 bude vyhotoven ve 3 paré, Uprava navrhu zmény &. 4 bude vyhotoven ve 4 paré.

V Tachové prosinec 2009

Technicka pomoc:
projektant UPO Dlouhy Ujezd — Ing.arch.Alexandra Kaskova

PFilohou navrhu zadani zmény &. 4 UPO Dlouhy Ujezd je vykres:
- Schéma feSenych ploch — zména 4/ ZI. , M 1 : 2880, s vyznacenym feSenim Uzemim
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